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1. Sitzung des Steuerkreises

Mittwoch, 09.11.2022, 18:30 — 21:00 Uhr
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1 Vorstellung Planer-Team

Herr Forster begriBt die Anwesenden und bedankt sich fUr inre ehrenamtliche Teil-

1. Burgermeister

Verwaltung: Stadtbaumeister
Verwaltung: Stadtplanungsamt
Verwaltung: Wirtschaftsférderung, Stadt-
marketing, Einzelhandel

Verwaltung: Kunst, Kultur, VHS, Tourismus
Vertreter CSU

Vertreterin SPD

Vertreter FBU

Vertreter Grine

Vertreter Freie Wahler

Vertreter Einzelhandel

Entschuldigt - Vertreter Gewerbe
Entschuldigt - Vertreter Handwerk
Vertreter Gastronomie

Vertreterin Soziales

Vertreterin Soziales

Vertreterin Schulen

Vertreterin Kitas

Vertreter Kinder und Jugend
entschuldigt — Vertreter Kinder und Jugend
Vertreterin der Senioren und Behinderten
Entschuldigt — Vertreter Stadtgeschichte
Vertreter Umwelt und Naturschutz
Vertreter BUrger*innen

Regierung von Schwaben

Vertreter BUrger*innen

Vertreterin BUrger*innen

Vertreterin BUrger*innen

Vertreter Kinder und Jugend

DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH

zustandig

DRA

nahme. Herr Birgel bedankt sich fUr die einfUhrenden Worte und begrit die Steu-
erkreisteilinehmer*innen ebenfalls. Das Planungsteam stellt sich den Teilnehmen-

den kurz vor.

Die eingeladenen Steuerkreisteilenehmertinnen sind fast vollsténdig anwesend.
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Die Pr&sentation der 1. Steuerkreissitzung wird den Teiinehmenden zusammen mit
diesem Protokoll zur Verfugung gestellt. Die Inhalte der Présentation werden dem-
nach im Rahmen des Protokolls nicht ausfUhrlich wiedergegeben.

Art des Planungsprozesses

Herr Birgel erldutert den allgemeinen Rahmen des integrierten stddtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (ISEK). Ein ISEK erarbeitet die Grundlagen fUr die zukiUnftige
Entwicklung der Stadt fUr die néchsten 15-20 Jahre. Dabei werden alle betroffenen
Fachbereiche integriert betrachtet und bearbeitet. Das Themenfeld ,,Verkehr"
wird durch das BUro BrennerPlan, extern und parallel im Zuge der Erstellung des
Nahmobilitdtskonzeptes betrachtet.

Mit Abschluss des ISEKs erhdlt die Stadt Bobingen ein mit den Burger*innen und den
lokalen Akteuren abgestimmtes Konzept mit einzelnen Zielen, MaBnahmen und zu-
gehorigen Schritten fUr die zukUnftigen Stadtentwicklung.

Das ISEK bildet die Grundlage zur Férderung von MaBnahmen Uber die Stédtfe-
bauférderung. Aufgrund der Férderkulisse wird der Fokus des ISEK auf dem
Hauptort Bobingen liegen. Die Ortsteile werden kursorisch im Rahmen von Steck-
briefen betrachtet werden.

Neben dem ISEK erfolgt die Erarbeitung der sogenannten Vorbereitenden Unter-
suchungen (VU), diese bilden nach BauGB die Grundlage zur Satzung neuer So-
nierungsgebiete. Diese sind wiederum u.a. Grundlage zur Férderung von weiteren
MaBnahmen durch die StaGdtebauférderung. Die aktuell gUltigen Sanierungsge-
biete werden 2024 auslaufen und mUssen daher neu gesatzt werden, um weiterhin
Foérdermittel beziehen zu kdnnen.

Parallel zum ISEK und der VU wird die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
erarbeitet. Die Untersuchungsergebnisse flieBen dabei nicht nur in das EH-Konzept
selbst ein, sondern auch als fachlicher Input in das ISEK und die VU.

Ein vierter Planungsprozess im Zuge des ISEK sind die Vertiefungsbereiche Rathaus-
platz und Bahnhof. Das Buro Dragomir ist damit beauftragt fir diese Bereiche Rah-
menpléne fUr eine mogliche zukinftige Entwicklung zu erarbeiten.

Aufgabe Steuerkreis und Vorstellung der Teilnehmer*innen

Es werden die Aufgaben und die Zusammensetzung des Steuerkreises erldutert.

Alle
Durch die kontinuierliche Arbeit in fester Zusammensetzung soll dieses Gremium
den Prozess zielorientiert unterstUtzen. Die Teiinehmenden dienen als Multiplika-
tor*innen in der Bevdlkerung.
Es erfolgt eine kurze Vorstellungsrunde der teiinehmenden Steuerkreismitglieder. DRA

Es wird darauf hingewiesen, dass ein Vertreter fUr die Behinderten zum Steuerkreis /STADT
hinzugenommen werden sollte.
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Auswertung der 1. Birgerbeteiligung

DRA stellt das Konzept sowie die Ergebnisse der 1. Burgerbeteiligung vor. Ab dem
27.09.2022 war es den Burger*innen maglich, inre Anmerkungen und Ideen 4 Wo-
chen in Form eines sogenannten crowd-mappings, auf einer extra hierfir einge-
richteten Homepage, einzubringen.

In Bobingen waren Bauzdune aufgestellt, die zur Bewerbung der online-BUrgerbe-
teiligung dienten. DarUber hinaus wurde auf der stadtischen Homepage und im
Stadtboten die Beteiligung angekundigt und beworben.

Durch die Online-Beteiligung konnten Uber ca. 2.400 BUrger*innen erreicht werden.
Die eingegangenen Ideen und Kommentare sind vielfdltig und wurden im Zuge
der Online-Beteiligung rege diskutiert.

Alle Ideen und Kommentare zum Thema Verkehr hat Dragomir an das BUro Bren-
nerPlan weitergeleitet.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die BUrgerbeteiligung sehr viele
BUrgerfinnen erreicht und eine aktive Beteiligung stattgefunden hat. Durch die
Moéglichkeit im crowd-mapping auf Ideen und Kommentare zu reagieren, hat sich
eine rege Diskussion unter den Teilnehmenden zu einzelnen Aspekten entwickelt.

Dragomir hat eine ausfUhrliche Dokumentation der BUrgerbeteiligung erarbeitet.
Diese wird Uber die stddtische Homepage allen Burger*innen zur Verfigung stellen.

Iwischenergebnisse Bestandsaufnahme

Zum derzeitigen Planungsstand liegen bereits erste Ergebnisse der Bestandsauf-
nahme vor. Folgende Themenbereiche werden anhand der bisher erarbeiteten
Pldne vorgestellt:

= Betrachtung der Ortsteile
= Bindungen
= Nutzungen

= Ortsbild
= GrUn- und Freirdume/ Spielplatzabdeckung
=  Verkehr

FUr den Bereich Einzelhandel und Nahversorgung wurden die folgenden Aspekte
betrachtet:

e FuBl&ufige Erreichbarkeit

¢ Hauptnutzungen und Sortimente

e Verkaufsfl&che

e Barrierefreie Zuganglichkeit

o Onlineprasenz
Die PIGne werden als PDF den Mitgliedern des SK im Nachgang zur Verfigung ge-
stellt. Es wird darum gebeten mdgliche Erg&nzungen und Korrekturen den Planern ALLE
zukommen zu lassen.
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Bearbeitung der Bestandsanalyse

Dragomir hat bereits einen ersten Entwurf der querschnittsbezogenen Analyse er-
arbeitete und stellt diesen vor.

Die Steuerkreisteilnehmer*innen werden anschlieBend aufgefordert, sich mit den
Stérken und Schwéchen der Stadt auseinanderzusetzen. HierfUr werden vier Tisch-
gruppen gebildet. An den jeweiligen Tischen liegen PlGne aus, die mit Qualitaten
und Potenzialen sowie Defiziten und Konflikten ergénzt werden sollen. Die Planer
unterstUtzen die Tischgruppen bei Fragen.

Die Arbeit der Tischgruppen flieBt in die PiGne zur Bestandsanalyse ein.

Erarbeitung ersten Themen / Zielsetzungen

Nach ca. 40 Minuten werden die Tischgruppen aufgeldst und nach einer kurzen
Pause die zweite Aufgabe des Abends gestartet. Die Teilnehmer*innen werden
gebeten, zentrale Themen oder Ziele fUr die zukUnftige Stadtentwicklung zu be-
nennen. HierfUr werden Karten ausgeteilt und die Teiinehmenden gebeten, pro
Karte ein Thema festzuhalten. AnschlieBenden wurden die beschriebenen Karten
von den Planer*innen eingesammelt und thematisch sortiert auf Stellwdnden an-
gebracht. Folgende Themen wurden benannt:

INNENSTADT/ STADTEBAU: EINZELHANDEL

o  Gestaltung des sudlichen Rat- o Hohen Alt- Einzelhandel beseiti-
hausplatzes gen — Platz fUr neues schaffen

¢ Aufenthaltsqualitat in der Innen- o Fehlende Einzelhandelsbereiche
stadt weiter verbessern abdecken: Sportartikel, Elektro

e Innenstadt - Belebung; Ausflugs- e  Einzelhandel Fachgeschdfte In-
ziel, Verweilmdglichkeiten, Fahr- nenstadt
raderreichbarkeit . Nahversorgung

o Affraktivitdt Rathausplatz erno- ¢ Vermeidung von Leerst@nden
hen im Einzelhandel

. Architektonische Vielfalt . Durchmischung des Einzelhan-

o Erhalt und Herausstellung histori- dels forcieren -> Backer, Apo-
scher Bauwerke — es gibt mehr theken sehr stark vertreten
als 1 Schldsschen o Unverpackt — Ladden im derzeiti-

KIRCHPLATZ + UMFELD gen Impfzentrum fUr kleinere Ein-

o Umbau/ Gestaltung Kirchplatz zelhdndler schaffen

o Kirchplatz: StraBenraum und GASTRONOMIE/ TOURISMUS
StraBenbild dringend umgestal- o Biergarten
ten (Ampel, Raserei; Asphaltie- e  Eine ganz normale Wirtschaft
rung) wdre schoén

. Kreuzung bei St. Felizitas/ Kirch- e  Tourismuspotenzial nutzen (Stau-
platz entscharfen den, Augsburg, Landsberg,
BAHNHOF MUinchen); z.B. Wohnmobil —

. Bahnhof Stellplatz/ Attraktion; ext. Attrak-

o Potenzial Bahnhof maximalnut- fivitat -> Kaufkraft
zen . Tourismuspotenzial heben, Nah-

e  Bahnhof - Licht fUr Heimweg erholungsgebiet westl. Walder

e  Verbindungsachse Bahnhof In-
nenstadt
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BARRIEREFREIHEIT

Barrierefreiheit entlang der
HochstraBe (Innenstadt)
Barrierefrei Bucherei

BEGRUNUNG

Freizeitmoglichkeiten Spielplatz/
Bolzplatz Bobingen Nord
Vervollstdndigung Spazierweg
an der Singold
Ortsdurchgrinung des Stadtge-
biefs

GrUne Ost- West- Achse
StraBenbegrinung verstérken
Anreize schaffen fur Begrinung
und Bepflanzung von Vorgdrten
und privaten Grund
Fldchenentsieglung

Resilienz

Wo kann mehr Stadtgrin entste-
hene

Begrunung & Gestaltungssat-
zZung

KLIMAANGEPASSTE STADTENTWICKLUNG

Klimawandel — Zukunft
Klimapositive Stadt
Hitzeangepasste Stadt
Dezentrale Energieversorgung
anhand erneuerbarer Energien
Energieversorgung - Solar;
Bauen

VERKEHR

Konzeptioneller Ausbau der E-
Mobilit&t

Wie kbnnen oberirdische Stell-
plaize (groBe) effizienter genutzt
werden?¢ Doppelnutzung/ Ener-
giegewinnung

Anbindung an Kénigsbrunn
Stadt der kurzen Wege -> auto-
arm -> autofrei -> urbane Ge-
biete mit maximal griner Auf-
enthaltsqualitat
Stellplatzsatzung

Autoverkehr aus der Innenstadt
raus/ verbannen

FAHRRAD + FUSSWEGE

Sicheres Radwegekonzept for
die BahnhofstraBe
Verkehrssicherheit auch mit
Fahrrad

GEWERBE

Stérkung des Gewerbes in der
Innenstadt

Nachhaltiger Industrie-/ und Ge-
werbestandort
Coworkingspace (mit Klein-
kunst): Arbeit — Innovation; Ar-
beitsplatze in der Innenstadt
Gewerbegebiet erweitern
Bezahlbare Gewerbeeinheiten/
- bauplatze fir junge Unterneh-
mer

ARZTE + KLINK:

Klinik/ Arztehaus
Arztezentrum an der Wertach
Klink platzieren

Arztehaus im Krankenhaus?
Klinikstandort in Bobingen si-
chern

Krankenhaus — Zukunfte

WOHNFORMEN

Tiny

Co-Living

Wohnraum/ Person: Platz fUr Fa-
milien (2 Alte in Hausern fur Fa-
milien); Wohngebiet Bobingen
Nord: Atftraktivitat schaffen fir
eine bessere Durchmischung
Weniger Schlafstadt
Bezahlbare Wohnungen in
Bobingen verteilen

Bezahlbarer Wohnraum for
junge Menschen/ junge Familien

WOHNBAUENTWICKLUNG

Fldchenbevorratung
Fldchenverbrauchreduzieren
Bei der Ausweisung neuer Bau-
gebiete auf ortstypisches Stadt-
bild achten — wir brauchen
keine Musterhaus-Ausstellungen
BaulUcken innerstadtisch fUllen/
schlieBen _> fUhrt zur Belebung
der Geschdfte und Innenstadt
Wohnumfeldverbesserung in
Bobingen Nord

Wo kann die Stadt wachsen
ohne viel Fldchen zu verbrau-
chen (kompakt)

Altersgerechte Nachverdich-
tung
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. Fahrradstreifen Ost <-> West-
Achse

e  Sichere Verkehrswege fur Kinder
und Senioren

e Ubergang fUr FuBganger an der
»Krankenhausbrocke*

e  StraBensicherheit fUr Senioren
(StraBenquerung)

. Fahrradfreundliche Innenstadt

o  Offis ausbauen/ Shuttleservice
ZU Schichtzeiten

e Mehr OPNV + Umweltverbund

e  Busverbindung zu den Kinderbe-
freuungseinrichtungen

e  OPNV Anbindung Richtung Ost
(Kénigsbrunn/ Mering)

o  Steigerung der Attrakfivitat des
OPNV (Ortsteile)

e Anbindung &ffentlicher Nahver-
kehr in Ortsteilen

SONSTIGES

o MUl im &ffentlichen Raum

. Weitere Turnhallen

e  Was passiert auf dem ehemaili-
gen FW-Geldnde? Leerstand
mitten in der Stadt

o Was passiert mit der Backerei
Weidemann in der PoststraBe?

o Was passiert in der PoststraBe —
stdtebauliches Sanierungsge-
biet?

. Warmewende: Fernwdrme,
Nahwdrme (Kalt; Warm), Ge-
othermie, Abwdrme; Warme-
pumpen (GroBwdarme)

e  Wo kdnnen alternative Energien
nutzbar gemacht werdene

. Altersarmut

o Erbbaurecht: wiederkehrende
€€€; gestaltungsspielraum for
kommenden Generationen

o Best- Konzept- Vergabe

KINDER/ JUGEND/ BETREUUNG

o Mitte: Grund- und Mittelschule;
Hort + M&dchenschule; SVE neu
denken; ganztdgige Befreuung

e  Dringender Raumbedarf fUr Mit-
tags- Ganztagsbetreuung an
den Schulen

o Betreuung: Ganztag, Behin-
derte, Alter/ Pflege

e Treffpunkte im &ffentlichen
Raum fUr Jugendliche (im Zent-
rum)

e  Bedurfnisse fUr Jugendliche be-
rocksichtigen

o »~Familienstadt" stérken, heraus-
arbeiten

. Vereinsheime: nur wenn mehr
Kooperieren; Haus der Musik

e Vereinsamung

ASYL-UNTERKUNFT

. Peter Hentein StraBe — Asylunter-

kunft: Struktur
DIGITIALISIERUNG

e  Quartierskonzepte <-> smarte
Stadt

o Digitales Rathaus — interkommu-
nal

Dragomir wird basierend auf dieser Themensammlung und aus den eigenen fach-
planerischen Erkenntnissen aus der Ortsbesichtigung, Bestandsaufnahem, Analyse
einen ersten Vorschlag fir mégliche Handlungsfelder und Zielformulierungen for
die zukUnftige Stadtentwicklung erarbeiten und dieses im n&chsten SK zur Diskus-
sion stellen. Dabei werden auch die Einschrénkungen aufgrund der thematischen
Ausrichtung eines ISEKs und die Handlungsméglichkeiten von Anfang an mit be-
rGcksichtigt, um ein umsetzbares und handhabbares Konzept fir Bobingen zu er-
reichen.,
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8 Ausblick und weiteres Vorgehen

Herr Birgel bedankt sich im Namen von DRA ganz herzlich fr die aktive Mitarbeit.
Der n&chste Steuerkreis wird voraussichtlich im Februar 2022 stattfinden.

DRA weist darauf hin, dass die Prdsentation allen Teiinehmenden zusammen mit
dem Protokoll der Veranstaltung zur VerfUgung gestellt wird. Die weitere Kommu-
nikation, gerne auch alle Fragen und Anregungen, kann Gber die Pro-
jektemailadresse bobingen@dragomir.de_erfolgen.

9 Datenschutz

DRA weist darauf hin, dass die E-Mail-Adressen der Teilnehmenden von DRA erho-
ben wird, sodass die folgende Kommunikation und die Verteilung der Unterlagen
(Présentationen, Protokolle, Pléne, etc.) direkt durch DRA erfolgen kann. DRA bit-
tet um RUckmeldung, wenn die Kontaktdaten NICHT durch diese verwendet wer-
den durfen. Eine entsprechenden DSGVO Auskunft zur Verarbeitung der perso-
nenbezogenen Daten wird im Anhang zum Protokoll jedem Teilnehmenden aus-
gehdndigt.

MUnchen, den 14.11.2021

Agnes Bar

Freigabe durch Stadt Bobingen am: 05.12.2022

Anlagen: o Prasentation 1. Steuerkreis
e Pléne der Bestandsaufnahme + Analyse (Stand 1. Steuerkreis)
e Dokumentation der Arbeitsphasen
o DSGVO-Datenblatt

Verteiler: Teilnehmende des Steuerkreises zzgl. fehlender bzw. entschuldigter Personen, die an
der ersten Steuerkreissitzung nicht anwesend sein konnten
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ISEK Stadt Bobingen
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

DRAGOMIR
STADTPLANUNG



INHALT

1 Vorstellung des Planungsteams

2 Planungsprozesses — Was ist ein ISEK und wozu dient es?

3 Vorstellung der Steuerkreisteiinehmer*innen

4 Auswertung der 1. BUrgerbeteiligung

5 Iwischenergebnisse Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse
6 Sammlung von Zukunftsthemen

/ Ausblick und weiteres Vorgehen
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DRAGOMIR STADTPLANUNG

Martin Birgel

Architekt +
Stadtplaner
ByAK

Caroline Engelbach

M.Sc. Stadt- und
Regionalentwicklung

Armin Hild

M.Sc. Raumplanung
B.Sc. Geographie

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Agnes Bar

M.Sc. Stadt- und
Regionalplanung

Sigrid Hacker

Landschafts-
architektin ByAK




2. Art des Planungsprozesses

«  Wasist ein ISEK und wozu dient es?
«  Was ist die StGdtebauforderung?
«  Wie lauft der Planungsprozess eines ISEK's ab?

«  Wie sieht die Zeitschiene aus?

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



PLANUNGSPROZESS | AKTUELLER PLANUNGSSTAND

Seit 2003 StadtsanierungsmaBnahmen mit
UnterstUtzung durch die Stadtebauforderung
u.a. Sanierung der HochstraBe

Rechtliche Grundlage sind die vier
bestehenden Sanierungsgebiete

Laufzeit bis 12.2024 Verldngert

Notwendigkeit einer anschlieBenden Forder-
und Rechtgrundlage fur weitere Sanierungen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH




AUFGABENSTELLUNG UND HERANGEHENSWEISE | BETRACHTUNGSEBENEN

|SEK - Betrachtungsraum mit
- klarem FOKUS auf das Stadtgebiet Bobingen O
- kursorische Betrachtung der Ortsteile Uber Steckbriefe
und im Rahmen der Bevolkerungsprognosen O
VU - Festlegung eines neuen Betrachtungsraum
Innenstadt — vertiefende Untersuchungen; ggf.
Rechtliche Grundlage f. Sanierungsgebiet

RP - Betrachtungsraum Detailuntersuchung fur

stddtebauliche Rahmenplanung (RP)
- Bahnhofsumfeld und Stadtmitte

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



ART DES PLANUNGSPROZESSES | WAS IST EIN ISEK / VU UND WOZU DIENT ES?

Das ISEK in Verbindung mit der VU ...

ist die Fortsetzung der bisherigen Stadtsanierung (seit 2003) inkl. der
Evaluierung der Umsetzung
definiert den neuen Rahmen fUr die zukunftige Entwicklung und
Aufgaben

rein informelles Planungsinstrument

keine planungsrechtliche Bindung
ist Voraussetzung fur die Stadtebauférderung, die bei forderfahigen
MaBnahmen bis zu 60% der Kosten Gbernimmt
ist Voraussetzung fUr die Anwendung des Besondern Stadtebaurechts
§136 - 171 BauGB
Zeithorizont: 15 - 20 Jahre

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



ART DES PLANUNGSPROZESSES | WAS IST EIN ISEK / VU UND WOZU DIENT ES?

Mit Abschluss des ISEKs / VU ...

erhdlt die Stadt einen Bericht als Leitfaden fUr das weitere Vorgehen
erhdlt die Stadt Stadtentwicklungsziele (ISEK) und Sanierungsziele
(VU und Stadtebauférderung)

liegt ein MaBnahmenkatalog vor, der die einzelnen notigen
MaBnahmen Ubersichtlich mit Prioritat, Kosten, Zeithorizont und

Fordermoglichkeiten auflistet

Wird die Begrundung fUr die Satzung eines moglicherweise neuen
Sanierungsgebiets vorliegen
Liegt eine Beurteilungsgrundlage zur ggf. Aufthebung der

bestehenden Sanierungsgebiet vor

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



AUFGABENSTELLUNG UND HERANGEHENSWEISE | INTEGRIERTE BETRACHTUNG

Auswertung +
Evaluierung
vorhandener
Unterlagen

Mitbetrachtung der
Ortsteile Uber

Demographische

Steckbriefe Entwicklung

ISEK fur Vorbereitende

Gesamistadt Untersuchung

mit Fokus auf fur Sanierungs-

Bobingen gebiet
Stadtebaulicher
Einbindun Entwurf

Verkclahrsl, U;Jagh’ren Innens:ﬂadi- FOTEE Vg
g bereiche Einzelhandels-

(extern beauftragt)

@ BrennerPlan

gutachten
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AUFGABENSTELLUNG UND HERANGEHENSWEISE | STADTEBAU

F——————————————————————————————————————————————

Thematische NG Querschnittsbezogene

+ Integrierte Handlungsfelder

Bestandsaufnahme = Analyse ¢Ig + Ziele

+ Stadtebau + Orfsbild - Defizite + Konflikte - Definition von

*+ GrOn & Freirdume +  Qualitéten + Potenziale Handlungsfeldern und Ziele
* Verkehr

+ efc.

Y Raumliche Darstellung in p AAAusr;uhrrl:cherk tal §§ Abschlussbericht +
Rahmenplan == abnhahmenikatalog Sanierungsgebiet
. ~ |l + MaBnahmenkatalog mit Kosten-
Lbik * Graphische Darstellung der und Finanzierungsibersicht - Festlegen einer Fldchenkulisse
Entwicklungsplanung - Angabe von Prioritat und als Sanierungsgebiet inkl.
Zeithorizont, und Akteuren Satzung

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



AUFGABENSTELLUNG UND HERANGEHENSWEISE | EINZELHANDEL

Raumliche/statistische POS/Einzelhandler-Befragung

Bestandsaufnahme
/Angebotsanalyse

11®
N[O

Analysen «  Kundenzufriedenheit
* Nutzungs- und «  Standortrahmenbedingungen (v.a. * Markigebiet i
Geschaftsfldchenkartierung sozio-6konomisch) »  Selbstimage/Fremdimage
»  Erfassung von Qualitdtsmerkmalen «  Kaufkraftflisse/ZentralitGten/VFK- + efc
+  efc. Potentiale
«  Versorgungssituation z.B. N. u. G.
+  efc.

.. . . AusfUhrlicher .
; ; Raumliche Darstellung in ~ Ml::sﬁlr’lah::neenkatalo §§ Abschlussbericht +
Rahmenplan =~ . g Sanierungsgebiet
. ~— *  MaBnahmenkatalog mit Kosten- und
ik +  Graphische Darstellung der Finanzierungstbersicht « Festlegen einer Fl&ichenkulisse als
Entwicklungsplanung

+ Angabe von Prioritdt und Zeithorizont,

Sanierungsgebiet inkl. Satzung
und Akteuren

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH




3 Vorstellung der Steuerkreisteilnehmer*innen

« Aufgaben und Selbstverstandnis des Steuerkreises

« Vorstellung der Teilnehmer*innen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



STEUERKREIS | AUFGABEN UND ZUSAMMENSETZUNG
Regelmasiger Steuerkreis

Alle Beteiligten an einem Tisch
Multiplikatoren in der Bevolkerung
Vorbereitung fur Entscheidungen des Stadtrates

Entscheidungen zu Beteiligungsprozess, Verfahrensablauf, Fokussierung, etc.

Verwaltung Stadtrat

BUrger*innen

Lokale Akteure

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 14



AUFGABEN UND ZUSAMMENSETZUNG

Unser Selbstverstandnis:

Gleichbleibende Zusammensetzung wdhrend des gesamten Planungsprozesses
(keine Vertreterreglungen)

Konsensorientiertes Arbeiten
Alle Hinweise und Anmerkungen sind willkommen

Nicht offentliche Sitzungen, um gemeinsam Varianten und Ideen
unvoreingenommen und l6sungsoffen diskutieren zu kdnnen

Themen die im Steuerkreis besprochen werden kdnnen nach auBen kommuniziert
werden ABER immer mit dem Hinwels es handelt sich um einen Arbeitsstand

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 15



STEUERKREIS | AUFGABEN UND ZUSAMMENSETZUNG

Wie heiBen Sie?

Welche Gruppierung / welchen Bereich vertreten Sie
innerhallb des Steuerkreises ¢

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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IMPRESSIONEN

27.09 - 18.10.2022:
4 Wochen - Ideen einbringen und diskutieren

ahiges
it

ol
ey i } "Ule iy ’:;ﬂa
m ateny a

91 2
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AUSWERTUNG

BESUCHERSTATISTIK

Anzahl der Website Besucher : 2.441
Unterschiedliche Besucher :2.000

Besucher*innen pro Tag

350

"hllhllml

({'\ v qib. q(a s @. 0\. 0(\,. Q(b. Qb‘. Q(D. Qb. 6\ . ch. Qq . \Q' \\ . \{\" \'b. \b‘. \(3. -\b' <\ . \%.
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BURGERBETEILIGUNG | AUSWERTUNG

ALTERSSTRUKTUR

1%
/

— 25 Jahre

WOHNORT

2% 1%
Bobingen Siedlung  Sonstiges

7%
Bobingen

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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BURGERBETEILIGUNG | AUSWERTUNG

VERTEILUNG DER 277 IDEEN & KOMMENTARE

» Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie
Barrierefreiheit » Finzelhandel, Dienstleistfungen und Gastronomie

= Stadtbild, o6ffentlicher Raum, Gebdude und Fassaden Barrierefreinheif

« Gewerbe = Stadtbild, 6ffentlicher Raum, Gebdude und Fassaden

= Grin- und Frerdume, Freizeit = Gewerbe

= Grin-und FreirGume, Freizeit

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 21



AUSWERTUNG

VERTEILUNG DER 277 IDEEN & KOMMENTARE

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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AUSWERTUNG

6.910 LIKE VS. 7.014 DISLIKE

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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AUSWAHL AN THEMEN

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Auswahl der Themen mit groBBtem Zuspruch

Auswahl der Themen mit groBtem Widerspruch
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AUSWAHL AN THEMEN

Auswahl der Themen mit groBtem Zuspruch

Auswahl der Themen mit groBtem Widerspruch

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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AUSWAHL AN THEMEN

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Auswahl der Themen mit groBBtem Zuspruch

Auswahl der Themen mit groBtem Widerspruch
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AUSWAHL AN THEMEN

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Auswahl der Themen mit groBBtem Zuspruch

Auswahl der Themen mit groBtem Widerspruch
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AUSWAHL AN THEMEN

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Auswahl der Themen mit groBBtem Zuspruch

Auswahl der Themen mit groBtem Widerspruch
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AUSWAHL AN THEMEN

Auswahl der Themen mit groBBtem Zuspruch

Auswahl der Themen mit groBtem Widerspruch

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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BESTANDSAUFNAHME | GESAMT - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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BINDUNGEN - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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NUTZUNGEN - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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BESTANDSAUFNAHME | ORTSBILD - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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GRUN- UND FREIRAUME - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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ABDECKUNG SPIELPLATZE - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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BESTANDSAUFNAHME | VERKEHR - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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BESTANDSAUFNAHME | ORTSTEILE - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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EINZELHANDEL ERREICHBARKEIT - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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EINZELHANDEL HAUPTNUTZUNGEN - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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EINZELHANDEL ANGEBOT - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH




Verkaufsfldchenklassen (in m2)
o) 0-50

O s0-100

EINZELHANDEL GESCHAFTSFLACHEN - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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EINZELHANDEL BARRIEREFREIHEIT - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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EINZELHANDEL ONLINEAUFTRITT - ENTWURF

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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QUERSCHNITTSBEZOGENE ANALYSE | QUALITATEN UND POTENZIALE

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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QUERSCHNITISBEZOGENE ANALYSE | DEFIZITE UND KONFLIKTE

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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BEARBEITUNG DER BESTANDSANALYSE @ DISKUSSION AN DER TISCHEN

Vorgehen
Bilden Sie gleich groB3e Gruppen

Bitte ergdnzen Sie selbstandig die Bestandsanalyse - orientieren Sie sich dabei an

der abgedruckten Legende
Bitte verorten Sie in der Vorlage des Analyseplans Potenziale und Defizite

Zeichnen und schreiben Sie direkt auf die Pldne

D
@ wll OQD .A
<«

Sie haben hierfUr ca. 40 Minuten Zeit.

<D

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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BEARBEITUNG DER BESTANDSANALYSE @ DISKUSSION AN DER TISCHEN

Vorgehen

Notieren Sie welche Themen oder Ziele fur die zukiUnftige Entwicklung der

Stadt von Bedeutung sind

Bearbeitungszeit: ca. 10 Minuten

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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PROJEKTORGANISATION

Zeit Abstimmungs-
prozess
21.06.22 [ Auftakttermin |
27.09.22 [ Stadirat |
[ Termin ]
07.11.22 [ 1. Steuerkreis ]
[ Termin ]
[ Termin |

02/23 | 2.Steverkreis |

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

PROJEKTABLAUF
i Planungsprozess
: ISEK | Entwurf | VU

Sektorale Bestandsaufnahme ; Evaluierung VU +
inkl. Ortsbesichtigung und i Sanierungsgebiet
Sichtung vorhandener Rt S

Unterlagen | ae

: Abgrenzung VU-

Querschnitts-
bezogene Analys

Analyse stadtebaul.

Detqil- Missstnde

planung

T

& ') CrowdMapping

Beteiligungs-

prozess

Online -

ber Homepage + Presse




OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG | NAHMOBILITATSKONZEPT

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.
Kommen Sie gut nach Hause!



DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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9 Bobingen
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_ , . . . . Bestandsaufnahme
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Stadt Bobingen

ISEK

StraBe

. Gewdsser
==— Bahngleise

o

Bestandsaufnahme

4

28.10.2022

180

450
I I

90
M 1:9.000

Bahnhof DB
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Erweiterungsfldchen f.
Wohnen gem. FNP
Erweiterungsfl&ichen f.

@ Wohnenim Gewerbegebiet
Gewerbe gem. FNP

*ausgenommen TUrkiyem

SUpermarkt

Feuerwehr
Friedhof
Kindergarten
Schwimmbad

Leerstand
O Gemeinbedarf

®
®
®
@
@®

Schule
B Cewerbe/Handwerk

m

Brachfléche Wohnen
Brachfldche Gewerbe
Wohnen (Hauptnutzung)
Religidse Einrichtung

Einzelhandel
O Gastronomie
B Dienstleistung

=
@ Nahversorger* > 800 m?

Nufzungen

o
sy



Ortsbild

historisches StraBendorf

ortsbildprégende Gebdude
Baudenkmdler

Gebdude mit Fernwirkung
ausgewdhlte Blickbeziehungen
Sanierter Innenstadtbereich

i eEl]

Platzflache

Konzentration von
Einzelhandel und
Dienstleistung im Zentrum

iz
7

verdichteter Wohnungsbau
heterogene Bebauungstruktur

landwirtschaftliche
Hofstellen / tlw. ehemals

groBmaBstdbliche
Gewerbestruktur

Leerstand
Brachfléche Wohnen
Brachfléche Gewerbe
Querungen der Bahn

&> Querungen der Bahn
<> Zugdnge zum Singoldpark
Et Friedhof
Siedlungsgebiet stark durchgrint
W Grin- und Freifladchen
%% Schwettingergraben
® e o Grin gepragte StraBenrdume
| | | | Hangkante

@ Festplatz

l@ Krautgarten

@D prégender Baumbestand

qmp hochwertiger Landschaftsraum
entlangder Singold

offentliche Sportfldchen
Bl Vereins- und Schulsport

Stadt Bobingen

ISEK
Bestandsaufnahme
90 180 450
[ 1L_ 1 N
M 1:9.000 28.10.2022
DRAGOMIR
STADTPLANUNG



Freifl@chen und Naherholung

@ prégender Baumbestand <+«> Wegebezichungen

Bm  Grin- und Freiflachen @ Festplatz

7, Siedlungsgebiet hoher
Durchgrinungsgrad .@ Krautgarten

-+, Siedlungsgebiet mit hohem == Friedhof
Versiegelungsgrad und offentliche Sportflachen
fehlender Durchgrinung Bl Vereins- und Schulsport

e o Grin gepragte StraBenr&ume @ Spielplatz
ek % SChwettinger Graben mit @ FuBballplatz

Bestandsvegetation

0000090

Basketballplatz
Tennisplatz
Skateparcours
Hockey
Schwimmbad
Kneippanlage
Jugendfreff

G LA g

}:/ 7
%

oll ¢

StraBe

Gewdsser
Landwirtschaftliche Fldche
Waldflédche

Bahngleise

Bahnhof DB

Stadt Bobingen
ISEK
Bestandsaufnahme

20 180 450
M L— 1 N

M 1:9.000 28.10.2022
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Verkehr

Stadt Bobingen

ISEK

StraBe

B Gewdsser
==— Bahngleise

o

=== lOkaler/regionaler Radweg

®©® Wanderweg

mm StaatsstraBen
[ KreisstraBen

Landesfernradweg

HaupterschlieBungsnetz

Bestandsaufnahme

Parkplatze

4

28.10.2022

Bahnhof DB

@ UnterfUhrung der Bahn

180

450
I I

90
M 1:9.000

A stark frequentierte/ gefdhrliche Kreuzung

@ Bushaltestelle

DRAGOMIR

Einzugsbereich Bushaltestelle 400m
Einzugsbereich Bahnhof 1000m
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)
°
o

i
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STADTPLANUNG

- FuBweg



4
]

‘l:
/aN
L
q
&

oooo"’

ooooo.
e ® .
.

&t\ /) K4
INA S

g Oo 3 * @ Ps e
s 2, Y ) v¢e

w L/
.-.fw.hn -\t\\, &Moro\v\ I,

Q 0\ A K4
.ol- & ‘&c h»’ & N ‘oo .
4 .

o s?
N

»

0”

u. m L\ et
& . " ° L] ¢S *
° | - ™ % ,o oo’\\‘ *
° 5y WFET W 8 o & ',/.‘
ooon = o=l e ,° @ .
o’ e l-m _““I- gims ooooto . ‘o‘
oo ooooo ';”fp & !.J'ooo—o—-‘_oo /ﬂ. @ "
., Clecomone T S w-_-_I. A . '
LI « & Q & . oo .
...... 4 hmu ¢ . ~Yo
. “e t. N 4 o4
0. N # 3 O. .. ’
° .m . ’oo"\ .
e o 2
oo oo Vi ’ ‘0~¢
ooo ooo NN FD
oooooooooooo ‘ 9 ‘M\
o & -
é -

7N 4

Spielplatze & Einzugsgebiete
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Einzugsbereich Spielpldtze, 1000 m (Altersklasse A)

Einzugsbereich Spielplatze, 500 m (Altersklasse B)
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Defizite und Konflikte

SN N

N

S

mangelhafte
Wohnumfeldgestaltung

Gebdude mit hohem
Sanierungsbedarf
BaulUcken / Brachfldchen
fUr Gewerbe

BaulUcken / Brachfldchen
fr Wohnen

Leerstand/ untergenutzte
Gebdude

Gebiet mit mangelhafter
Nahversorgung

23 Wohnen im Gewerbegebiet

EZ it gestalterischen und
unkfionalen Mangeln

® Konzentration groBfléchiger EZH

gefdhrliche oder fehlende
Querungsmaoglichkeit

gefdhrliche Kreuzung
N Trennwirkung Bahnlinie

«» ungenUgende Anbindung der
Ortsmitte an den Singoldpark

Quod

qwd fehlende Rad- und FuBwegeverbindung

e
&4

\'F

]
Ky

¢

Untferbrechung/ fehlende
Erlebbarkeit Singold

ttt fehlende Erreichbarkeit Spielplatze

XX fehlende Erreichbarkeit OPNV
Siedlungsgebiet mit hohem
Versiegelungsgrad und
fehlender Durchgrinung

Ost/West

Gewdsser mit Mangel in
der Erlebbarkeit (Verweilen, Zugénglichkeit..)

wichtige Wegeverbindungen mit
geringer Aufenthaltsqualitét und
gestalterischen Méngeln

mangelhafte Gestaltung in
zentralen &ffentlichen Bereichen

Stadt Bobingen

ISEK
Bestandsaufnahme
90 180 450
[ 1L_ 1 N
M 1:9.000 09.11.2022
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Qualitdten und Potenziale aktive Nutzung im Erdgeschoss im
i ®e@@ Grin geprégter StraBenraum e i . izet zentralen Bereich
:é SKch\L/J\/TZrC’::;g:rgroben : grr\j::%i%z{} g;rLIJenl IL(JjnTjeFreifldchen ©o :;:sg; sr:::c;rlt:rnjuszzz:;gebof @ Nahversorger in der.OrTsmiTTe Stadt Bobingen
B Friedhof amp hochwertiger &ngschoﬁsroum /7, Baulicken mit Akfivierungspotenzial - - WOh”OVT”f’heS Arbeitsplatzangebot ' ISEK
@D pragender Baumbestand entlang der Singold fOr Wohnen hochwertig ges‘fq!fefer StraBenraum mit Bestandsaufnahme
/. siedlungsgebiet mit hohem & Potenzial zur Begrinung zentraler 7/, Bauliicken mit Aktivierungspotenzial Aufen’rhol’rsquohfo’r
Durchgrinungsgrad Bereiche im 6ffentlichen Raum fGr Gewerbe ,= Potenzial zur Aufwertung zentraler
<> Zugdnge zum Singoldpark m landwirtschaftiiche Struktur/ enem.  CH - Akfivierungspotenzial von Berel.che |m offemhche“n Raum 90 180 450
Potenzial zu Starkung der Hofsf(?”e mit ortsbildprégender untergenutzten Geb&uden/ Leerstand 1 ortsbﬂdprogénde Gt.eboude ] — 1L__ 1 N
‘ ' Ost - Westanbindung Funktion 11 Potenzialfldchen for Wohnen gem. FNP i} Gebd&ude mit Fernwirkung M 1:9.000 09.11.2022
B Parkildchen i PFSTOFS(;"‘ gep[é?Te BTGUST'UHUV/ 111 Potenzialfidchen fir Gewerbe gem. NP YR Kulturelle Bedeutung DRAGOMIR
®@e Grin geprégter StraBenraum andlich gepragiersiratenraum [ attraktive Einzelhandelskonzentration B Soziale Infrastruktur/ STADTPLANUNG

Camainhad~rf



DOKUMENTATION DER ARBEITSPHASE

SEITE 8 VON 14
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