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AKADEMIE

1. Ihre Ausgangssituation

Zentrale Fragestellung:

na

N

1. Welche Branchen realistisch umsetzbar und welche ,Mehrwert*?
, o

Welche Flachenbedarfe von ,innen® (eigene Unternehmen) / Anfragen vo
,2auen?

Welche (neuen) Standorte geeignet? Lo \\

2%
Welche Standortvoraussetzungen fir welche Branche notwendig? P

Welche (verwaltungsinternen) Strukturen notwendig?

SR > »

Welche (strukturellen) Rahmenbedingungen zur Férderung von
Neuansiedlungen?

W
7. Welche Vermarktungsstrategie fur welche Branche / Gesamtstandort p‘(\a‘sa
zielfihrend?

8. Welche Nutzungen (Einzelhandel, endkundenorientierte Dienstleistungen,
Wohnen) an welchen Standorten sinnvoll?
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Zentrale Analyseergebnisse

Grafik: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsort nach Wirtschaftsabschnitten™

- B Land- und Forstwirschaft, Fischerei (&)

[ ] E!ergb;iu, _Energie— und Wasserersorgueng,
Bobingen - Energiewirtschaft (B, O, E)

mVerarbeitendes Gewerbe (C)

. m Baugewerbe (F)

1 m Gastgewerbe(l)

Augsburg
(Landkreis)
Bay\er“ _I -

0% 20% A0% B0% 0% 100%  Erziehungund Unterricht (F)

® Handel, Instandhattung und Reparatur Von Kfz (G)

®Verkehrund Lagerei (H)

o [nform ation und Kommunikation (J)

® Erbringung von Finare- und
ersicherungsdenstleistungen (K)
m Immaobilien, Freiberufliche Wissenschaftliche, Technische
Dierstleistungen (L)
¥ Erbringung von Sorstigen wirtschaftlichen
Dierstleistungen (M)

» Offentliche Verwaltung, Vereidigung, S azialv ersichening
Ext. Organisationen (O, U)

G esundheits- und Sozialwesen ()

m zorstige Dienstleistungen, Private Haushalte (R, S, T)

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2019, Datengrundlage: Bundesagentur fiir Arbeit, Stand: 30.06.2018.
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2. Zentrale Analyseergebnisse

Grafik: Zufriedenheit der Unternehmen in Bobingen
Frage 5: Wie zufriedensind Sie mit lhrem Untemehmensstandort?

Sehr
Eher unzufrieden
unzufrieden a0

5%

Mitielwert = 2,0 Teils / teils _ Sehr Eusrieden
0%, 4% |

Eherzufrieden
39%

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2019, Unternehmensbefragung Bobingen
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2. Zentrale Analyseergebnisse

Grafik: Wichtigkeit und Zufriedenheit der Unternehmen anhand verschiedener Kriterien am Firmenstandortin Bobingen

Frage7: Wiewichtigsindlhnenfolgende Aspekte inBobingen?
Frage8: Wiezufriedensind Sie aktuellmit den folgenden AspekteninBobingen?
Skalavon 1 (sehr unwichtig / sehrunzufrieden) bis 5 (sehr wichtig / sehr zufrieden)

Zentrale Lage des Unternehmensstandorts innerhalb von Bobingen
Uberértliche Verkehrsanbindung (StraBe / Schiene)
An-/ Abfahrt zum Unternehmen

Anbindung / Taktung OPNV

Reprasentativitiat des Gebdudes

Schnelle Breitbandanbindung (Telefon, Internet)
Verfiigbarkeit von qualifizierten Arbeitskriften
Verfiigbarkeit von Gewerbeflichen

Preisniveau der Gewerbeflachen

Service der kommunalen Behérden

Héhe der Gewerbesteuer

Angebote an Betreuungseinrichtungen fiir Kinder

Image des Standoris

1 FS 2 4 3 0 4 _ — 5
—8- Wichtigkeit —— Zufriedenheit (sehrwichtig/zufrieden) {sehr unwichtig/unzufieden)
n=44 / Mittelwerte / Bewertung auf einer Skala von 1-5 <€==4l--=» Besondersgrofe Differenz zwischen Wichtigkeit und Zufriedenheit

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 7 von 25




AKADEMIE

Bobingen: Wirtschaftsforderkonzept und Potenzialanalyse 23. Juli 2019

2. Zentrale Analyseergebnisse

Grafik: Geplante Flichenverdnderungen in Bobingen

Frage 11: Welche Flachenveranderungen resultieren aus den von lhnen angedachten
betrieblichen Veranderungen?

Zusatzlicher Flachenbedarf in Bobingen Freiwerdende Flachen in Bobingen
Art der Flache Flachenbedarfinsgesamt Art der Flache Flachenbedarfinsgesamt
Gesamt 17.920 m* Gesamt 1.870 m?
Davon ( Summen stimmen nicht Oberein, da nichtin allen Dravon (Summen stimmen nicht Oberein, da nichtin allen
Fallen eine Aufieilung nach Nutzungsarten erfolgte): Féllen eine Aufieilung nach Nutzungsarten erfolgte):

Biroflachen: 1.240 m* Baroflachen: 590 m*
Lagerflachen: 1.360 m? Lagerflachen: 690 m*
Produktionsflachen: 3.000 m? Produktionsflachen: -
Verkaufsflachen: 400 m* Verkaufsflachen: 380m*
Verkehrsflachen 1.730 m* Verkehrsflachen 300 m*
Sonstige Flachen: 7.740 m? Sonstige Flachen: 54 m*

Quelle; imakomm AKADEMIE, 2019, Unternehmens befragung Bobingen.
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2. Zentrale Analyseergebnisse

Grafik: Bestands- und Planungsflachen Gewerbe Bobingen

/

Gewerbegebiets-

Gewerbegebietslagen lagen
Bobingen sowie )
Planungs- und ‘ A7 Potenzialflichen
Potenzialfiachen :\ Gewerbe laut FNP
7 !
fw ' ( %"'%
E
i N Potenzialflachen

im Bebauungsplan ausgewiesen

unbebaut
F oo om - =ca.13 ha
' A verfigbar = nicht verfugbar =
p SRS ca.0 ha 13 ha
¢

R

Planungsflachen
(= dargestellte Planungsflachen im FNP)
insgesamt ca. 55 ha

"’n‘,’ “.' . . : /

g::Mm;a;%T: AKADEMIE PIanungSﬂéChen

Planungsflachen Industriepark

Kartengrundiage: openstrestmap Gewerbegebiete Werk _Boblngen !WB (inkl.
Ungefahre Abgrenzungen =ca. 30 ha Singold-Dreieck)

=ca. 25 ha

Quelle: imakomm AKADEMIE, 2018.
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AKADEMIE

2. Zentrale Analyseergebnisse

Grafik : Haufigste Anfragen nach Gewerbeflachen in Bobingen von 2012 — 2018

Branche Anzahl Flacheneinheiten (soweit Summe der
Anfragen Informationen vorhanden Flache (in ha
Produktion 22 Alle GréRkenkategorien 30-35
Logistik 13 Mittlere bis groRe Einheiten 125-130
Dienstleistungen 9 Kleine Einheiten 2-3
Baugewerbe 5 Kleine bis mittlere Einheiten 4-5
Handel, Instandhaltung . : .
und Reparatur von KFZ 5 Kleine Einheiten 1-2
Gastgewerbe/ Hotels 2 Kleine Einheiten <1
Einzelhandel 5 Kleine Einheiten <1
GroRhandel 3 Kleine bis mittlere Einheiten 2-3

170-175

Quelle: Stadtverwaltung Bobingen, bearbeitet durch imakomm AKADEMIE 2019

") Diese Anfragen umfassen grundsatzlich nur die dokumentierten Anfragen. Zusatzlich werden jahrlich zwi-
schen 30 - 40 telefonische Anfragen beantwortet bzw. entsprechende Unterlagen versandt.

Kleine Einheiten: unter 1 ha; mittlere Einheiten: 1-5 ha; grole Einheiten: Gber 5 ha
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3. Prognose Flachenbedarf

Grafik: Prognoseverfahren Gewerbeflachenentwicklung

Prognosen Gewerbeflichenentwicklung: ,,Mehrfach-Plausibilitat"

Ansatz 1b:
Angepasstes Prognoseverfahren
auf Basis des GIFPRO-Modells
Methodik:
siehe Ansatz 1a;
zusatzlich: Berticksichtigung
standortbezogener Faktoren und
regionaler Besonderheiten

Ansatz 1a:
Prognoseverfahren GIFPRO
Methodik:

Ermittlung des Flachenbedarfs durch
Neugrindungen, inter- und intrakommunale
Verlagerungen anhand regional
differenzierter Quoten (Standardwerte)

Ansatz Branchen: Ansatz Mischflidchen:
Prognoseverfahren GIFPRO Prognoseverfahren GIFPRO
Methodik: Methodik:
Ermittlung des Flachenbedarfs nach Ermittlung des Flachenbedarfs fir sonstige
Wirtschaftsbereichen und angepassten Quoten Standorte im Stadigebiet aulterhalb der
nach Branchen Gewerbegebiete

Ansatz 2:
Trendfortschreibung bisherige Entwicklungen Gewerbe und aktuelle Bedarfe
Methodik:
Exploration Mittelwert aus:
Anfragen nach Gewerbeflachen / Bestandserweiterungen /
Flachenentwicklung / Bedarfe Unternehmen aktuell
(unter Berticksichtigung standortbezogener Faktoren und regionaler Besonderheiten)

Am Ende: Reduktion des Bedarfs um tatsachliche Potenzialflichen nach FNP und

Bebauungsplangebieten mit Verfiigbarkeit
Quelle: imakomm AKADEMIE, 2019.
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AKADEMIE
3. Prognose Flachenbedarf
Grafik: Annéherung Gewerbeflichenbedarf fiir Bobingen Grafik: Prognostizierter Gewerbefldchenbedarf fiir Bobingen I
= = Flachenbedarf an GE- und Gl-Flachen
Flichenbedarf an GE- und Gl-Flichen Prognosever- ; :
Verwendete Berechnungsansitze ; = : in den nachsten 15 Jahren in ha
g in den nichsten 15 Jahren in ha fahren
Ergéanzender Ansatz nach Branchen (Naherungswerte!)
Flichenbedarf, abgeleitet aus den Verarbeitendes Gewerbe 4 ha
Ansatzen 1b und 2 (Mittelwert) 20-25 ha Baugewerbe < 0.5ha
GESAMT
J— " Logistik, Lagerhaltung 05-1ha
= ; nsatz Branchen:
Flachenbedarf, abgelt_artet aus den Prognoseverfah- | Forschung und Entwicklung <0.5ha
- g
Ansgtzen 1b und 2 (Mittelwert) 15-20 ha ren GIFPRO
OHNE LOGISTIK Wirtschaftsnahe Dienstleistungen 05-1ha
Ansitze Gesamtbedarf Gewerbeflachen Sonstige Dienstleistungen <05ha
icht zentrenrelevanter Einzelhandel, KFZ-Handel 05-1ha
Ansatz 1a: e -
—— 4-5 ha Zusitzlicher Flachenbedarf fiir nicht storendes Gewerbe und insbesondere Dienstleistung
Prognoseverfahren GIFFRO die auch fur MIJMU.MK.Flachen in Frage |
Ansatz Mischflachen:
Ansatz 1b: Angepasstes Prognoseverfahren auf Basis des GIFPRO-Modells
Angepasstes Prognoseverfahren auf Basis des GIF- 9-10 ha Eroinzende Eruteruna:
PRO-Modells Bedarfe durch weitere Beschaftigte in den Bereichen Handel, Verkehr, Gastgewerbe sowie
Sonstige Dienstieistungen
Ansatz 2: Unternehmen dieser Branchen tragen heute letztlich zur Belebung und Attraktivierung gerade 89 ha
Trendfortschreibung bisherige Entwicklung Gewerbe 35-40 ha von Innenstidten bei und sind auch in sonstigen Bereichen von Mischgebieten und unbe-
planten Innenbereichen vorzufinden.
und aktuelle Bedarfe Ziel immer auch Nutzungen an zentrale Standorte im Stadtgebiet zu lenken, um intakte
Nutzungsmischung zu gewéhrieisten, die heute immer mehr Klein- und Mittelstédte vor we-
. - - P sentliche Herausforderungen in der Stadientwickiung stellen
Ohne Beriicksichtigung Anfragen Logistik 20-25 ha Quelle: Eigene Berechnungen imakommAKADEMIE 2019

Cluelle: Eigene Berechnungen imakommAKADEMIE 2019.

Bedarfe = erwartete Nachfrage

Gesamthedarf: ca. 20 ha
inkl. verstérkter Logistikentwickliung in Bobingen ca. 25 ha
... dabei Eigenbedarf von ..Innen*: ca. 2 ha
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AKADEMIE

3. Prognose Flachenbedarf

Flachenverfigbarkeit = potenzielles Flachenangebot

kurzfristige Flichenverfliigbarkeit bei Flachen mit Baurecht: ca. 0 ha
Flachen ohne kurzfristige Zugriffsméglichkeit (in Privatbesitz) ca. 13 ha |
Potenziale durch vorhandene FNP-Flachen (ohne Bebauungsplan): ca. 95 ha

davon IWB (inkl. Singold-Dreieck): ca. 25 ha

davon sonstige Gewerbeflédchen: ca. 30 ha

Branchenbedarfe = Nachfrage nach einzelnen Branchen

Schwerpunkte des Bedarfs nach Branchen

(Gemal aktueller Nachfrage und vorhandener struktureller Rahmenbedingungen. Nicht beriicksichtigt sind dabei
Branchen, die bisher kaum am Standort vorhanden sind und / oder fur die bisher kaum eine Nachfrage bestanden

hat.)

= verarbeitendes Gewerbe erganzende Bedarfe:

= Logistik » wirtschaftsnahe und sonstige Dienstleistungen
» Baugewerbe

) Strategie?
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AKADEMIE
3. Prognose Flachenbedarf
Anforderungen Standort / Flachentypen |[Bedarf
Verarbeitendes Gewerbe
» Einfache Gewerbegebietslagen, Bedarfe in beiden Bereichen gegeben, Flachen fur beide
» Ho6herwertige Gewerbegebietslagen Kategorien vorzuhalten.
Logistik
» Einfache Gewerbegebietslagen grundsatzlich Bedarfe vorhanden,

strategische Frage: Umfang der Flachenumsetzung

Nicht zentrenrelevanter Einzelhandel, Kfz-Handel

» Sondergebiete bzw. klar definierte nur noch geringe flachenintensive Entwicklungen zu
Standortlagen in Gewerbegebieten erwarten.

Baugewerbe

» Einfache Gewerbegebietslagen Bedarf eher gering

Flachen zur Bestandssicherung vorzuhalten.

Wirtschaftsnahe Dienstleistungen, sonstige Dienstleistungen
= Birostandort Bedarfe eher in geringem Umfang

Forschung und Entwicklung

» Wissenschafts- und Bedarf eher gering
Technologiestandorte

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 15 von 25
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- Erste Empfehlungen — Strategie

1. Bestandssicherung: Vorhaltung von Flachenreserven fur Bestandsfirmen in
Bobingen (derzeit Bedarf von + 2 ha); zudem Altstandorte nach Verlagerungen
marktfahig halten

2. Differenzierung der Entwicklung nach Flachentypen: Neue aber auch bestehende
Gewerbeflachen starker auf einzelne Branchen und deren Standortanforderungen
ausrichten

3. Entwicklung von Zukunftsbranchen: Ergdnzung zu 1. und 2.: Schaffung von
Entwicklungsstandorten flir eine Clusterbildung bei Zukunftsbranchen

4. Parallele Wohnbauflachenentwicklung fir den knappen Standortfaktor Fachkrafte

5. Breitbandausbau als wichtiger Standortfaktor an allen Fl&chen forcieren

© imakomm AKADEMIE GmbH | www.imakomm-akademie.de 17 von 25



AKADEMIE

Bobingen: Wirtschaftsforderkonzept und Potenzialanalyse 23. Juli 2019

4, Erste Empfehlungen — Strategie

,,Differenzierung der Entwicklung nach Flachentypen®:

Flachentyp Schwerpunktbranche

Bilrostandorte = wirtschaftsnahe und sonstige Dienstleistungen,

= ggf. auch mit Clusterbildung in Verbindung mit
Technologiestandorten

damit u.a.: IT-Sektor / kiinstliche Intelligenz, Finanzen, Versicherungen &
Immobilien, Medien & Marketing, Technik & Telekommunikation
einfache = verarbeitendes Gewerbe zur Bestandssicherung
Gewerbegebietslagen |,

Baugewerbe v.a. zur Bestandssicherung

= eingeschrankt: Logistik
(z.B. bei hoher Mitarbeiterdichte, ,verkehrsvertraglichem® Standort)

damit u.a.: Metallerzeugnisse, Recyling, Agrarwirtschaft, Handwerk /
Haushaltsnahe Dienstleistungen, Versandhandel / e-commerce, Handel
und Reparatur KFZ
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4, Erste Empfehlungen — Strategie

,,Differenzierung der Entwicklung nach Flachentypen®:

Flachentyp Schwerpunktbranche

héherwertige = verarbeitendes Gewerbe

Gewerbegebietslagen |qamit u.a.: Gummi und Kunststoffe, MMStR-Technik/Optik, Maschinenbau,
Automotive, Chemie / Pharma / Biotechnologie / Gentechnik,
Umweltsektor / regenerative Energien, Gesundheitswesen, Pharma- und
Medizintechnik

» Forschung und Entwicklung

= ggf. in Verbindung mit hGherwertigen Gewerbegebietslagen
und Blrostandorten zur Clusterbildung)

Clusterbildung einzelner Zukunftsbranchen aus héherwertigen
Gewerbegebietslagen (siehe beispielweise Faserverbundtechnologie /
CFK, Maschinenbau, Automotive, IT-Sektor / kiinstliche Intelligenz)

MMStR = Medizin-, Mess-, Steuer- und Regeltechnik.
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AKADEMIE

- Erste Empfehlungen — Strategie

Konsequenzen:

= Ausweisung mehrerer Entwicklungsstandorte (oder Abgrenzung innerhalb
eines Standortes) nach Flachentypen (Gesamtbedarf ca. 20 ha)

= Einfache Gewerbegebietslagen: Bestandssicherung

= Technologiestandorte: (zu forcierende) Ergdnzung zu hochwertigen
Gewerbegebietslagen und Burostandorten darstellen.

= Flachen schnell zur Planungsreife bringen - Bestandssicherung (mind. 2 ha)

= Notwendige Rahmenbedingungen: flachendeckenden Breitbandversorgung,
Deckung des Wohnraumbedarfs flr Fachkrafte

-> Strategie der Risikoverteilung
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AKADEMIE

5. Nachste Schritte
Standortkonzept
o~ O », -—— = Expertengesprache
o= B — g
- > \ S > R .
/ — ;m;m; o \'m e S0 = Standortanalyse Planungsflachen

/. = m N - S . Funktionsanalyse (F): Detailanalyse
-‘A.»m::",;":;,., o der Flachen & Darstellung in Form

L von Standort-Kurzprofilen

Beispiel: Rastatf”

= Entwicklungsziele (sachlich)
= Standortkonzept (rAumlich)

Ergebnis:

= |dentifikation von Entwicklungsstandorten und
Empfehlungen der Entwicklung nach Branchen

= abgestimmte Strategie

000 ©00600000

He .~~;:--~ iy = Beispiel: Schwetzingen
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AKADEMIE
5. Nachste Schritte
Umsetzung
[
——— = Malnahmen zur Gebietsentwicklung
e S RS SR eaaite Ch a2 S = MalRnahmen zur Betriebsstarkung
“AOKna T e :
= MaRnahmen zur Zielgruppenansprache
3 Scheffung dex richtigen Rahmenbedingungen |
.Finiellé,\inl: I:Dnttnnhurg

=  Strukturhinweise (Organisationsstrukturen
verwaltungsintern und -extern)

Ergebnis:
= Wirtschaftsforderkonzept mit konkreten Umsetzungsmalinahmen

» Strukturkonzept zur Umsetzung der MalRnahmen
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Vielen Dank fur IThre Aufmerksamkeit!

/

imakomm AKADEMIE GmbH
Ulmer StralRe 130
743431 Aalen

Geschaftsfeld Markt- und Standortanalysen
ppa. Matthias Pruller

Tel. 07361 52829-15
prueller@imakomm-akademie.de

N
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Rechtliche Hinweise

Die vorliegenden Unterlagen sind Teil einer mindlichen Prasentation und nur im Gesamtzusammen-
hang vollstandig.

Die vorliegenden Unterlagen fallen unter die §§ 2 Abs. 2, 31 Abs. 2 UrhG und das européische Recht.

Die Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung als Platzhalter oder zu Layoutzwecken
verwendeter Fotos oder Abbildungen, fir die keine Rechte vorliegen, konnen Anspriiche der
Rechteinhaber auslosen. Die Weitergabe, Vervielféltigung, Speicherung oder Nutzung sowohl im
Ganzen als auch in Teilen bedeutet die Ubernahme des vollen Haftungsrisikos gegeniiber den
Rechteinhabern, die Freistellung der imakomm AKADEMIE GmbH von allen Anspriichen Dritter und
das Tragen der Kosten einer eventuellen Abwehr von solchen Anspriichen durch die imakomm
AKADEMIE GmbH.

Es ist nicht gestattet, die vorliegenden Unterlagen im Ganzen oder in Teilen in Dokumentationen oder
Protokollen wiederzugeben. Am geistigen Eigentum der imakomm AKADEMIE GmbH und ihrer
Mitarbeiter werden durch Veranstalter keinerlei Rechte erworben.

Medienhinweis:

Aus den vorliegenden Unterlagen darf nicht zitiert werden. Bitte wenden Sie sich fur eine Freigabe von
Zitaten an die imakomm AKADEMIE GmbH, Telefon 0 73 61 /5 28 29 0, info@imakomm-akademie.de
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