ISEK Stadt Bobingen
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

3. Steuerkreis am 25.10.23 DRAGOMIR
STADTPLANUNG




INHALT

1 Aktueller Planungsstand
2 Vorstellung Entwicklungskonzept
3 ISEK - MaBnahmen - Vorstellung und Erganzungen

4 Ausblick und weiteres Vorgehen

 Vorbereitende Untersuchungen + Sanierungsgebiet

* ISEK Rahmenplanungen

« Bahnhofsumfeld
 Rathausumfeld
« Kirchplatz
* BahnhofstraBe

* Nachsten Schritte
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1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Projektablauf

Zeit Abstimmungs- P!anungsprozelss

|
|
prozess { ISEK | Entwurf | VU

21.06.22 [ Auftakttermin |

Sektorale Bestandsaufnahme ; Evaluierung VU +
inkl. Ortsbesichtigung und i Sanierungsgebiet

T

Beteiligungs-

prozess

Online -

H CrowdMapping

Sichtung vorhandener :"~‘~‘-‘-:—:.-_-_-_._.___________-_—_-_—_—_-::—‘—’—'—’1:
270922 [ Stadtrat | Hnieie et i Abgrenzung VU-
; Umgri_f_f ________
. Querschnitts- Analyse stadtebaul.
e [ I. Steverkreis ] bezogene Analysé&™ W~ Missstande .
planung |
240423 [ 2.Steverkreis | vor- | i
Handlungsfelder entwurf
+ Ziele . .
Sanierungsziele
27.06.23 Stadirat p?oegﬁ'r']é
Entwicklungs- Sanierungsgebiet
konzept Entwurf
25.10.23 3. Steuerkreis Kosten- + Finan-

zierungsubersicht

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Ruckblick Stadtratssitzung

I
| ege
Zeit Abstimmungs- : P!anungsprozelss } Be’r:rl(l;g:;gs
prozess { ISEK | Entwurf | AV }
21.06.22 [ Auftakttermin ] Sektorale Bestandsaufnahme ; Evaluierung VU + :
inkl. Ortsbesichtigung und i Sanierungsgebiet |
Sichtung vorhandener :"-111::::-_-_-_._._._._____-_—_-_-_—_—_-_-_—_-_-:—‘1:
270922 | [ Stadtral ] Unterlagen | Abgrenzung VU- | Online -
; Um_g[i_f_f________H CrowdMapping
. Querschnitts- Analyse stadtebaul.
09.1122 [ 1.Steverkreis | sezovens AnaysE > parar. ¢ LTI
planung | |
240423 [ 2.Steverkreis | vor- | |
Handlungsfelder entwurf
+ Ziele sani ol
27.06.23 Stadtrat alnlisi nekziEls

Einstimmiger Beschluss der
Ziele durch den Stadtrat

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 5



1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Protokaoll

Gibt es Ruckmeldung zum Protokolle

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Methodik

\ 3

. \ A
X . EA d
\.\\ ~ <

Querschniﬁsbezogene & Integrierte Handlungsfelder

Thematische A
Bestandsaufnahme =|[= Analyse ¢'3 + Ziele
» Stadtebau + Ortsbild . Defizite + Konflikte « Definition von
+ Grin & Freirdume . Qualitaten + Potenziale Handlungsfeldern und Ziele
*  Verkehr
+ efc.

---------------------t----------“-Lu"_u:u------

UNY

: ; Raumliche Darstellung in S AAAZSél;Zr::fnrfgkatqlo §§ Abschlussbericht +
Rahmenplan == 9 Sanierungsgebiet
. ~ |l + MaBnahmenkatalog mit Kosten-
+ Graphische Darstellung der und Finanzierungstbersicht - Festlegen einer Fldchenkulisse

Entwicklungsplanung als Sanierungsgebiet inkl.

Satzung

* Angabe von Prioritdt und
Zeithorizont, und Akteuren

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



2EN'_I'WICKLUNGSKONZEPT Gesamistadt

Bewahrung und Stdrkung Erhalt und Ausbau der guten A
. - usbau und Verbesserun
o der Anbindung der . infrastrukturellen Versorgung —  Kimaangepasster 9

Noherholungsrcurrie Waid Erhalt einer groBeren SiedlungsrGume
Bewahrung und Stérkung Nutzungsvielfalt

on ' O
QerARDICRING des O bedarfsgerechter Ausbau
i}

Singoldpioris der Nutzungsvielfalt
®) 5{/2 zl;::c:}:;sbou g Ausbau der touristischen
Radwegenetzes Nutzungsfunktion
bedarfsorientierte
il Erhalt und == : :
} Weiterentwicklung der |_) Weiterentwicklung bestehender
" Gewerbestandorte
Naherholungsfunktion i
entlang Gewdsser ~ langfristige

Gewerbeentwicklungsflachen

{1}
Erhalt und bedarfsgerechte - gem. FNP

’ Anpassung von Spiel- und
Freizeitfldchen

{ )} Flachen fUr bedarfsorientierte A S A N Oy, v [
Weiterentwicklung des h
Wohnraumangebots :
{ ) Flachen fir langfristige

=  Wohnbauentwicklung gem. FNP

+ Erhalt des Krankenhausstandortes

Fldchen fUr die kontinuierliche /
Weiterentwicklung von regenerativen el
Energieflachen und -angeboten:

o/ \; N ) : ;
f}} Biomasse P .
S . 7. -,_.  J ¥ _C_ V2 v /

EE} groBflachige Solaranlagen s~ .,

% Wasserkraft N %/ 4
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ittelfristige Wohnbauentwicklungsfldchen

gem. FNP

772 mi
7]
®

langfristige Wohnbauentwicklungsfldchen

gem. FNP
Schaffung von vielféltigem und bezahlbarem

Aktivierung von BaulUcken/ Brachfléchen
Wohnraum
MaBnahmen zur Wohnumfeldverbesserung

(Wohnen)
stédtebauliche Neuordnung d. Quartiers

2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | S

DRAGOMIR STADTF

@ Weiterentwicklung Nachbarschaftstreffpunkten

7z
==
[



= Sanierung Alte Mddchenschule + Bahnhof
Il orfsbildprédgende Gebdude
ﬁ Gebdude mit Fernwirkung

NN

2 ENTWICKLUNGSKONZEPT

hochwertig sanierte &ffentliche Rdume

Neuordnung und Aufwertung der
stadtrdumlichen Qualitat

Neuordnung und Sanierung des StraBenraums
(mittelfristig)

Neuordnung und Sanierung des StraBenraums
(langfristig)

zu erhaltende od. zu entwickelnde Raumkanten
Wahrung der historischen Baustruktur

z.B. ehemalige Hofstellen
Gebdude m. stadtebaulicher/historischer Relevanz
Profung und Neuordnung des 6ffentlichen

Parkraumangebot

DRAGOMIR STADTF S



4= Errichtung einer fuBlaufigen Bahnquerung i

2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Entlang, Natur, Naherholung u
& - >

e neu zu errichtende od. zu stérkende Y
Wegeverbindungen

bedarfsgerechte Aufwertung der Sportfléchen

B Erhalt, Aufwertung und Intensivierung der
Begrinung innerértliche Grin- und Freifléchen

i© zuerhaltende Krautgdrten

mp Erhalt und Weiterentwicklung des hochwertigen
Landschaftsraums entlang der Singold

<= Weiterentwicklung der Zugd&nglichkeit des
Singoldparks

== Readlisierung neuer hochwertiger Grinfl&chen
@ Errichtung eines Arztehauses

»*«*« Entsieglung und Begrinung N %
®® Erhalt grin gepragter StraBenrdume 4(// A

© © zU begrinende StraBenrdume \\z @é/\?f
w70 begrinende Gebdudevorbereiche S ;

* Weiterentwicklung des Schwettingergrabens
und Erhalt der Grinfladche am Schldsschen

€ zu erhaltender Bolzplatz

@ zu erhaltender Spielplatz

@ zu sanierender Spieplatz

@ Erichtung eines neuen Spielplatzes

¥ v erhaltendes Freibad

A neu zu errichtende Treffpunkte

SO0 zU begrinendes Siedlungsgebiet
Erhalt des hohen Durchgrinungsgrads

DRAGOMIR STAI



2 ENTWICKLUNGSKONZEPT Wirfsch/f

7/, Aktivierung von Baulicken und N
Brachfldchen (Gewerbe)

F F Gewerbeentwicklungsfldchen gem. FNP

funktionale Neustrukturierung Gewerbegebiet

DRAGOMIR STAI



2 ENTWICKLUNGSKONZEPT Einzelkl‘ll?
Die
© Erhalt groBfléchiger Einzelhandelsangebote

© Stérkung wohnortnaher Einzelhandelsangebote

Entwicklung einer attraktiven Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gastronomiekonzentration

Bl Erhalt des bestehenden Einzelhandels-,
Dienstleistungs- und Gastronomieangebots

,
S

/
/
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Bl Gebdude m. stadtebaulicher/historischer Relevanz

2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Gesun

Hl Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur
* Weiterentwicklung kultureller Angebote

DRAGOMIR STAI
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3 MASSNAHEMENKATALOG | Methodik

Siedlungsentwicklung
und Stadtquartiere

Erweiterte
Innenstadt

i MaBnahmen werden

I mit Kosten und ihren

| Fordermoglichkeiten in
| einer Tabelle erlGutert.
|

______

______

______

______

Wirtschaft und
Gewerbe

M.3

M4

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH




3 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE

RUCKBLICK UND METHODIK

Crowd-Mapping

27.09 - 18.10.2022

4 Wochen - Ideen
einbringen und diskufieren
Erstellung einer
Abschlussdokumentation

.,

Siedlungsentwicklun
und Stadtquartiere

. Steuerkreis + 2. Steuerkreis

Defizite + Konflikte
Qualitaten + Potenziale
Sammeln von
Themenschwerpunkten und
Zielvorschlagen

Sammeln von ersten
MaBnahmen

MaBnahmen

Erweiterte
Innenstadt

= - )

- = - ® ®
w®™ W e G e
m™ 8 ;8 = ..
e . s " ™
uull? - |||/

0
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Stadtverwaltungsworkshop +

weitere Abstimmungen

Diskussion und Ergénzungen
zu Handlungsfeldern und
Zielen

Diskussion der Priorisierung der
zeitlichen Umsetzung der Ziele
Konkretisierung von

MaBnahmen
~
Il \\s\N
’ ~,
’ b3
o/
(Y /
1
1
1
\ {
i
\ e

Wirtschaft und
Gewerbe




3 MASSNAHMENKATALOG | Methodik

Neuanlage von Platzflachen und Verbesserung der Gestaltung und Aufenthalts-
qualitat vorhandener Platzflachen unter BerUcksichtigung des Erhalts sowie der
Neupflanzung von B&umen und Férderung der Begrinung
Unter BerUcksichtigung von:

e Barrierefreiheit
Beleuchtung und Mdblierung
Integration von Spiel- oder Aufenthaltsmoglichkeiten
Begrinung und Bepflanzung
Férderung der blauen und grinen Infrastruktur und weiterer MaBnah-
men zur Klimaanpassung

Gestaltung und Sanierung einer Quartiersmitte fir das Wohngebiet Bobingen
Nord entlang der SchwabensiraBe in AnknUpfung an den vorhandenen Kinder-
garten und Spielplatz u.a. durch.:
« Sanierung, Neugestaltung und Begrinung der Platzfldche an der Schwa-
benstraBe in Verbindung mit dem benachbarten Supermarkt
* Aktfiver Dialog und Beteiligung der Eigentimer*innen
« Dauerhafte Pflege und Instandhaltung |

Prioritaten

1= zwingend erforderlich zur Erreichung der
Zielsetzungen im Entwicklungskonzept

2 = erforderlich fUr die Umsetzung des
Entwicklungskonzeptes

3 = wiUnschenswerte MaBhahme ohne

zwingende Notwendigkeit

Kostenermittlung: Uberschlégige
Kostenschatzung

Zeithorizont:

Akteure/ Finanzierung:

«  Kommune

+ Stadtebauforderung
Langfristig:  ab 7 Jahre *  USW. ...

Kurzfristig: 1-3 Jahre
Mittelfristig: 4-6 Jahre

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH




3 MASSNAHMENKATALOG | Diskussion

Vorgehen

Bilden Sie drei gleich groBe Gruppen und verteilen Sie sich an die Stellwande und

Tische.

Es stehen Ihnnen an den Stellwdnden die MaBnahmen und das Entwicklungskonzept

zum jeweiligen Handlungsfeld zur VerfOgung:

Siedlungsentwicklung und Stadtquartiere | Gesundheit, Bildung und Soziales

Erweiterte Innenstadt | Entlang der Singold — Natur, Naherholung und Sport

Wirtschaft und Gewerbe | Einzelhandel und Einzelhandelsnahe Dienstleistungen

VAVAVAVAVAV A

Diskutieren und ergdnzen Sie die MaBnahmen.

I T T
Notieren Sie lhre Diskussionsergebnisse und pinnen
Sie diese an die Stellwdnde VA VAVAVAVAVA
Sie haben hierfur ca. 20 Minuten Zeit
I T T
Danach wechseln Sie bitte die Tischgruppe ravarararava

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 20



3 MASSNAHMENKATALOG | Priorisierung

Neuanlage von Platzflachen und Verbesserung der Gestaltung und Aufenthalts-
qualitat vorhandener Platzflachen unter BerUcksichtigung des Erhalts sowie der
Neupflanzung von B&umen und Férderung der Begrinung
Unter BerUcksichtigung von:

e Barrierefreiheit
Beleuchtung und Méblierung
Integration von Spiel- oder Aufenthaltsmoglichkeiten
Begrinung und Bepflanzung
Férderung der blauen und grinen Infrastruktur und weiterer MaBnah-
men zur Klimaanpassung

a)

Prioritaten

1= zwingend erforderlich zur Erreichung der
Zielsetzungen im Entwicklungskonzept

2 = erforderlich fUr die Umsetzung des
Entwicklungskonzeptes

3 = wunschenswerte MaBnahme ohne

zwingende Notwendigkeit

Gestaltung und Sanierung einer Quartiersmitte fir das Wohngebiet Bobingen
Nord entlang der SchwabensiraBe in AnknUpfung an den vorhandenen Kinder-
garten und Spielplatz u.a. durch.:
« Sanierung, Neugestaltung und Begrinung der Platzfldche an der Schwa-
benstraBe in Verbindung mit dem benachbarten Supermarkt
* Aktfiver Dialog und Beteiligung der Eigentimer*innen
« Daverhafte Pflege und Instandhaltung |

Kostenermittlung: Uberschlégige
Kostenschatzung

Leithorizont:
Kurzfristig: 1-3 Jahre
Mittelfristig: 4-6 Jahre

. Kommune

Langfristig:  ab 7 Jahre *  USW. ...

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Akteure/ Finanzierung:

« Stadtebaufdrderung




3 MASSNAHMENKATALOG | Priorisierung

1. Jeder erhdlt 10 Klebepunkte.

2. Bitte ordnen Sie ihre Klebepunkte den aus lhrer Sichtweise

relevanten MaBnahmen zu - Bitte nicht haufeln.

3. Sie haben hierzu ca. 15 Minuten Zeit.

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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SANIERUNGSGEBIET | Sanierungsgebiete in Bobi%{mf

Seit 2003 StadtsanierungsmaBnahmen mit
UnterstUtzung durch die Stadtebauforderung
u.a. Sanierung der HochstraBe

Rechtliche Grundlage sind die vier
bestehenden Sanierungsgebiete

Laufzeit bis 12.2024 Verldngert

Notwendigkeit einer anschlieBenden Forder-
und Rechtgrundlage fur weitere Sanierungen
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SANIERUNGSGEBIET | Stadtebauforderung vs. Sanierungsgebiet

Stadtebau
-forderung

ISEK —

Festlegung Sanierungsgebiet
als Voraussetzung

ermoglicht die Férderung von
MaBnahmen aus dem ISEK

liefert Inhalte
(Grundlagen und
Ziele) fur die VU

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

Die VU pruft die Voraussetzungen fUr die
Einleitung eines Sanierungsverfahrens:

Vorhandensein stadtebaulicher Missstdnde

Notwendigkeit des Einsatzes des
besonderen Stadtebaurechts

Offentliches Interesse
Durchfuhrbarkeit

Die VU soll:

eine Abgrenzung des Sanierungsgebietes
ermoglichen

Ziele fur die Sanierung definieren

Beurteilungsunterlagen fur die
Notwendigkeit der Sanierung erarbeiten

Beurteilungsunterlagen fUr soziale,
strukturelle und stadtebauliche Verhaltnisse
liefern

Eventuelle negative Auswirkungen der
Sanierung prufen

26
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SANIERUNGSGEBIET | Stadtebauforderung vs. Sanierungsgebiet

27
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SANIERUNGSGEBIET | Verfahren

|
| VORGEHEN
|
| v Einleitungsbeschluss zur DurchfUhrung der Vorbereitenden Untersuchungen
und Bekanntmachung §§ 141 /138 BauGB

v Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen/ISEK
inkl. Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
inkl. MaBnahmen-, Kosten-, und Finanzierungsubersicht
inkl. Vorschlag zu Abgrenzung Sanierungsgebiet, Sanierungsatzung und Begrindung
Moglichkeit zur Zurickstellung von Baugesuchen wdhrend der VU §§ 137 /138/
139(1) /141 BauGB

« Beteiligung der Trager offentlicher Belange und Abwdagung der Stellungnahmen
§§ 139 (2) / 4(2) BauGB

» Beschluss Uber das Sanierungsgebiet inkl. Sanierungssatzung und integriertes

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
:
: MaBnahmenkonzept (vereinfachtes Verfahren) §§ 142 BauGB
|

|

+ Bekanntmachung der Sanierungssatzung §§ 143 BauGB

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH
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RAHMENPLANUNGEN BETRACHTUNGSEBENEN

|SEK - Betrachtungsraum mit
- klarem FOKUS auf das Stadtgebiet Bobingen
- kursorische Betrachtung der Ortsteile Uber Steckbriefe

und im Rahmen der Bevolkerungsprognosen

VU - Festlegung eines neuen Betrachtungsraum ,._. 4:

Innenstadt — vertiefende Untersuchungen; ggf. S, v Sy

Rechtliche Grundlage f. Sanierungsgebiet .3. /NENIIRE IS <
N B LN PN

RP - Betrachtungsraum De’roilun’rersuchungvﬁ'r
stddtebauliche Rahmenplanung (RP) : ,
- Bahnhofsumfeld, Rathausumfeld mit Kirchplatz und BahnhofstraBe

30
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RAHMENPLANUNGEN | BahnhofstraBBe

I

Stand: Beschluss vom 10.10.23

LEGENDE

Bestandsgebtude
Abriss Bestandsgebaude
Bauraum

Bauksrper Neubau
maBgebender Grinstreifen, privat
Hausnummer

Flursticksnummer
Flurstiicksgrenze

Baum Bestand

Baum Neupflanzung

Stédtebauliche Raumkante

Erdgeschossnutzung
gewerblich / sozial

Erdgeschossnutzung méglich
gewerblich / sozial

Firstrichtung
2ufahrt
Traufhdhe / Firsthhe

Geschosse

Planungsgebiet

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH



Stand: Entwurf (22.11.2022)
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hplatz

irc

RAHMENPLANUNGEN | K

Stand: in Bearbeitung

Mégliche VerkehrsfGhrung

am Kirchplatz (BrennerPlan)

33
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Bahnhofsumfeld

Stand: in Bearbeitung

Hermann-Hesse-StraBe
A(LL'EJ FLLI TN AT

M,. %/4 Reisebliro

(\° )ﬂohﬂ ‘ /( J ’U_ o .:Ml o
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34



4 AUSBLICK UND WEITERES VORGEHEN | Projektablauf

Zeit Abstimmungs-

prozess
21.06.22 [ Auftakttermin |
27.09.22 | [ Stadtrat |
09.11.22 [ 1.Steverkreis
240423 | 2. Steuerkreis
27.06.23 | Stadtrat
241023 |  3.Steverkreis
02/ 24 [ Klausurtagung
06/ 24 Stadtrat

11/24 " stadtrat

—— ==

P!cmungsprozelss
ISEK | Entwurf | \"AV.

Sektorale Bestandsaufnahme
inkl. Ortsbesichtigung und : Sanierungsgebiet
Sichtung vorhandener PR e |
Unterlagen -

Evaluierung VU + :

: Abgrenzung VU-

Querschnitts- Analyse stadtebaul.

bezogene Analys Detqil- . Missstande :
planung |
Vor-
Handlungsfelder entwurf
+ Ziele . .
Sanierungsziele
Detail-
planung
Entwicklungs- Sanierungsgebiet
konzept Entwurf
Kosten- + Finan-
zierungsUbersicht
Alf\n?fsgr?oﬁ;’pde’rgioi . rei-
konzepte i
Zeithorizont P Begrindung
Abschlussbericht

Verfahren zur Satzung eines
Sanierungsgebiets

DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH

_________ ¢ ') CrowdMapping

Beteiligungs-
prozess

Online -

Online-Beteiligung
vor. vom
24.11-15.12.23

Laufende Offentlichkeitsarbeit tiber Homepage + Presse




Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit.
Kommen Sie gut nach Hause!



