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Integriertes Städtebauliches Entwicklungskonzept

3. Steuerkreis am 25.10.23 
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1. Aktueller Planungsstand
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Stadtrat

3. Steuerkreis

Stadtrat

2. Steuerkreis

Auftakttermin

Klausurtagung

Stadtrat

1. Steuerkreis

Stadtrat

1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND  | Projektablauf

Abschlussbericht

Verfahren zur Satzung eines 
Sanierungsgebiets

Entwicklungs-
konzept

Maßnahmenkat. 
mit Prioritäten + 

Zeithorizont

Detail-
planung

Vor-
entwurf

Detail-
planung

Entwurf

Teil-
konzepte

Entwurf
Planungsprozess

Handlungsfelder 
+ Ziele

Sektorale Bestandsaufnahme
inkl. Ortsbesichtigung und 

Sichtung vorhandener
Unterlagen

Querschnitts-
bezogene Analyse

ISEK VU
Evaluierung VU + 
Sanierungsgebiet

Abgrenzung VU-
Umgriff

Zeit

21.06.22

11/ 24

Abstimmungs-
prozess

Analyse städtebaul. 
Missstände

Sanierungsziele

Sanierungsgebiet

Kosten- + Finan-
zierungsübersicht

Begründung

Beteiligungs-
prozess

Ausstellung

Online -
CrowdMapping

Planungswerkstatt
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1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Rückblick Stadtratssitzung

Stadtrat

2. Steuerkreis

Auftakttermin

1. Steuerkreis

Stadtrat

Verfahren zur Satzung eines 
Sanierungsgebiets

Detail-
planung

Vor-
entwurf

Entwurf
Planungsprozess

Handlungsfelder 
+ Ziele

Sektorale Bestandsaufnahme
inkl. Ortsbesichtigung und 

Sichtung vorhandener
Unterlagen

Querschnitts-
bezogene Analyse

ISEK VU
Evaluierung VU + 
Sanierungsgebiet

Abgrenzung VU-
Umgriff

Zeit

21.06.22

Abstimmungs-
prozess

Analyse städtebaul. 
Missstände

Sanierungsziele

Beteiligungs-
prozess

Online -
CrowdMapping

24.04.23

27.06.23

09.11.22

27.09.22

Einstimmiger Beschluss der 
Ziele durch den Stadtrat
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1 AKTUELLER PLANUNGSSTAND | Protokoll

Gibt es Rückmeldung zum Protokoll? 
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2. Vorstellung Entwicklungskonzept
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• Städtebau + Ortsbild
• Grün & Freiräume
• Verkehr
• etc.

• Defizite + Konflikte
• Qualitäten + Potenziale

• Definition von 
Handlungsfeldern und Ziele

Integrierte Handlungsfelder 
+  Ziele

Thematische 
Bestandsaufnahme

Querschnittsbezogene 
Analyse

• Graphische Darstellung  der 
Entwicklungsplanung

Räumliche Darstellung in 
Rahmenplan

Ausführlicher 
Maßnahmenkatalog
• Maßnahmenkatalog mit Kosten- 

und Finanzierungsübersicht
• Angabe von Priorität und 

Zeithorizont, und Akteuren

Abschlussbericht + 
Sanierungsgebiet

• Festlegen einer Flächenkulisse 
als Sanierungsgebiet inkl. 
Satzung

2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Methodik
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Gesamtstadt
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Siedlungsentwicklung
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Erweiterte Innenstadt
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Entlang der Singold, Natur, Naherholung und Sport
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Wirtschaft und Gewerbe
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Einzelhandel und Einzelhandelsnahe 
            Dienstleistungen
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2 ENTWICKLUNGSKONZEPT | Gesundheit Bildung und Soziales
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3. Vorstellung des Maßnahmenkataloges
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3 MASSNAHEMENKATALOG | Methodik

Erweiterte 
Innenstadt

Wirtschaft und 
Gewerbe

Z. 1 Z. 4

M.1 M.2 M.3 M.4

Z. 2 Z. 3

Siedlungsentwicklung 
und Stadtquartiere

Zielformulierungen 1:

Maßnahmen und 
ZielerreichungMaßnahmen werden 

mit Kosten und ihren 
Fördermöglichkeiten in 
einer Tabelle erläutert.
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Die Stadt Bobingen entwickelt sich weiter! 

Bobingen soll als attraktiver Wohn- und Versorgungs-

standort gestärkt werden.  Die Weiterentwicklung der 

Stadtmitte, die Verbesserung der Aufenthaltsqualität, die 

Stärkung der Gastronomie und des Einzelhandels sowie 

der Ausbau der Barrierefreiheit sind zentrale Ziele im Rah-

men des ISEK’s.

Es soll ein zukunftsfähiges Stadtentwicklungskonzept er-

arbeitet werden, mit dem Ziel einer spürbaren Qualitäts-

steigerung für das Leben in Bobingen.

Ihre Meinung zählt! 

Was gefällt Ihnen gut? Was fehlt Ihnen?  

Welche Ideen haben Sie für die Zukunft?

 Vom 27.09. bis zum 18.10.2022 

haben Sie die Möglichkeit,  

sich online zu beteiligen. 

Nutzen Sie die Gelegenheit, machen Sie mit! 

Scannen Sie den QR-Code, um auf die Seite für die Online  

Beteiligung zu gelangen oder nutzen Sie folgende Seite:  

https://www.jetzt-mitmachen.de/bobingen

Meine Stadt.Unsere Zukunft.

INTEGRIERTES STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT (ISEK)

DRAGOMIR 

STADTPLANUNG

BOBINGEN

3 HANDLUNGSFELDER UND ZIELE | RÜCKBLICK UND METHODIK

Erweiterte 
Innenstadt

Wirtschaft und 
Gewerbe

Siedlungsentwicklung 
und Stadtquartiere

Maßnahmen

• 27.09 – 18.10.2022
• 4 Wochen – Ideen 

einbringen und diskutieren
• Erstellung einer 

Abschlussdokumentation

• Defizite + Konflikte
• Qualitäten + Potenziale
• Sammeln von 

Themenschwerpunkten und 
Zielvorschlägen

• Sammeln von ersten 
Maßnahmen

• Diskussion und Ergänzungen 
zu Handlungsfeldern und 
Zielen

• Diskussion der Priorisierung der 
zeitlichen Umsetzung der Ziele

• Konkretisierung von 
Maßnahmen

Crowd-Mapping 1. Steuerkreis + 2. Steuerkreis
Stadtverwaltungsworkshop + 
weitere Abstimmungen
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3 MASSNAHMENKATALOG | Methodik

Ziel

Maßnahme

Handlungsfeld

Zeithorizont:

Kurzfristig: 1-3 Jahre

Mittelfristig: 4-6 Jahre

Langfristig:  ab 7 Jahre 

Akteure/ Finanzierung:
• Kommune
• Städtebauförderung
• usw. …

Kostenermittlung: Überschlägige 
Kostenschätzung

Prioritäten

1= zwingend erforderlich zur Erreichung der  

     Zielsetzungen im Entwicklungskonzept

2 = erforderlich für die Umsetzung des 

     Entwicklungskonzeptes 

3 = wünschenswerte Maßnahme ohne 

     zwingende Notwendigkeit
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3 MASSNAHMENKATALOG | Diskussion

Vorgehen

1. Bilden Sie drei gleich große Gruppen und verteilen Sie sich an die Stellwände und 

Tische.

2. Es stehen Ihnen an den Stellwänden die Maßnahmen und das Entwicklungskonzept 

zum jeweiligen Handlungsfeld zur Verfügung:
• Siedlungsentwicklung und Stadtquartiere I Gesundheit, Bildung und Soziales

• Erweiterte Innenstadt I Entlang der Singold – Natur, Naherholung und Sport

• Wirtschaft und Gewerbe I Einzelhandel und Einzelhandelsnahe Dienstleistungen

3. Diskutieren und ergänzen Sie die Maßnahmen. 
• Notieren Sie Ihre Diskussionsergebnisse und pinnen 

 Sie diese an die Stellwände 

• Sie haben hierfür ca. 20 Minuten Zeit

4. Danach wechseln Sie bitte die Tischgruppe
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3 MASSNAHMENKATALOG | Priorisierung 

Ziel

Maßnahme

Handlungsfeld

Zeithorizont:

Kurzfristig: 1-3 Jahre

Mittelfristig: 4-6 Jahre

Langfristig:  ab 7 Jahre 

Akteure/ Finanzierung:
• Kommune
• Städtebauförderung
• usw. …

Kostenermittlung: Überschlägige 
Kostenschätzung

Prioritäten

1= zwingend erforderlich zur Erreichung der  

     Zielsetzungen im Entwicklungskonzept

2 = erforderlich für die Umsetzung des 

     Entwicklungskonzeptes 

3 = wünschenswerte Maßnahme ohne 

     zwingende Notwendigkeit
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3 MASSNAHMENKATALOG | Priorisierung

1. Jeder erhält 10 Klebepunkte.

2. Bitte ordnen Sie ihre Klebepunkte den aus Ihrer Sichtweise 

relevanten  Maßnahmen zu - Bitte nicht häufeln.

3. Sie haben hierzu ca. 15 Minuten Zeit. 
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4. Ausblick und Weiteres Vorgehen
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Sanierungsgebiet
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SANIERUNGSGEBIET| Sanierungsgebiete in Bobingen

• Seit 2003 Stadtsanierungsmaßnahmen mit 
Unterstützung durch die Städtebauförderung 
u.a. Sanierung der Hochstraße

• Rechtliche Grundlage sind die vier 
bestehenden Sanierungsgebiete

• Laufzeit bis 12.2024 Verlängert

• Notwendigkeit einer anschließenden Förder- 
und Rechtgrundlage für weitere Sanierungen
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SANIERUNGSGEBIET| Städtebauförderung vs. Sanierungsgebiet

Städtebau
-förderung

VU

liefert Inhalte 
(Grundlagen und 
Ziele) für die VU

Festlegung Sanierungsgebiet 
als Voraussetzung

ermöglicht die Förderung von 
Maßnahmen aus dem ISEK

ISEK

Die VU prüft die Voraussetzungen für die 
Einleitung eines Sanierungsverfahrens:

• Vorhandensein städtebaulicher Missstände
• Notwendigkeit des Einsatzes des 

besonderen Städtebaurechts

• Öffentliches Interesse 
• Durchführbarkeit 

Die VU soll:
• eine Abgrenzung des Sanierungsgebietes 

ermöglichen
• Ziele für die Sanierung definieren

• Beurteilungsunterlagen für die 
Notwendigkeit der Sanierung erarbeiten

• Beurteilungsunterlagen für soziale, 
strukturelle und städtebauliche Verhältnisse 
liefern 

• Eventuelle negative Auswirkungen der 
Sanierung prüfen
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SANIERUNGSGEBIET| Städtebauförderung vs. Sanierungsgebiet

Städtebau
-förderung

Festlegung Sanierungsgebiet 
als Voraussetzung

ermöglicht die Förderung von 
Maßnahmen aus dem ISEK

VUISEK

?
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SANIERUNGSGEBIET | Verfahren

VORGEHEN             
• Einleitungsbeschluss zur Durchführung der Vorbereitenden Untersuchungen 

und Bekanntmachung                 §§ 141 / 138 BauGB

• Erarbeitung der vorbereitenden Untersuchungen/ISEK
inkl. Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen 
inkl. Maßnahmen-, Kosten-, und Finanzierungsübersicht
inkl. Vorschlag zu Abgrenzung Sanierungsgebiet, Sanierungsatzung und Begründung
Möglichkeit zur Zurückstellung von Baugesuchen während der VU  §§  137 / 138 / 

    139(1) /141 BauGB
• Beteiligung der Träger öffentlicher Belange und Abwägung der Stellungnahmen 

    §§ 139 (2) / 4(2) BauGB

• Beschluss über das Sanierungsgebiet inkl. Sanierungssatzung und integriertes 
Maßnahmenkonzept (vereinfachtes Verfahren)     §§ 142 BauGB

• Bekanntmachung der Sanierungssatzung      §§ 143 BauGB

ü  

ü  
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Rahmenplanungen
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RAHMENPLANUNGEN| BETRACHTUNGSEBENEN

ISEK – Betrachtungsraum mit 
- klarem FOKUS auf das Stadtgebiet Bobingen
- kursorische Betrachtung der Ortsteile über Steckbriefe 
und im Rahmen der Bevölkerungsprognosen 

VU – Festlegung eines neuen Betrachtungsraum 
Innenstadt – vertiefende Untersuchungen; ggf. 
Rechtliche Grundlage f. Sanierungsgebiet

RP – Betrachtungsraum Detailuntersuchung für 
 städtebauliche Rahmenplanung (RP)
- Bahnhofsumfeld, Rathausumfeld mit Kirchplatz und Bahnhofstraße
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RAHMENPLANUNGEN| Bahnhofstraße

Stand: Beschluss vom 10.10.23 
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RAHMENPLANUNGEN| Rathausumfeld

Stand: Entwurf (22.11.2022)
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RAHMENPLANUNGEN| Kirchplatz

Mögliche Verkehrsführung 
am Kirchplatz (BrennerPlan)

Stand: in Bearbeitung
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RAHMENPLANUNGEN| Bahnhofsumfeld

Stand: in Bearbeitung



DRAGOMIR STADTPLANUNG GMBH 35

Stadtrat

3. Steuerkreis

Stadtrat

2. Steuerkreis

Auftakttermin

Klausurtagung

Stadtrat

1. Steuerkreis

Stadtrat

4 AUSBLICK UND WEITERES VORGEHEN| Projektablauf

Abschlussbericht

Verfahren zur Satzung eines 
Sanierungsgebiets

Entwicklungs-
konzept

Maßnahmenkat. 
mit Prioritäten + 

Zeithorizont

Detail-
planung

Vor-
entwurf

Detail-
planung

Entwurf

Teil-
konzepte

Entwurf
Planungsprozess

Handlungsfelder 
+ Ziele

Sektorale Bestandsaufnahme
inkl. Ortsbesichtigung und 

Sichtung vorhandener
Unterlagen

Querschnitts-
bezogene Analyse

ISEK VU
Evaluierung VU + 
Sanierungsgebiet

Abgrenzung VU-
Umgriff

Zeit

21.06.22

11/ 24

Abstimmungs-
prozess

Analyse städtebaul. 
Missstände

Sanierungsziele

Sanierungsgebiet

Kosten- + Finan-
zierungsübersicht

Begründung

Beteiligungs-
prozess

Ausstellung

Online -
CrowdMapping
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Online-Beteiligung
vor. vom

24.11 – 15.12.23

24.04.23

27.06.23

02/ 24

09.11.22

06/ 24

24.10.23

27.09.22



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit.
Kommen Sie gut nach Hause!

Sie erreichen uns unter: bobingen@dragomir.de


