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STADT BOBINGEN

1. Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 02.07.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am Wiesenhang“ gemdB § 2 Abs. 1 BauGB im .
beschleunigten ~ Verfahren nach § 13b  BauGB  beschlossen.  Der Landkreis Augsburg

offentliche StraBenverkehrsfldchen

Aufstellungsbeschluss wurde am 07.08.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02.07.2019 wurden die BEbauu ngsplan N r. 72

Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemaB § 13b i.V. mit § 13ai.V.

mit 13 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.08.2019 bis 1] H ]|
einschlieBlich 27.09.2019 beteiligt. Am Wlese n h ang

PrivatstraBen (6ffentlich gewidmet)

private Wohnwege und Zufahrten (6ffentlich gewidmet)
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offentlich ausgelegt. Die Offentliche Auslegung wurde am 07.08.2019 ortsiiblich
bekanntgemacht.
@ zu pflanzende Bdume

4, Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 26.05.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes

Griinflichen in der Fassung vom 26.05.2020 gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.05.2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 13b i.V. mit § 13ai.V.
mit 13 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.06.2020 bis
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Stadt Bobingen
Bebauungsplan Nr. 72 ,Am Wiesenhang" Praambel

PRAAMBEL

Die Stadt Bobingen erlasst aufgrund der §§ 2, 9,10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), des Art. 79
Abs. 1 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B) in
der Fassung vom 14.08.2007 sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern (GO, GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), folgenden

Bebauungsplan Nr. 72
»Am Wiesenhang*

als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Am Wiesenhang"“ der Stadt Bobingen
gilt der von dem Buro OPLA — Biirogemeinschaft fiir Ortsplanung & Stadtentwicklung ausge-
arbeitete Bebauungsplan in der Fassung vom 08.09.2020. Die Planzeichnung hat nur im Zu-
sammenhang mit den Festsetzungen des Textteils Giiltigkeit.

Der Bebauungsplan besteht aus:

A) Rauml. Geltungsbereich, Planzeichnung Bebauungsplan im M 1 : 500 in der Fassung vom
08.09.2020

B) Festsetzungen durch Planzeichen (B1 Festsetzungen, B2 Hinweise)

C) Verfahrensvermerke

D) textliche Festsetzungen in der Fassung vom 08.09.2020

Beigefiigt sind:

E) Begrindung in der Fassung vom 08.09.2020

F) Schnitt A-A, Schnitt B-B, Schnitt C-C und Schnitt D-D, jeweils in der Fassung vom
08.09.2020

— Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Im Wies-
engrund" (neuer Titel: Am Wiesenhang) in Bobingen: Bekon Larmschutz & Akustik
GmbH, Augsburg, Bezeichnung: LA-18-202-G01-01, vom 30.07.2018

— Untersuchungen hinsichtlich vorhandener Auffiillungen im Plangebiet: Roos Geo +
Energie Consult GmbH, Wirzburg, Bezeichnung: 16500 AL/BG-GO01, vom 21.03.2017

— Ergebnisse der ergdnzenden Untersuchungen hinsichtlich vorhandener Auffillungen im
Plangebiet: Roos Geo + Energie Consult GmbH, Wiirzburg, Bezeichnung: 16500 G03,
vom 27.08.2017
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Stadt Bobingen
Bebauungsplan Nr. 72 ,Am Wiesenhang" D) Textliche Festsetzungen

D)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der in der Planzeichnung mit WA gekennzeichnete Bereich (WA 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,
1.5, 2.1 und 2.2) wird als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Zuldssig sind:

- Wohngebéaude
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuldssig sind:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

— Anlagen fir Verwaltungen

— Gartenbaubetriebe

— Tankstellen

— Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

21

211

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Zulassige Grundflache

gem. § 16, § 17 und 19 BauNVO

Die maximal zulassige Grundflache (GR) ergibt sich aus der Festsetzung der Bau-
fenster. Folgende Werte sind zul&dssig:

WA 1.1: 404,0 m?
WA 1.2: 510,0 m?
WA 1.3: 464,0 m?
WA 1.4: 222,0 m?
WA 1.5: 533,0 m?
WA 2.1: 378,0 m?
WA 2.2: 378,0 m?

FUr Nebengebaude und Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO ist in den WA 1.1, 1.2,
1.3, 1.4 und 1.5 eine Uberschreitung von 6,5 m? je Wohngeb&ude zuléssig. In den
WA 2.1 und 2.2 eine Uberschreitung von 110 m? oberirdisch je Grundstiick zulassig,

OPLA - Biirogemeinschaft fir Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 08.09.2020 Seite 4 von 16



Stadt Bobingen
Bebauungsplan Nr. 72 ,Am Wiesenhang" D) Textliche Festsetzungen

wobei die Grundflache von Fahrradschuppen max. 40 m? sowie von Millhauschen
max. 12 m? betragen darf. Fur Tiefgaragen ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

2.1.2 Anlagen und Einrichtungen zur zentralen und dezentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kaélte sind angrenzend an un-
terirdische bauliche Anlagen zuldssig.

2.2 Héhe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
gem. § 18 BauNvO

2.2.1  Unterer Bezugspunkt fur die Wandhéhe (WH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses.

Folgende untere Bezugspunkte werden als Maximalwerte fur die jeweiligen Baufelder
festgesetzt:

WA 1.1: 524,0 m . NHN

WA 1.2: 524,0 m G. NHN

WA 1.3: 5623,0 m 4. NHN

WA 1.4: 522,0 m (. NHN

WA 1.5: 523,0 m 4. NHN

WA 2.1: 521,5 m 4. NHN

WA 2.2: 521,5 m . NHN

Im WA 1.3 und WA 1.5 ist nach maximal 21,0 Metern Geb&udel&dnge eine Abstaffe-
lung der Gebaude so durchzufihren, dass ein Hohenunterschied bezogen auf die OK
FFB von min. 0,5 Metern entsteht.

2.2.2 Oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe ist der Schnittpunkt der Wand mit der Un-
terkante Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt fiir die Gesamthdhe (GH) ist die Oberkante FertigfuRboden (OK
FFB) des Erdgeschosses. Oberer Bezugspunkt fir die Gesamthdhe ist der héchste
Punkt der &ulleren Dachhaut.

2.2.3 Bei Pultdachern gilt fur die niedrigere Seite die Wandhdhe und flr die héhere
Seite die Gesamthdhe.
2.2.4 Folgende H6hen sind zulassig:

WA1.1,1.2, 1.3, 1.4:

Wandhéhe: max. 8,5 m
Gesamthohe: max. 9,5 m

WA 1.5:

Wandhohe: max. 8,3 m
Gesamthodhe: max. 9,5 m

WA 2.1, 2.2:

Wandh6he: max. 9,5
Gesamthohe: max. 11,5
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Bebauungsplan Nr. 72 ,Am Wiesenhang" D) Textliche Festsetzungen

Tiefgaragen:

Bei Tiefgaragen darf eine sichtbare Wandhdhe in Bezug auf das geplante Gelande
von 1,5 Metern im Mittel nicht Uberschritten werden. Absturzsicherungen auf Tiefga-
ragen sind auf die Wandhéhe nicht anzurechnen.

2.3 Vollgeschosse
gem. § 20 BauNVO

2.3.1 In den WA 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5 sind drei Vollgeschosse zulassig, wobei das
dritte Vollgeschoss im WA 1.1, 1.2 und 1.4 auf der Siidostfassade und im WA 1.3
und 1.5 auf der Stidwestfassade um mindestens 1,5 Meter zurlickversetzt werden
muss.

2.3.2 Inden WA 2.1 und 2.2 sind vier Vollgeschosse zulassig, wobei das erste Vollge-
schoss im Kellergeschoss liegen muss.

3. BAUWEISE, GRENZABSTANDE

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

3.1 Bauweise
gem. § 22 BauNVO

3.1.1 Inden WA 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5 und 2.1 und 2.2 gilt die offene Bauweise (0) gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 23 BauNVO

3.2.1 Hauptgebaude sind ausschlieRlich innerhalb der Baufenster zuléassig.

3.2.2 Die Errichtung von Garagen, Carports, Stellplatzen und Tiefgaragen sowie weite-
rer bauliche Anlagen, die zur ErschlieBung und Nutzung von Tiefgaragen dienen
ist ausschliefdlich in den in der Planzeichnung festgesetzten Bereichen zulassig.

3.2.3 Untergeordnete Bauteile im Sinne des Art. 6 Abs. 8 BayBO sind auch aulRerhalb
der Baufenster zuldssig.

3.2.4 Folgende Bauteile sind gemaR § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO auch aullerhalb der
Baugrenzen und Baulinien zuldssig:

— Balkone durfen das Baufenster im WA 2.1 sowie im WA 2.2 um max. 2,2 m Uiber-
schreiten

— Terrassen durfen die Baufenster um max. 3,0 m Uberschreiten und eine Breite
von max. 4,0 m aufweisen

3.3 Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2a BauGB

Es gilt Art. 6 Abs. 5 S. 3 BayBO.
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NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO

Abweichend von der Satzung Uber den Nachweis, die Herstellung und die Abl6-
sung von Kfz- und Fahrradstellplatzen der Stadt Bobingen (Stellplatzsatzung -
StS) sind fur die WA 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5 pro Wohneinheit zwei Stellplatze
nachzuweisen. Diese Stellplatze sind entweder ober- oder unterirdisch nachzu-
weisen. Bei kunftigen Nutzungsanderungen ist die Stellplatzsatzung in der jeweils
glltigen Fassung anzuwenden.

Zwischen Garagen i.S. der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) — d.h.
somit auch fur Carports - und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und Ab-
fahrten von mindestens 5,00 m Lange vorhanden sein. Zu- und Abfahrten vor Ga-
ragen werden nicht als Stellplatze anerkannt.

Zu- und Abfahrten vor Garagen dirfen zur Verkehrsflache (privat und 6ffentlich)
hin nicht oder mit nicht weniger als 5,0 m Abstand eingefriedet werden. Eine Ein-
friedung zur nachbarlichen Zu- und Abfahrt ist bei zusammengebauten Garagen
ebenfalls nicht zuldssig.

PKW-Stellplatze und Abstellflachen sind mit versickerungsféahigen Beldgen, ins-
besondere mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial 0.4.,
zu befestigen.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den WA 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5 ist je Einheit der Hausgruppen héchstens eine
Wohnung zulassig.

VER- UND ENTSORGUNG

6.1

6.2

6.2.1

Ver- und Entsorgungsleitungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschliel3lich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fihren.

Abfall- und Abwasserbeseitigung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Das von Dach- und Belagsflachen abflieRende unbelastete Niederschlagswasser
ist, soweit von den Bodenbeschaffenheiten moglich, auf dem Grundstiick zu ver-
sickern. Ist eine direkte Versicherung auf den Grundstiicken auf Grund der Bo-
denbeschaffenheit nicht moglich, sind fir unverschmutztes Niederschlagswasser
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6.2.2

6.2.3

RuckhaltemalRnahmen auf den Grundstiicken oder gesammelt im Plangebiet vor-
zusehen. Die RuckhaltemaRnahmen sind an die értliche Mischwasserkanalisation
anzuschlieRen.

Verschmutztes Niederschlagswasser ist aus Griinden des Gewé&sserschutzes zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasserkanalisation zu be-
seitigen.

Uber den im Plangebiet vorhandenen Altablagerungen und in deren unmittelbarer
Nachbarschaft dirfen keine Versickerungsanlagen errichtet werden.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Vol

7.1.1
F 4% P*

7.2

7.21

T.22

12.3

gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB

Private Griinflichen

Alle bodenoffenen Flachen sind als Rasen- oder Wiesenflachen anzulegen.

Der in der Planzeichnung als Spielplatz festgesetzte Bereich kann fir die WA 2.1
und 2.2 zum Nachweis der fiir den Wohnungsbau erforderlichen Spielflachen her-
angezogen werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs. 1 Nr. 25

Roden von Bestandsb&umen

Auf den Grundstlicken wird eine Gehélzgruppe im Norden des Plangebietes gerodet.
Die Rodung von Gehdlzen darf ausschlie3lich zwischen 01. Oktober und 28. Februar
des Folgejahres erfolgen. Falls die Rodung von Gehdlzen oder eine Rdumung bzw.
baubedingte Nutzung von Vegetationsflachen auRerhalb dieses Zeitraums unum-
ganglich ist, ist dies mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der als zu erhalten festgesetzte Gehdlzbestand ist im Wuchs zu férdern, zu pfle-
gen und vor Zerstdrung zu schitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind durch stand-
ortheimische Laubgehdlze zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den ge-
gebenen Standorten spéatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Anpflanzen von Bdumen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind gem. Pflanzliste unter den textli-
chen Hinweisen zu pflanzen. Es sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten
zu verwenden. Vom festgesetzten Standort kann hierbei bis zu 1,0 m abgewichen
werden. Dabei ist die festgesetzte Anzahl der Baume zwingend aufrecht zu erhalten.

Entlang der Erschlielungsstralen sind gem. Planzeichnung heimische Laubbaume
Il. Ordnung gem. folgender Artenliste zu pflanzen.
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Artenliste Bdume:

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16 - 18 cm

(Pflanzennamen bot. / dt.)

— Populus simonii ,Fastigiata® Birken-Pappel
— Acer campestre Feld-Ahorn

— Robinia pseudoacacia Monophylla Einblatt-Rubinie

Fir Baume im Stralkenbereich oder unmittelbarer StraRennahe ist der durchwurzel-
bare Raum, soweit dies erforderlich ist, mittels modularen Wurzelkammern oder be-
Itfteten Wurzelscheiben sicherzustellen.

T PflegemafRnahmen
Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentiimer im Wuchs zu
fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen sind
artgleich entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitaten und am vorgegebenen
Standort zu ersetzen.

8. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN AUF PRIVATEN
GRUNDSTUCKEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

8.1.1  Abgrabungen und Aufschittungen sind in den WA 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5 sind
nur im Zuge der Errichtung der Hauptbaukérper bis zu 1,0 Meter H6he und Tiefe
zulassig. In den WA 2.1 und 2.2 sind nur im Zuge der Errichtung der Hauptbau-
kérper Abgrabungen bis zu 1,5 m Tiefe und Aufschittungen bis zu 1,0 Meter Héhe
zulassig. Spatere Gelandeveranderungen sind im gesamten Plangebiet unzulés-
sig.

8.1.2 Es sind ausschlief}lich die in der Planzeichnung festgesetzten Stlitzmauern zulas-
sig.

9. IMMISSIONSSCHUTZ
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

9.1 Luftwdarmepumpen

Es ist nur die Errichtung von Luftwarmepumpen zul&ssig, die folgende Anforderungen
erfillen:

— Die Aufstellung von Luftwarmepumpen ist nur in allseitig umschlossenen Rdumen
zulassig.
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9.2

— An samtlichen Durchbriichen und Offnungen vom Aufstellraum ins Freie ist durch
bauliche und/oder technische Vorkehrungen sicher zu stellen, dass ein Schall-
druckpegel von 30 db(A), gemessen in 1 m Entfernung vom Durchbruch bzw. von
der Offnung, nicht tiberschritten wird.

— Bei Dimensionierung und Ausfiilhrung von Schalld@mmkulissen und Schalldamp-
fern ist grundsatzlich sicherzustellen, dass die Gerdusche nach Schalldampfer
keine Tonhaltigkeit aufweisen und die eingebauten technischen Einrichtungen
insbesondere auch im tieffrequenten Bereich unter 90 Hz ausreichend schall-
dampfende Eigenschaften aufweisen.

Baulicher Schallschutz

Die Lage der Baufelder ist der Planzeichnung zu entnehmen. Die Baufelder werden
als WA 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 und 1.5 bzw. WA 2.1 und 2.2 gekennzeichnet.

Folgende Larmpegelbereiche werden fir die jeweiligen Baufelder festgesetzt:

Larmpegel-
bereich
EG I
WA 1.1 NO 1.0G 1"l
2. 0G "
EG Il
WA 1.2 SwW 1.0G [l
2.0G [l
1.0G Il
WA 1.5 he 2.0G ]
SO 2.0G Il
EG 1"
1.0G 1"
2.0G 11l
3.0G 1

Baufeld | Fassade | Geschoss

WA 22 |NW

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Gewerbeldrm im Sinn von § 9, Abs. 1,
Nr. 24 BauGB

Es sind fur die Gebaude im WA 2.2 in allen Geschossen der Nordwestfassade keine
offenbaren Fenster von schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne der TA Larm (Wohn-
raume, einschlieRlich Wohndielen, Schlafraume und Bettenrdumen in Krankenhéau-
sern und Sanatorien, Blros usw.) zulassig.

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrs- und Gewerbeldarmeinwirkun-
gen im Sinn von § 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Bei Anderungen und Neuschaffung von schiitzenswerten Nutzungen im Sinne der
DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise", vom Novem-
ber 1989 (z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Bilrordume) gelten die
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Festsetzungen oben stehender Tabelle zu den Larmpegelbereichen und den Belif-
tungsmadglichkeiten flir Schlaf- und Kinderzimmer.

Es sind Wohnungen so zu planen, dass mindestens ein Fenster von Schlaf- und Kin-
derzimmern an einer zum Liften geeigneten Fassade vorhanden ist. Ist dies nicht
moglich, so sind diese Raume mit einer schallgedampften Liftung auszustatten.
Aktive Beliiftungen kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergérten, Loggias o-
der anderen Pufferrdumen vor den Larmimmissionen geschitzt werden (Verbesse-
rung mindestens 5 dB(A)). Diese Pufferraume miissen so ausgestattet sein, dass sie
zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die erforderlichen Schalldamm-MaRe kénnen auch auf Grundlage von Larmpegelbe-
rechnungen und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw.
des Freistellungsverfahrens ermittelt werden. Die sich aus der bauaufsichtlich einge-
fuhrten DIN 4109:1989-11 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nach-
weise" und sich aus den anerkannten Regeln der Technik ergebenden Mindestanfor-
derungen sind zu beachten.

Hinweis: Die hier festgesetzten Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile sind Mindest-
anforderungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuel-
len Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen
Larmbelastungen kénnen sich andere Anforderungen fiir die Schallddmm-MaRe der
Aul3enbauteile ergeben. Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber zu priifen.

Zugéanglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig
gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei dem Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kénnen auch bei der
BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (MorellstraRe 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-
34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

10. GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

gem. § 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

10.1 Dachformen und Dachneigungen fiir Hauptbaukorper

10.1.1 Hausgruppen sind mit derselben Dachform, -neigung und -eindeckung zu verse-
hen.

10.1.2 Folgende Dachformen und -neigungen sind fir Hauptbaukdrper im Plangebiet zu-
lassig:
WA1.1,1.2, 1.3, 1.4 und 1.5:
— Pultdacher Neigung: 5° -20 °
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN
Bei allen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in
Anlehnung an die potenzielle natiirliche Vegetation zu verwenden:
Bdume Il. Ordnung
Pflanzenqualitat: Hochstdmme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14 - 16 cm.
— Acer campestre (Feldahorn)
— Acer platanoides (Spitzahorn)
— Sorbus aucuparia (Eberesche)
—  Prunus avium (Vogel-Kirsche)
— Tilia cordata ,,Greenspire” (Winterlinde)
Dartber hinaus sind alle weiteren heimischen Arten unter Berlicksichtigung der fest-
gesetzten Pflanzqualitat zulassig.
Obstbaume
Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14 - 16 cm.
— Prunus avium, in Sorten (Kirschbaum)
— Malus sylvestris, in Sorten (Apfelbaum)
— Pyrus communis, in Sorten (Birnenbaum)
— Juglans regia, in Sorten (Walnuss)
Dariber hinaus sind alle weiteren heimischen Arten unter Berticksichtigung der fest-
gesetzten Pflanzqualitat zulassig.
2; NIEDERSCHLAGSWASSER
2.1 Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Erméglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
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2.2

Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser” sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser” sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.

Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur an-
zuwenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z. B. Versickerungsmulden)
bzw. linienférmige Versickerung (z. B. Rigolen oder Sickerrohre) ausschlieen.

Die Eignung der Bodenverhéltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine Versi-
ckerung sollte vor der Planung der Entwésserungsanlagen durch geeignete Sachver-
standige uberprift werden.

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.
Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdérde einzureichen.

Folgende Auflagen sind aulerdem zu erfillen:

- Die geplanten BaumalRnahmen sind durch einen im Altlasten- und Abfallbereich
erfahreneren Gutachter zu begleiten.

- Bei den Bauarbeiten anfallendes Aushubmaterial ist entsprechend den abfall-
rechtlichen Vorschriften zu untersuchen und ordnungsgeman zu entsorgen bzw.
zu verwerten.

- Beim Aushub angetroffenes organoleptisch auffélliges Material ist in Containern
zwischenzulagern.

- Organoleptisch unauffélliges Material, aber noch nicht untersuchtes Material, ist
zum Schutz vor Auswaschungen abzudecken.

- Uber den vorhandenen Altablagerungen und in deren unmittelbarer Nachbarschaf
durfen keine Versickerungsanlagen errichtet werden.

- Nach Durchfiihrung der BaumaRnahmen (Einbringung der Schottersédulen) sind
zur Beweissicherung mindestens zwei weitere Grundwasseruntersuchungen (Pa-
rameterumfang: Vor-Ort-Messungen, MKW, PAK; Arsen, Blei, Cadmium, Chrom,
Kupfer, Nickel, Quecksilber und Zink) an den vorhandenen Grundwassermess-
stellen durchzufiihren.

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Fest-
stellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwas-
ser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Aus Grunden des Gewaésserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).
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5. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

5.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflillungen, Altab-
lagerungen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt
einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.
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E) BEGRUNDUNG

1. ANLASS DER PLANUNG

Die Stadt Bobingen befindet sich in der Metropolregion Augsburg und hat in den letz-
ten Jahren einen steigenden Bedarf an Wohnraum zu verzeichnen. Im Zuge des
sparsamen Umganges mit Grund und Boden méchte die Stadt eine derzeit unbe-
baute Flache im Innenbereich, welche als Aullenbereich im Innenbereich einzuord-
nen ist, in unmittelbarem Anschluss an eine bereits bestehende Wohnbebauung nutz-
bar machen. Das Plangebiet befindet sich im stdlichen Teil von Bobingen in der Nahe
der OrtsumgehungsstralRe sowie des Industriegebietes ,Industriepark Werk Bobin-
gen“ und einer Lokalbahn. Um vor allem bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, soll
eine verdichtete Bebauung angestrebt werden. AuRerdem weisen verschiedene Bo-
dengutachten Aufflllungen im Bereich des Plangebietes nach. Im Rahmen der Pla-
nung soll die Flache fiir eine Wohnbebauung wieder nutzbar gemacht werden.
Aufgrund dieser duleren Einflisse und des Erfordernisses einer stadtebaulichen
Ordnung fiir das Plangebiet ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13b BauGB, da keine An-
haltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB genann-
ten Schutzglter bestehen und die zuléssige Grundflache weniger als 10.000 m? be-
tragt.

2 VERFAHREN GEM. § 13B BAUGB

Der Bebauungsplan Nr. 72 ,Am Wiesengrund” wird gem. § 13b BauGB aufgestellt.
Die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren ist mit
Novellierung des BauGB vom 20.07.2017 mdglich.

Demnach gilt bis zum 31. Dezember 2019 § 13a entsprechend fir Bebauungsplane
mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000
Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrtin-
det wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Die maximal Uberbaubare Grundflache innerhalb des Bebauungsplanes liegt bei rund
3.000 m2. Damit ist nachgewiesen, dass die GroRe der Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der BauNVO oder eine GroRe der Grundflache von insgesamt weniger
als 1,0 ha festgesetzt wird.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht begriindet. Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter liegen nicht vor.

Im beschleunigten Verfahren kann von Umweltprifung und Umweltbericht abgese-
hen werden. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes im be-
schleunigten Verfahren zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuléassig. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich.
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Bautrager hinsichtlich der Gebaudetypologien und der anderen relevanten Punkte
wie VerkehrserschlieBung, Griinordnung und Geldndegestaltung abgestimmt.

Der Reihenhaustypus wurde gewahlt, um erschwingliches Wohneigentum im Bereich
der Metropolregion Augsburg (LEP) zu schaffen. Der Geschosswohnungsbau ermég-
licht eine Durchmischung des Gebiets sowohl aus bautypologischer als auch aus so-
zialer Sicht. Das ErschlieBungskonzept sieht eine durchlaufige Privatstralle sowie
Wohnwege zur Anbindung der Reihenhauser vor. Insgesamt ist die Struktur als Nach-
verdichtung angelegt und weist daher eine hohe bauliche Dichte auf. Es sollen 31
Reihenhduser und 28 Wohnungen entstehen. Die dazu notwendigen Stellplatze wer-
den oberirdisch in Garagen und Carports sowie unterirdisch in zwei Tiefgaragen ge-
plant. Ein zentraler Spielplatz im neuen Quartier rundet das Konzept ab.

PLANUNGSKONZEPT

y i |

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht im Grofteil des Plangebietes die Anordnung von
Reihenhausern vor. Im nérdlichen Bereich des Geltungsbereiches werden zwei Ge-
schosswohnungsbauten vorgesehen. Diese nutzen die B&schung im Norden, um
eine Tiefgarage sowie ein viertes Vollgeschoss im Kellergeschoss auszubilden. Die
Reihenhauser bilden eine Hofsituation, in dem neben Carports auch ein Quartiers-
Spielplatz vorgesehen wird.

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, in dem neben Wohngebau-
den auch Laden sowie nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen flr kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig sind. Alle an-
deren mdglichen Nutzungen im WA sollen ausgeschlossen sein, da sie nicht dem
gewinschten Charakter des Wohngebietes entsprechen.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird als Gberbaubare Grundflache sowie die Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse und Gebdudehdhen festgesetzt. Die bauliche Dichte
ist so vor allem flir die Hausgruppen gut steuerbar. Fur Nebenanlagen wie z.B. Gar-
tenh&uschen wird in den Reihenhausgebieten eine Uberschreitung zugelassen. Ahn-
liches gilt fur die Mehrfamilienhauser. Da hier vor allem Nebenanlagen fir die Mull-
tonnen und Fahrradabstellméglichkeiten bendtigt werden, ist die Uberbaubare Grund-
flache entsprechend héher. Ahnliches gilt fiir die Tiefgaragen.

Vergleicht man die zuldssigen Grundflachen und die dazugehérigen Nebenanlagen
mit der maximalen zulassigen GRZ von 0,4 (allgem. Wohngebiet) gem. § 17 Abs. 1
BauNVO, stellt man fest, dass diese gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 %
Uberschritten werden. Dennoch liegt man unterhalb des damit zuldssigen Maximal-
wertes von 0,6. Fur die Tiefgaragen wird auBerdem eine Uberschreitung der GRZ
durch unterirdische bauliche Anlagen bis 0,8 gem. § 17 Abs. 2 BauNVO ermdglicht.
Das stadtebauliche Konzept sieht vor, das Quartier méglichst frei von Stellplatzen zu
halten, daher ist die Unterbringung in einer Tiefgarage vorteilhaft. AuRerdem erfolgt
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die Uberschreitung lediglich durch eine Unterbauung und greift damit nicht stérend
ins stadtebauliche Erscheinungsbild ein. Die geologischen Gutachten haben darliber
hinaus gezeigt, dass eine vermehrte Versiegelung des Bodens im Bereich der vor-
handenen Aufflllungen und kontrollierter Umgang mit anfallendem Niederschlags-
wasser winschenswert ist. Auf diese Art und Weise wird der Eintrag von Gefahrstof-
fen ins Grundwasser verhindert. Die fur ein WA gem. § 17 BauNVO zulassige GFZ
wird ebenfalls leicht Gberschritten. Dies wird jedoch im Hinblick auf das stadtebauli-
che Verdichtungskonzept und der engen Fassung der Festsetzungen als vertretbar
betrachtet.

Als Wandhéhe werden fir die Reihenhduser 8,5 m, als Gesamthéhe 9,5 m festge-
setzt. Damit ist sichergestellt, dass ein flach geneigtes Pultdach errichtet werden
kann. Ahnliches gilt fiir die Wand- und Gesamthéhe der Geschosswohnungsbauten
(9,5 m bzw. 11,5 m), wobei hier ein Sattel- oder Walmdach festgesetzt wird. Diese
Dachformen sind auch schon bei den umliegenden Geschosswohnungsbauten vor-
zufinden und bilden so einen Abschluss. Unterer Bezugspunkt fir die Wandhohe
(WH) ist die Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) des Erdgeschosses. Der Untere
Bezugspunkt wird als Maximalwert festgesetzt, da eine ErschlieRungsplanung und
damit exakte Hohenlagen der Stralen noch nicht feststehen. Dennoch soll Giber diese
Festsetzung die Anpassung der Gebaude an das vorliegende natirliche Gelénde er-
folgen.

Die Reihenh&user sind als Systemhauser mit drei Vollgeschossen geplant. Das
oberste Geschoss ist hierbei zurlickversetzt und hat ein Pultdach.

Die Geschosswohnungsbauten sind im Norden am Hang situiert und nutzen den Ge-
l&ndeversprung aus, um hangabwarts ein weiteres Vollgeschoss auszubilden. Von
der Gebaudehthe passt es sich der umliegenden Bebauung mit drei oberirdischen
Vollgeschossen an. Daher werden vier Vollgeschosse (U+lll) festgesetzt.

Im Bereich des gesamten Plangebietes gilt die offene Bauweise.

Da die Baufenster zur Steuerung der stadtebaulichen Struktur sehr eng gefasst wur-
den, sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO (Gartenhauschen, etc.) auch aul3er-
halb der Baufenster zugelassen. Zur klaren Gliederung der stadtebaulichen Struktur
werden flr die Nebenanlagen Flachen auf den Grundstlicken ausgewiesen.

Zur Steuerung der Versiegelung und Ordnung des Gebietes sowie der Ordnung der
fur die Reihenhauser erforderlichen Stellplatze werden hierfur in der Planzeichnung
Flachen ausgewiesen.

Um die beabsichtigte bauliche Dichte und das Konzept der Reihenh&user umzuset-
zen, ist eine Abweichung der Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO notwen-
dig. Die fur die Bebauung erforderlichen Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind in
folgender Abbildung dargestellt.
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zung gibt bereits eine enge Vorgabe vor. AuRerdem erfolgt durch die maximal még-
liche Anzahl an Stellplatzen eine Ruckkopplung auf die maximal mdégliche Anzahl der
Wohnungen.

Da sich die Geschosswohnungsbauten im Norden an einem Hang befinden, soll der
Gelandeversprung genutzt werden, um im nérdlichen Teil der Gebaude ein viertes
Vollgeschoss mit Wohnungen auszubilden. Hierfir werden Abgrabungen und Auf-
schittungen erforderlich. Da die genauen Planungen hierfir noch unbekannt sind,
erfolgt keine Eingrenzung der Geldndeveranderungen.

Zur Ausbildung von Gérten im stdlichen Bereich der Geschosswohnungsbauten wird
voraussichtlich die Errichtung einer Stiitzmauer notwendig. Diese darf eine sichtbare
Hohe von 2 Metern nicht Gberschreiten. Sofern eine Absturzsicherung erforderlich
wird, ist diese als Zaunanlage auszufiihren. So wird eine massive Wandwirkung nach
zum Rand des Geltungsbereiches hin vermieden.

Die Gestaltungsfestsetzungen sehen ein einheitliches Bild der Hausgruppen hinsicht-
lich der Dachform, - neigung und -eindeckung vor. Alle Reihenhduser sind mit Pult-
dach auszufiuihren. Fir die Geschosswohnungsbauten werden neben Sattel- und
Walmdéchern auch Flachdacher zugelassen.

Die klassischen grellen und leuchtenden Farben fiir Fassade und Dach werden mit
ihrem RAL-T6nen ausgeschlossen.
Somit wird ein einheitliches Siedlungsbild erzielt, das sich in die Umgebung einfugt.

7.2 Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept sieht die Erschlielung tber den im Westen liegenden Gara-
genhof sowie im noérdlichen Bereich der Flurnummer 364/1 vor. Beide Zufahrten sind
Uber Dienstbarkeiten gesichert. Die Verkehrserschlieung verlauft entlang einer Dop-
pel-L-Form zwischen beiden Zufahrten. Im Norden zweigt ein zuséatzlicher Ast ab, der
Uber einen Wohnweg im Norden den Schleifenschluss schafft. Dieser Weg ist flr
Feuerwehr und Millfahrzeuge befahrbar.

Im Plangebiet werden zwei Tiefgaragen vorgesehen. Die erste Tiefgarage wird
unterhalb des Geschosswohnungsbaus geplant und von der Stralle ,Im Wieseng-
rund” aus angefahren. Die zweite Tiefgarage dient dem Nachweis der Stellplatze
der Reihenhdauser, die nicht oberirdisch nachgewiesen werden kénnen. Sie befin-
det sich unterhalb des Spielplatzes und der zentralen Carportanlage. Die Zufahrt
erfolgt voraussichtlich tber eine Rampe zwischen den WA 1.4 und WA 1.5.

Die fur den Geschosswohnungsbau erforderlichen Besucherstellplatze werden
groltenteils im StraBenraum vorgesehen und sind versetzt angeordnet. So wird
auf der einen Seite die Freihaltung der Kurvenradien fur Feuerwehr und Mullfahr-
zeug und auf der anderen Seite eine Beruhigung des Durchfahrtsverkehrs er-
reicht.

Da die Milltonnen der zukinftigen Anwohner nicht direkt an der Lindauer Stralle
zur Abholung gesammelt werden kénnen, werden im Plangebiet Abstellflachen fur
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7.3

7.4

die Milltonnen vorgeschlagen. Es soll moglich sein, dass das Mullfahrzeug durch
das Gebiet fahrt und an zwei zentralen Sammelstellen den Mill abholen kann.

Griinordnungskonzept

Das Grinordnungskonzept sieht den Erhalt der groBen Bdume entlang der Stralle
»iIm Wiesengrund® vor. Diese haben eine raumbildende Wirkung. Eine sich daran sid-
lich angrenzende Baumgruppe soll fir die Umsetzung des stéddtebaulichen Konzep-
tes gerodet werden. Daflir sind im gesamten Plangebiet 12 Baumpflanzungen als
Ausgleich vorgesehen. Der GroRteil dieser Neupflanzungen befindet sich in Nahe
des Strallenraumes und hat so neben der Ausgleichswirkung auch einen gestalteri-
schen Charakter. Bei der Auswahl der Arten entlang des Strallenraumes wurde da-
rauf Wert gelegt, dass Baume gepflanzt werden, die keinen Tau absondern oder
Frichte ausbilden, die auf parkende Autos herabfallen knnten. Des Weiteren wurde
auf flach wurzelnde Arten geachtet, so dass eine Anpflanzung unabhangig von einem
Standort Gber einer Auffiillung erfolgen kann. Um die Durchliftung und den erforder-
lichen Wurzelraum zu gewahrleisten, sind, wo notwendig, Wurzelkammern einzubrin-
gen.

Im Gebiet wurden umfangreiche Bodenuntersuchungen durchgefiihrt, da Auffillun-
gen vorzufinden sind. Bei diesen Untersuchungen wurden keine schadlichen Stoffe
gefunden, die Einfluss auf Grundwasser, Flora oder Fauna haben. Die Auffillungen
bestehen gem. des Gutachtens zum groRRen Teil aus Mull (Holz, Plastik, Ziegel, Tex-
tilien, etc.) sowie anderen Auffillungen.

Im Vorfeld der Planung wurden die Untersuchungen bereits mit dem Landratsamt,
Sachgebiet Bodenschutz, sowie dem Wasserwirtschaftsamt Donauwérth abge-
stimmt. Beide Behorden haben Stellung genommen (LRA mit Schreiben vom
28.03.2018, Aktenzeichen: 51.33/1783-BO, WWA mit Schreiben vom 15.09.2017,
Aktenzeichen: 3.12-8780.4-A-22826/2017). Die Herausnahme aus dem Altlastenka-
taster wurde vom Landratsamt Augsburg mit Schreiben vom 17.02.2020 (Aktenzei-
chen 51.31-1783-B0/2020-99) bestatigt.

Gemal der Stellungnahme des WWA muss bei der Bauausfiihrung darauf geachtet
werden, dass keine Versickerungsanlagen im Bereich oder in der Nahe der Auffil-
lungen erstellt werden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist jedoch im
Allgemeinen mdglich. Nur ein verstarkter Eintrag von Niederschlagswasser ins
Grundwasser durch die Aufflllungen sollte vermieden werden. Aus diesem Grund ist
Niederschlagswasser, das nicht direkt im Gebiet versickert werden kann, zu sammeln
und an einer dafiir geeigneten Stelle im Plangebiet zu versickern. Diese Ruckhalt-
malnahme ist an den Mischwasserkanal, der entlang des Plangebietes verlauft an-
zuschlieBen. So wird gewahrleistet, dass kein Ubermafiger Eintrag von Nieder-
schlagswasser in die Aufflllungen erfolgt.

Ausgleichsflachen

Da keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b
BauGB genannten Schutzgiter bestehen, wird das vereinfachte Verfahren gem. der
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§§ 13 und 13b BauGB angewendet, nach dem ein naturschutzfachlicher Ausgleich
nicht erforderlich ist.

8. UMWELTBELANGE

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen AuBenbereich im Innenbereich.
Die Datenabfrage beim Bayern-Atlas Plus hat keine Beeintrachtigung von Schutzgii-
tern ergeben. Auch im Rahmen der Vor-Ort-Begehung lieen sich insbesondere im
Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange keine Anhaltspunkte einer Beeintrachti-
gung erkennen.

Die Belange des Bodenschutzes sowie des Immissionsschutzes und die dabei ver-
bunden mdglichen Auswirkungen auf die Schutzgiter werden im Bebauungsplan be-
achtet und geldst.

9. IMMISSIONSSCHUTZ

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 3. November 2017) die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu beachten. Es ist daher zu prifen, in-
wiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier L&rmimmissionen) nach § 3 Abs.1 BIm-
SchG (Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgéange) vorliegen und die
Erwartungshaltung an den Larmschutz in dem Plangebiet erfiillt wird.

Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich von gewerblichen Nutzungen
(Industriegleis, Industriepark und Gewerbegebiet) sowie von Verkehrswegen (Staats-
stralle St 2035 und Kreisstralle A 13).

Daher wurde die BEKON Larmschutz & Akustik GmbH mit der Berechnung und Be-
wertung der Larmimmissionen beauftragt. Die Ergebnisse der Untersuchung kénnen
dem Bericht mit der Bezeichnung "LA18-202-G01-01" mit dem Datum 23.07.2018
entnommen werden.

Gesundheitsgefdahrdung

Das Umweltbundesamt und die WHO schlieRen aus den Ergebnissen der Larmwir-
kungsforschung, dass fiir Gebiete die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vor-
gesehen sind (WR, WA und M) bei einer Uberschreitung von 65 dB(A) tagsiiber und
55 dB(A) nachts eine Gesundheitsgefdhrdung nicht mehr ganz ausgeschlossen wer-
den kann.

Schédliche Umwelteinwirkungen nach BImSchG

Es sind bei raumbedeutenden Malinahmen die Flachen so zueinander anzuordnen,
dass schédliche Umwelteinwirkungen soweit wie mdglich vermieden werden. Zur
Konkretisierung der Schadlichkeit hinsichtlich des Verkehrslarms kénnen die Immis-
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sionsgrenzwerte der sechzehnten Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV) vom
12.06.1990, zuletzt geéndert am 18.12.2014, herangezogen werden.

Hinsichtlich des Gewerbelarms sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm ,Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm*“, vom 26.08.1998, geandert durch Verwal-
tungsvorschrift vom 01.06.2017 maRgeblich.

Erwartungshaltung an Larmschutz nach DIN 18005

Die Erwartungshaltung an den Schutz vor Verkehrs- oder Gewerbeldrm in der stad-
tebaulichen Planung ist in den Orientierungswerten des Beiblattes 1 zur DIN 18005,
Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren”, vom Mai 1987 festge-
legt.

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass durch die La&rmemissionen der gewerbli-
chen Nutzungen im Umfeld des Plangebietes im geplanten allgemeinen Wohngebiet
die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stad-
tebau, Berechnungsverfahren" bzw. die zur Uberpriifung der spateren Vollzugsfahig-
keit des Bebauungsplanes herangezogenen Immissionsrichtwerte der TA Larm an
einem Immissionsort teilweise Uberschritten werden.

Wohngebaude mit der Bezeichnung WA 2.2

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schall-
schutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" bzw. die Immissionsrichtwerte der TA
Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* an der Nordwestfassade zur
Tagzeit uberschritten. Zur Nachtzeit werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1
zur DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" bzw. die
Immissionsrichtwerte der TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*
fur ein allgemeines Wohngebiet eingehalten.

Auf Grund der Uberschreitungen werden an der Nordwestfassade in allen Stockwer-
ken o6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Nutzungen ausgeschlossen. Somit ent-
steht kein neuer Immissionsort im Sinne der TA Larm und damit auch keine zusatzli-
che Einschrankung der bestehenden Gewerbebetriebe.

Es werden die vorhandenen Betriebe nicht unzumutbar hinsichtlich ihres larmrele-
vanten Betriebsablaufs eingeschrankt.

Die Stadt Bobingen halt die sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erge-
benden Auswirkungen auf das Larmemissionsverhalten der relevanten Gewerbebe-
triebe flr zumutbar.

Wohngebaude mit der Bezeichnung WA 1.1 bis WA 1.6

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schall-
schutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" bzw. die Immissionsrichtwerte der TA
Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* fir ein allgemeines Wohnge-
biet an allen Immissionsorten zur Tagzeit und zur Nachtzeit eingehalten.
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10.

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 "Schall-
schutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren" und die Immissionsgrenzwerte der
sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) an den relevanten Immissionsorten
eingehalten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbe-
dingten Fahrverkehr auf éffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mégliche Be-
eintrachtigung an den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein (iblichen
Schwankungsbreite des Fahraufkommens auf &ffentlichen Verkehrswegen und wird
als zumutbar angesehen.

Sportgeldnde

Westlich des Plangebietes befindet sich das Sportgeldnde des TSV Bobingen.

Die Nutzung des Sportgelandes wird aus schalltechnischer Sicht bereits durch das
bestehende Wohngebaude ,Am Wiesenhang 14" (Schutzwirdigkeit: allgemeines
Wohngebiet) eingeschrankt.

Auf Grund der Lage des Gebaudes direkt zwischen dem Plangebiet und dem Sport-
gelande ist davon auszugehen, dass durch die Nutzung der Sportanlage keine rele-
vanten Larmimmissionen im Plangebiet hervorgerufen werden.

Somit entsteht durch die Ausweisung des Plangebietes als allgemeines Wohngebiet
keine zuséatzliche Einschrankung der bestehenden Sportanlagen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes stellt daher keine unzumutbare Einschréankung
fur die westlich gelegenen Sportanlagen dar und wird daher als zumutbar angesehen.

ENERGIE

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB dazu beitragen, eine menschen-
wuirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fir einen allgemeinen Klimaschutz. Bei der
Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nutzung erneuer-
barer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie zu beriick-
sichtigen (§ 1 Abs. 5 BauGB; § 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB).

Um diesen Beitrag leisten zu kénnen, sind bauliche Konzepte und anlagenbasierte
Konzepte mdglich, die in einem Bauleitplan festgesetzt und umgesetzt werden kon-
nen.

Im Falle eines Neubaus sind die Eigentimer gem. § 3 EEWarmeG seit 2009 ver-
pflichtet, anteilig regenerative Energien zu nutzen. Dies kann unter anderem durch
Warmepumpen, Solaranlagen, Holzpelletkessel geschehen oder durch MalRnahmen,
wie z. B. die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf groRen Dachflachen.

Ob der Baugrund im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen
geeignet ist, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung flir Anlagen bis
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