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Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 62 ,Gewerbegebiet dstlich der
Gutenbergstralke, |. Planungsabschnitt® der Stadt Bobingen in der Fassung vom
22.06.2022.

Verfasser: ARNOLD CONSULT AG
Bahnhofstralte 141
86438 Kissing

1. Beschreibung des Plangebietes
¢ & Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 62 befindet sich dstlich der Gu-
tenbergstralle im Osten der Ortslage Bobingen. Es umfasst den Bereich der
Grundsticke Flur. Nr. 775/1 und 777 sowie Teilflachen der Grundstiicke Flur
Nr. 772/2, 775/2 und 777/1, jeweils Gemarkung Bobingen.

Abb. 1: Luftbild Lage Plangebiet, © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

1.2 GroRe

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. 62 betragt ca. 2,60 ha. Davon
entfallen ca. 2,04 ha auf Gewerbeflachen, ca. 0,13 ha auf 6ffentliche Ver-
kehrsflachen, ca. 0,07 auf einen Landwirtschaftsweg, ca. 0,10 ha auf
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offentliche und ca. 0,26 ha auf private Grunflachen. In Teilplan 2 des Bebau-
ungsplanes Nr. 62 ist die 1,265 ha grolle externe Ausgleichsflache auf dem
Grundstuck FI. Nr. 861/2 der Gemarkung Bobingen dargestellt und dem Be-
bauungsplan damit verbindlich zugeordnet.

1.3 Topographie und Vegetation

Das Uberplante Areal 6stlich der Gutenbergstralie liegt auf einem mittleren
Hohenniveau von ca. 522 m (. NN und ist nahezu eben.

Das Plangebiet ist baulich noch nicht genutzt und liegt im Bereich einer ehe-
maligen Kiesabbauflache. Nach Aufgabe des Kiesabbaus wurden die ent-
standenen Abbauflachen auf das Ursprungsniveau wiederverfullt und durch
den Auftrag von Mutterboden rekultiviert.

Das Uberplante Areal wird aktuell groRtenteils noch als landwirtschaftliche
Flache bewirtschaftet. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung haben sich in diesem Bereich bislang kaum landschaftsgliedernde
Merkmale und Vegetationsstrukturen entwickelt. Lediglich in einem Teilbe-
reich im Westen des Plangebietes, der bereits seit einiger Zeit aus der Be-
wirtschaftung genommen wurde, konnte sich in der Vergangenheit ein ex-
tensiv genutzter Trockenstandort mit einigen wenigen Geholz- und
Krautstrukturen entwickeln. Dieser stellt jedoch kein kartiertes Biotop oder
einen ahnlich geschitzten Landschaftsbestandteil dar.

14 Geologie und Hydrologie

Die uberplanten Flachen liegen auf der Hochterrasse zwischen den Talern
des Lechs im Osten und der Wertach im Westen. Im ungestérten Zustand
sind im Bereich des Plangebietes unter einer etwa 0,5 m starken Schicht
Oberboden, 2 bis 4 m starke Lehmschichten anzutreffen, die von quartarem,
schluffig sandigem Kies bis in Tiefen von etwa 19 m unterlagert werden. Da-
runter folgen die tertidren Kiese der Oberen SuRwassermolasse. Infolge des
in der Vergangenheit erfolgten Kiesabbaus ist der Untergrund im Plangebiet
nicht mehr in seiner naturlichen Zusammensetzung vorhanden. Nach Been-
digung des Kiesabbaus wurden die Abbauflachen in den 1970er Jahren mit
lehmigem Boden aus dem Kiesabbau bis 1 m Uber dem Grundwasserspiegel
verflllt. Dartber erfolgte der Einbau von humushaltigem Erdaushub aus der
Abbaustatte sowie nicht humushaltigem Erdaushub von regionalen Baustel-
len. Nach dem damaligen Rekultivierungsplan wurde abschlieRend Mutter-
boden in einer Machtigkeit von 0,5 m aufgebracht, um wieder eine landwirt-
schaftliche Nutzung der Flachen zu erméglichen.

Im Rahmen von verschiedenen Ortskontrollen durch das Landratsamt
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Augsburg sowie die Regierung von Schwaben wurde in der Vergangenheit
in den Verfullbereichen teilweise unerlaubtes Material (Gewerbemdll aus
Holz, Kartonagen, Verpackungsmaterial etc.) aufgeschlossen, dass sich bis
in die wassergesattigte Bodenzone erstreckt. Demzufolge wurden das im
Plangebiet liegende Grundstick FI. Nr. 777, Gemarkung Bobingen, sowie
die ndrdlich daran angrenzenden Grundstlcke bislang als Altablagerung
(,Deponie zwischen Haunstetter Stralte und Hans-Sachs-StralRe II*) im Alt-
lastenkataster des Landkreises Augsburg (Nr. 77200922) gefiihrt.

Zur Beurteilung eines konkreten Gefahrenverdachtes wurde vom Biro GB
Dr. Schénwolf GmbH & Co.KG in Abstimmung mit dem Landratsamt Augs-
burg und dem Wasserwirtschaftsamt Donauwdrth eine orientierende Altlas-
tenuntersuchung fir die Grundstiicke FI. Nrn. 775/1, 777 und 777/1, Gemar-
kung Bobingen, durchgefihrt (Projekt-Nr. 30100-1 vom 24.10.2019). Im
Rahmen dieser orientierenden Untersuchung konnten bei den durchgeflihr-
ten Bohrungen sowie erganzenden Baggerschurfen innerhalb der Rekultivie-
rungsschicht keine erheblichen Kontaminationen festgestellt werden. Unter-
halb der Rekultivierungsschichten wurden heterogene Auffullungen aus mi-
neralischem Bodenmaterial aufgeschlossen, die jedoch Uiberwiegend keine
oder nur sehr geringe Anteile an bodenfremden Beimengungen (lUberwie-
gend mineralischer Bauschutt aus Ziegel und Beton) aufwiesen. In der was-
sergesattigten Bodenzone wurden ebenfalls keine erheblichen Belastungen
des Bodens nachgewiesen. Mit erganzenden Grundwasseruntersuchungen
konnte belegt werden, dass auch iber das Sickerwasser keine Schadstoffe-
intrage stattfinden, die zu einer erheblichen Belastung des Grundwassers
fuhren. Ein Verdacht auf eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser hat
sich mit den Ergebnissen der orientierenden Altlastenuntersuchung demzu-
folge nicht bestatigt. Letztlich flihren die im Boden festgestellten Belastungen
zu keiner Gefahrdung von Schutzgutern, so dass nach Einschatzung des
Gutachters keine weiteren Untersuchungen sowie MaRnahmen zur Gefah-
renabwehr fur die untersuchte Flache erforderlich sind. Auf Grundlage der
Erkenntnisse der orientierenden Altlastenuntersuchung der GB Dr. Schén-
wolf GmbH & Co.KG konnte das Grundstiick FI. Nr. 777, Gemarkung Bobin-
gen, und die benachbarten Grundstiicke demzufolge zwischenzeitlich auch
bereits von Seiten des Landratsamtes Augsburg aus dem Altlastenverdacht
entlassen und aus dem Altlastenkataster des Landkreises Augsburg ge-
I6scht werden.

Nach den in der orientierenden Altlastenuntersuchung durchgefiihrten
Grundwasseruntersuchungen ist im Plangebiet von einem Grundwasserflur-
abstand von etwa 10 bis 12 m unter Gelandeoberkante auszugehen. In den
fur die geplante gewerbliche Bebauung relevanten Tiefen ist demzufolge vo-
raussichtlich nicht mit Grundwasser zu rechnen. Die FlieRrichtung des
Grundwassers ist nordwestlich zu der im Nordwesten liegenden Wertach
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1.5

ausgerichtet, die als Gewasser 1. Ordnung als Vorflut fir das Stadtgebiet
Bobingen fungiert.
Im Plangebiet selbst sind keine Oberflachengewéasser vorhanden.

Umliegende Strukturen und Nutzungen

Die angrenzende Nachbarschaft an die im AuRenbereich gemaR § 35
BauGB liegenden geplanten gewerblichen Bauflachen ist durch unterschied-
liche Strukturen und Nutzungen geprégt:

e Im Norden durch landwirtschaftlich genutzte ehemalige Kiesabbaufla-
chen, sowie nérdlich der Haunstetter Strafle vorwiegend durch Kiesab-
bauflachen bzw. einen Kies, Sand etc. verarbeitenden Betrieb,

e |Im Osten durch eine bestehende Freiflachen-Photovoltaikanlage und wei-
tere intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen,

e im Suden und westlich des StralRenraumes der Gutenbergstrale durch
bereits realisierte gewerbliche / industrielle Bauflachen mit vorwiegend
grollmafistablichen Gebaudestrukturen und weitestgehend versiegelten
Hofflachen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Regional- und Landesplanung

Die Stadt Bobingen befindet sich im sidlichen Teil des Landkreises Augs-
burg in der Planungsregion 9 (Augsburg) und liegt gemafl Regionalplan der
Region Augsburg im Stadt- und Umlandbereich im grofen Verdichtungs-
raum an der Uberregional bedeutsamen Entwicklungsachse Augsburg-
Bobingen-Schwabminchen-Buchloe. Der grofle Verdichtungsraum Augs-
burg soll als tUberregional bedeutsamer Wirtschafts- und Versorgungsraum
weiterentwickelt werden [RP S A Il 1.3 (Z)].

Zudem ist die Stadt Bobingen gemafR Regionalplan [RP 9 A lll 5 (Z2)] als
Siedlungsschwerpunkt im grofRen Verdichtungsraum Augsburg definiert.
Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sollen neue Sied-
lungsflachen maéglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
gewiesen werden [LEP 3.3 (Z)].

Die Planung tragt den landes- und regionalplanerischen Grundséatzen und
Zielen Rechnung bzw. steht diesen grundsétzlich nicht entgegen.
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2.2 Darstellung im Flachennutzungsplan

2.3

2.4

2.5

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bobingen sind die Uberplan-
ten Flachen dstlich der Gutenbergstralie bereits als ,Gewerbliche Bauflache
(G)" dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 62 ,Gewerbegebiet dstlich der Gutenbergstralie,
I. Planungsabschnitt‘ 1asst sich mit den darin geplanten Nutzungen (Gewer-
begebiet gemal § 8 BauNVO) somit gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Dar-
stellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Bobingen ent-
wickeln. Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes ist infolge
der Planung demnach nicht erforderlich.

Planungsrechtliche Situation, rechtswirksame Bebau-
ungsplane

Die Uberplanten, bislang baulich noch ungenutzten Grundstiicke &stlich der
Gutenbergstralle sind planungsrechtlich als AuRenbereich gemal § 35
BauGB zu beurteilen. Ein rechtswirksamer Bebauungsplan oder eine sons-
tige Satzung zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten gewerblichen
oder einer sonstigen Nutzung besteht fur das Plangebiet bislang noch nicht.

Eigentumsverhéltnisse

Die uberplanten Grundstiicke befinden sich in Privateigentum.

Bei den teilweise Uberplanten StralRen- und Wegeflachen handelt es sich um
Bestandteile 6ffentlich gewidmeter Verkehrsflachen im Eigentum der Stadt
Bobingen.

Immissionsschutz

Die bei einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung der unmittelbar benachbar-
ten landwirtschaftlichen Nutzflachen entstehenden Immissionen (Larm-, Ge-
ruchs- und Staubeinwirkungen), die jedoch nicht iber das ibliche Mal an
Immissionen im landlichen Raum hinausgehen, sind von den Erwerbern, Be-
sitzern und Bauherren der Grundstiicke entschadigungslos hinzunehmen. In
diesem Zusammenhang wird insbesondere darauf hingewiesen, dass mit
zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahr-
verkehr) auch vor 06:00 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche Futter ho-
len, zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher
Art, z. B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage-, Getreide- und evtl. Zucker-
ribenernte) auch nach 22:00 Uhr zu dulden.
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2.6

Das Plangebiet liegt westlich der Nord-Ost-Spange sowie unmittelbar éstlich
der Gutenbergstrale. Etwa 1,7 km &stlich des Plangebietes verlauft zudem
die hoch frequentierte Bundesstrafte 17 in nord-sidlicher Richtung. Die Aus-
wirkungen der von diesen Verkehrswegen ausgehenden Immissionen auf
das Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand fiir die geplanten Nut-
zungen jedoch nicht erheblich. Da die Uberplanten Grundstiicke ohnehin
uberwiegend nur als Gewerbeflachen ohne besondere Schutzwirdigkeit
(keine Wohnnutzung) genutzt werden sollen, sind durch den Verkehrslarm
der angrenzenden Stral3en keine erheblich stérenden Einwirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten. Darliber hinaus sind nach jetzigem Kenntnisstand
keine Immissionen mit nachhaltigen Auswirkungen auf die im Plangebiet vor-
gesehenen gewerblichen Nutzungen bekannt.

Grundsatzlich sind bei den geplanten gewerblichen Nutzungen zuséatzliche
Belastungen durch verkehrs- und nutzungsbedingte Larmimmissionen mog-
lich.

Denkmalschutz

Das Plangebiet wird nicht direkt von Denkmalern berlihrt. In der ndheren
Umgebung westlich des Plangebietes befinden sich in ca. 500 - 600 m Ent-
fernung zwei Bodendenkmaler. Hierbei handelt es sich um Kérpergraber des
frihen Mittelalters (D-7-7731-0123) und Kérpergraber der Latenezeit (D-7-
7731-0122). Die Vorgaben und Bestimmungen zum Bodendenkmalschutz
sind im Rahmen der Planung und der Bauausfiihrung entsprechend zu be-
rucksichtigen. Infolge des ehemaligen Kiesabbaus ist jedoch nicht davon
auszugehen, dass sich im Plangebiet noch Bodendenkmaler oder archaolo-
gisch wertvolle Giiter befinden (siehe auch Pkt. 9 Denkmalschutz).

Anlass fiir die Planung

Nachdem die fur eine gewerbliche Bebauung planungsrechtlich bislang im
Stadtgebiet Bobingen bereits gesicherten Grundstiicksflachen zwischenzeit-
lich weitestgehend bebaut bzw. verauflert sind und in den letzten Jahren ver-
starkt Unternehmen hinsichtlich einer Ansiedlung im Stadtgebiet Bobingen
angefragt haben, sieht sich die Stadt Bobingen vor die Aufgabe gestellt, wei-
tere gewerbliche Bauflachen zur Deckung der diesbezlglich vorliegenden
Anfragen im Stadtgebiet auszuweisen.

Um dem grundsatzlichen Bedarf an gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet

Bobingen Rechnung tragen zu kénnen, sollen die im Osten der Ortslage
Bobingen, o6stlich der Bahnlinie Augsburg-Bobingen bereits vorhandenen
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Gewerbeflachen tber die Gutenbergstralle hinaus nach Osten hin erweitert
werden. Insbesondere fur diesen Bereich liegen derzeit bereits mehrere kon-
krete Anfragen (logistisches Verteilzentrum, Vertragsautohaus, Pkw-Zuliefe-
rer etc.) nach gewerblichen Bauflachen unterschiedlichsten Zuschnittes vor,
die den Bedarf an derartigen Nutzflachen im Stadtgebiet nochmals nachhal-
tig verdeutlicht.

Nachdem das Plangebiet im Osten des Stadtgebietes Bobingen im AuRen-
bereich gemal § 35 BauGB liegt, ist zur planungsrechtlichen Sicherung der
geplanten Erweiterung von gewerblichen Nutzflachen die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Auf Grundlage eines mit der Verwaltung ab-
gestimmten Planungskonzeptes wurden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 62 ausgearbeitet.

Die in den letzten Jahren bzw. Jahrzehnten entlang der GutenbergstralRe
bereits entstandenen Gewerbebetriebe weisen eine grundséatzliche Eignung
fur eine Erweiterung von gewerblichen Bauflachen in diesem Bereich des
Stadtgebietes auf. Demzufolge soll eine weitere Entwicklung von gewerbli-
cher Bebauung auch in diesem Bereich forciert werden. Um den vorliegen-
den Nachfragen nach gewerblichen Bauflaichen Rechnung tragen zu kén-
nen, sollen die unmittelbar 6stlich der Gutenbergstralie anschlieRenden
landwirtschaftlichen Flachen fir eine gewerbliche Bebauung planungsrecht-
lich gesichert werden.

Fir die langfristige Sicherung der geplanten gewerblichen Bebauung an dem
vorgesehenen Standort, zur Gewahrleistung einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung, der angestrebten stadtebaulichen Struktur und Gestal-
tung, der verkehrlichen sowie der umwelt- und naturschutzrechtlichen Anfor-
derungen an diesen Bereich hat der Stadtrat Bobingen am 08.11.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Gewerbegebiet dstlich der Guten-
bergstralRe, I. Planungsabschnitt beschlossen.

Ziele der Planung

Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht 6stlich der Gutenbergstralle auf einer Tiefe von
ca. 120 m eine Erweiterung der sidlich und westlich bereits bestehenden
Gewerbenutzungen vor. Das neue Gewerbegebiet greift dabei die Bestands-
bebauung im Stden und Norden des Plangebietes auf und rundet diese nach
Nordosten hin ab. Mit der vorliegenden Planung soll dem dringenden Bedarf
an neuen gewerblichen Bauflachen Rechnung getragen und eine stadtebau-
lich ansprechende Fortfihrung der gewerblichen Bebauung im Osten des
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Stadtgebietes Bobingen gewahrleistet werden.

Die verkehrliche Erschlieung der neu geplanten Gewerbeparzellen ist tiber
die bereits bestehenden Grundstiickszufahrten im Westen ausschlieBlich an
die GutenbergstralRe vorgesehen. Ein neues internes ErschlieBungssystem
ist fur die geplanten GrundsticksgrofRen nicht erforderlich.

Zur Sicherstellung eines vertréaglichen Ubergangs und Abschlusses der Be-
bauung zur angrenzenden freien Landschaft sowie zur sidlich benachbarten
Bebauung hin, wird entlang der nérdlichen, dstlichen und sudlichen Grenze
des Plangebietes eine angemessene private Randeingrinung mit Geholz-
pflanzungen vorgesehen.

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung den
uberbaubaren Grundsticksflachen, der Gestaltung der Gebdude sowie den
Ein- und DurchgriinungsmalRnahmen kann eine stadtebaulich und land-
schaftlich vertragliche Arrondierung der im Osten des Stadtgebietes Bobin-
gen bereits bestehenden gewerblichen Bebauung sichergestellt werden.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Fur den Planbereich ist entsprechend der geplanten Nutzung eine Festset-
zung als Gewerbegebiet gemafl § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 vorgesehen.

Folgende Einrichtungen sind in dem geplanten Gewerbegebiet nicht er-
wunscht und werden demzufolge bei der Art der baulichen Nutzung auch
ausgeschlossen:

* Anlagen flr sportliche Zwecke, nachdem diese in der Umgebung bereits
in ausreichendem Umfang vorhanden sind (Fitness-, Sport- und Well-
nesscenter an der Kénigsbrunner, Krumbacher und Augsburger Stral3e)
und bereits konkrete Anfragen nach produzierenden bzw. logistischen
Gewerbebetrieben fiir das Uberplante Areal vorliegen.

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, da deren Zulassigkeit in der Vergan-
genheit oftmals zu einem schleichenden Umkippen der Nutzungsart hin
zur Wohnnutzung und damit zu Nachbarschaftsproblemen innerhalb
von bereits realisierten Gewerbegebieten geflihrt haben, die im Plange-
biet konsequent vermieden werden sollen.

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sollen im Plangebiet nicht zuldssig sein, da derartige Nutzungen sich
aus Sicht der Stadt eher flir eine Nachnutzung von ggf. brachfallenden
Hofstellen oder sonstigen Einrichtungen innerhalb der Ortslage Bobin-
gen anbieten.
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e Reine Lagerplatze, die in der Regel groRe Flachen beanspruchen, aber
nur wenige Arbeitsplatze anbieten wie beispielsweise Schrottplatze, La-
gerplatze fur ausrangierte Autos, Wertstoffsammelstellen, usw. Derar-
tige Einrichtungen stehen im Widerspruch zur gewtinschten stadtebau-
lichen Entwicklung des neuen Gewerbegebietes.

e Die Einrichtung von Vergniigungsstatten wiirde insbesondere in den
Nachtstunden zu erheblichen Larmbelastigungen fiihren. Die Stadt will
solchen Entwicklungen entgegenwirken, indem die Errichtung derin § 8
Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Vergnigungsstatten ausgeschlossen
wird. Mit dem Verbot von Vergniigungsstatten (Diskotheken, Spielhallen
etc.) sollen Konflikte durch insbesondere nachtliche Nutzer vermieden
werden.

e Zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Einzelhandelsnutzungen in
den relevanten Versorgungsbereichen des Stadtgebietes Babingen wer-
den Verkaufsflachen in dem festgesetzten Gewerbegebiet nur im Sinne
eines sogenannten Werksverkaufs bei Handwerksbetrieben und produ-
zierenden Gewerbebetrieben zugelassen, wobei letztgenannte dem Ge-
werbebetrieb jeweils zugeordnet und ihm gegeniber vom Umfang her
untergeordnet sein mussen. Im Regelfall ist bei maximal 10 % der Be-
triebsflache bzw. maximal 200 m? Verkaufsflache von einem unterge-
ordneten Umfang auszugehen. Die vertriebenen Waren mussen stets in
einem funktionalen Zusammenhang mit der auf dem jeweiligen Grund-
stick ausgeubten Produktion stehen, das heilt sie missen dort herge-
stellt oder weiterverarbeitet worden sein. Die vorgenommene Beschran-
kung auf reinen ,Werksverkauf" tragt dazu bei, dass im geplanten Ge-
werbegebiet eine UbermaRige Einzelhandelsagglomeration vermieden
wird.

e Raume und Gebaude fiur freie Berufe (z. B. heilberuflicher Bereich;
rechts-, wirtschafts- und steuerberatender Bereich; technisch-naturwis-
senschaftlicher Bereich; kultureller Bereich) sind im geplanten Gewer-
begebiet ebenfalls unzulassig, da auf dem uberplanten Areal aus-
schliefllich mittelstandische bis grofe, rein gewerblich genutzte Betriebe
ansiedeln sollen. Die Einstufung, ob es sich um einen Freiberuf handelt
oder nicht, hangt dabei vom Einzelfall ab. Raume fiir Freiberufler kdnnen
ebenfalls z. B. durch die Nachnutzung von Geb&uden innerhalb der
Ortslage aktiviert oder grundsatzlich auch in Wohn- oder Mischgebieten
umgesetzt werden.
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4.3 MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicks-

4.4

flache

Das MalR der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch die Grundfla-
chenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) und die maximale Gebaude-
oberkante (OK) ausreichend bestimmt.

Das Mal der baulichen Nutzung auf den gewerblichen Bauflachen orientiert
sich dabei an der bereits bestehenden gewerblichen Bebauung im Siiden
und Westen des Plangebietes. Demzufolge wird die maximale Hohenaus-
dehnung der kinftigen gewerblichen Gebaude im neuen Gewerbegebiet auf
12,0 m limitiert (Gebdudeoberkante, OK). Die gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO
far Gewerbegebiete empfohlenen Obergrenzen fir die Gberbaubare Grund-
sticksflache (GRZ 0,8) und die Baumassenzahl (BMZ 10,0) werden inner-
halb des Plangebietes durchgehend eingehalten.

Mit den vorgenommenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
sollen die bereits vorhandenen baulichen Strukturen stdlich und westlich
des Plangebietes aufgegriffen und in stadtebaulich vertraglicher Art und
Weise im Bereich des Plangebietes fortgefiihrt werden.

Die uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch in der Planzeichnung dar-
gestellte Baugrenzen festgesetzt. Diese sind relativ grofRzligig gefasst, um
fur die kunftigen Bauherren eine héchstmogliche Flexibilitat bei der Anord-
nung der baulichen Anlagen gewabhrleisten zu kénnen. Um eine Beeintrach-
tigung von Verkehrsflachen oder Grinflachen durch zu dicht angrenzende
Gebadude ausschliefen zu kénnen, werden mit den Baugrenzen zu diesen
Flachen entsprechende Abstande eingehalten.

Begriindung weiterer Festsetzungen

Mit der Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréfRe von 2.500 m? je ge-
werblichem Grundstuck soll eine zu kleinteilige Parzellierung auf dem neuen
Gewerbegebiet ostlich der Gutenbergstralle vermieden werden.

Die Hohenbeschrankung der Gebaude und die gestalterischen Festsetzun-
gen (Dachform und -neigung, Fassadengestaltung usw.) sind erforderlich,
um eine weitestgehend einheitliche, aufeinander abgestimmte Gestaltung
der baulichen Anlagen und damit auch eine optisch geordnete Entwicklung
neuer Gebdude des im Osten des Stadtgebietes Bobingen liegenden Gebie-
tes zu gewahrleisten.

Die Festsetzungen zu Standorten von Abfall- und Wertstoffbehaltern, zu Ein-
friedungen sowie zu Werbeanlagen sind erforderlich, um Verunstaltungen
des Stral’en- und Stadtbildes sowie nachteilige Auswirkungen auf umlie-
gende Verkehrswege vermeiden zu kénnen.
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4.5

Ebenfalls aus ortsgestalterischen Griinden wird die energietechnische und
auch fernmeldetechnische ErschlieBung des Baugebietes ausschlieRlich
tber Erdkabel vorgenommen. Oberirdische OI- und Gasbehélter werden zu-
dem ausgeschlossen. Um den optischen Eindruck des weitestgehend ebe-
nen Areals auch nach baulicher Nutzung nicht wesentlich zu verandern, wer-
den Gelandeangleichungen (Aufschittungen/Abgrabungen) nur in einer ma-
ximalen Héhe/Tiefe von 1,0 m zugelassen.

Infolge der Lage des Gebietes am 6stlichen Rand des Stadtgebietes Bobin-
gen sind die Festsetzungen zu Gestaltung, Héhenentwicklung, etc. so ge-
wahlt, dass einerseits zwar fiir die spateren Bauwerber grundsatzlich ein ho-
hes Mal} an Entscheidungsfreiheit bei der Ausbildung ihres Vorhabens ver-
bleibt, andererseits klnftig aber auch eine der Randlage entsprechende
Qualitat der neuen Bebauung im Osten des Stadtgebietes von Bobingen ge-
sichert werden kann.

Griinordnung

Die Festsetzung von Anpflanzungen im Baugebiet dient der Verwirklichung
von gestalterischen und landschaftspflegerischen Zielen.

Um eine gute Eingrinung der zuktinftigen gewerblichen Bauflachen und eine
ansprechende Gestaltung des im Osten von Bobingen liegenden Plangebie-
tes zu erreichen, wird auf den privaten Grundstiicken u. a. eine Anpflanzung
von Baumen vorgeschrieben. Zudem ist entlang der nérdlichen, dstlichen
und sudlichen Begrenzung des Plangebietes eine mindestens zweiteilige
Randeingriinung aus freiwachsenden Gehélzen auszubilden, um einen ver-
traglichen Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen bzw. bereits bestehenden gewerblichen Nutzflachen gewéhrleisten zu
kénnen. Damit kann auch die biologische Vielfalt und Vernetzungsfunktion
zum derzeit noch freien Landschaftsraum im Norden und Osten des Plange-
bietes gestarkt werden.

Das GrundgerUst der kunftigen Ein- und Durchgriinung des Plangebietes
setzt sich vor allem aus heimischen, landschaftstypischen Gehélzen zusam-
men. Die geplanten Grunflachen sollen dariiber hinaus nach Mdglichkeit
auch dazu beitragen, das im Plangebiet anfallende unverschmutzte Nieder-
schlagswasser zur Versickerung zu bringen.

Zur optischen Aufwertung der Bebauung im Plangebiet sowie aufgrund der
zahlreichen Vorteile (Verbesserung des Mikroklimas und der Luftqualitat,
Warmedammung und Energieeinsparung, Bindung von Niederschlagswas-
ser, Lebensraum fur Insekten usw.) wird den kinftigen Bauherren darlber
hinaus empfohlen, Flachdacher und Dacher bis zu 10° Dachneigung mit
standortheimischen Grasern und Krautern extensiv zu begriinen.
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4.6

4.7

Verkehrliche Erschliefung

Die ErschlieBung der neuen gewerblichen Baugrundstiicke innerhalb des
Plangebiets erfolgt kiinftig Uber die bereits bestehenden Grundstiickszufahr-
ten zur unmittelbar westlich angrenzenden Gutenbergstrafe. Neben diesem
bereits bestehenden StralRenraum sind flir die geplante gewerbliche Ent-
wicklung keine neuen ErschlieBungsstrukturen erforderlich.

Im Stden des Plangebietes wird der bereits bestehende Weg zur Erschlie-
Bung des 6stlich angrenzenden Grundstiickes FI.Nr. 775/3 als landwirt-
schaftlicher Weg planungsrechtlich gesichert.

Die full- und radlaufige ErschlieRung der kiinftigen gewerblichen Grundstii-
cke ist uber den 6stlich entlang der Gutenbergstrale bereits verlaufenden
Full- und Radweg auch kunftig in angemessenem Umfang gewahrleistet.

Die Stellplatze fur die Bewaltigung des ruhenden Verkehrs der gewerblichen
Nutzungen sind nach den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Bobin-
gen auf den jeweiligen privaten Grundstiicksflachen umzusetzen. Ebenfalls
auf den kinftig privaten Grundstiicksflachen zu realisieren sind samtliche fur
die jeweilige gewerbliche Nutzung erforderlichen Umschlagplatze fiir Be-
und Endladetatigkeiten, um nachteilige Auswirkungen hierdurch auf dem 6f-
fentlichen Stralenraum der GutenbergstralRe vermeiden zu kénnen.

Larmkontingentierung, immissionsschutzrechtliche
Auswirkungen

Das fur eine gewerbliche Entwicklung vorgesehene Areal 6stlich der Guten-
bergstrafte liegt in Nachbarschaft von mehreren bereits gewerblich bzw. teil-
weise sogar industriell genutzten Grundsticken. Auf einigen dieser Grund-
sticke haben sich in der Vergangenheit auch bereits Wohnnutzungen fiir
Betriebsleiter, Betriebsinhaber etc. entwickelt, die ein gewisses Schutzbe-
durfnis aufweisen. Auch wenn im Plangebiet selbst keine besonders schutz-
bedurftigen Nutzungen (Wohnnutzungen generell ausgeschlossen) geplant
sind, mussen die geplanten gewerblichen Bauflachen grundsatzlich schall-
technisch so ausgelegt werden, dass an den schutzbedurftigen Nutzungen
in der unmittelbaren Nachbarschaft auch kinftig gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse sichergestellt werden kénnen. Zur konkreten Dimensionie-
rung und Festlegung der hochstzulassigen Gerauschemissionen der geplan-
ten gewerblichen Bauflachen wurde durch die TUV SUD Industrie Service
GmbH, Minchen, eine schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 62 ausgearbeitet (Bericht-Nr. F21/014-LG vom 26.01.2021).

In Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehdérde beim Landratsamt
Augsburg wurden insgesamt vier mafgebliche Immissionsorte (Wohnhaus
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oder Gewerbegebaude) im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes zur Be-
urteilung der Gerauschimmissionen durch die zukinftigen gewerblichen Nut-
zungen im Plangebiet herangezogen. Infolge deren Lage in einem planungs-
rechtlich bereits gesicherten Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 41 ,Gewer-
begebiet stidlich der Haunstetter Stralle zwischen der Gutenbergstralie und
der Bahnlinie) bzw. infolge der unmittelbar benachbarten Nutzungsgebiete
(Industriegebiete, Gewerbegebiete etc.) und der kommunalen Planungsab-
sichten fir die weitere Nutzung der Flachen zwischen Gutenbergstrafie und
Entlastungsstrale bis auf Hoéhe der Haunstetter Stral3e als gewerbliche Bau-
flachen, wurde fur die betrachteten Immissionsorte in der schalltechnischen
Untersuchung jeweils das Schutzbedurfnis eines Gewerbegebietes ange-
setzt. FUr Gerauscheinwirkungen gewerblicher / industrieller Herkunft sind
fur diese Immissionsorte gemaR Beiblatt 1 zur DIN 18005 demnach Orien-
tierungswerte von 65 dB(A) tagsuber (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw. von
50 dB(A) nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) einzuhalten. Dabei ist die Ge-
samtbelastung, d. h. alle Gerauscheinwirkungen aus gewerblich / industriel-
len Anlagen etc. im Umfeld zu berilicksichtigen. Zusatzlich muss nach TA
Larm sichergestellt werden, dass kurzeitige Gerduschspitzen die vorgenann-
ten Immissionsrichtwerte tagstuber um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts
um nicht mehr als 20 dB(A) uberschreiten. Nachdem keine belastbaren Da-
ten und Unterlagen fir die bereits vorhandenen bzw. kiinftig noch méglichen
Gerauschvorbelastungen im Umfeld des Plangebietes vorliegen, wurden fur
die malgebenden Immissionsorte in Nachbarschaft in der schalltechnischen
Untersuchung in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehérde
des Plangebietes Orientierungswertanteile / Immissionsrichtwerte in Ansatz
gebracht, die jeweils um 10 dB(A) unter den zulassigen reguldren Orientie-
rungswerten (DIN 18005) / Immissionsrichtwerten (TA Larm) flir Gewerbe-
gebiete liegen. Damit kann sichergestellt werden, dass die Gerauschvorbe-
lastung fur diese reduzierten Orientierungs- / Immissionsrichtwertanteile
(= maRgebliche Beurteilungsgrundlage) tatsachlich nicht relevant ist.

In der schalltechnischen Untersuchung der TUV SUD Industrie Service
GmbH wurde homogen tber das gesamte Plangebiet verteilt ein Emissions-
kontingent (Lex) von Lektags = 65 dB(A) und Lexnachts = 50 dB(A) in Ansatz
gebracht. Im Ergebnis der durchgefuhrten Berechnungen hat sich gezeigt,
dass die an den maRgebenden Immissionsorten in Nachbarschaft des Plan-
gebietes jeweils zuldssigen Orientierungswertanteile / Immissionsrichtwer-
tanteile mit diesem Emissionskontingent eingehalten bzw. sogar unterschrit-
ten werden kénnen. In der Folge wurde fir die geplanten gewerblichen
Grundsticke im Plangebiet im Bebauungsplan Nr. 62 ein Emissionskontin-
gent in Hohe von tagstber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) festgesetzt.

Nach Einschatzung des Schallgutachters ist kinftig an einem potentiell
schutzbedurftigen Birogebaude (kein Wohnhaus) im Plangebiet unter

ARNOLD CONSULT AG N2, Kissing\201411-14-5424S\\BE\Satzung\BP62_Gutenbergsiralie_Teilber_A_Begrindung_2022-06-22.docx
Bahnhofstralte 141, 86438 Kissing



Stadt Bobingen, BP Nr. 62 ,Gewerbegebiet 6stlich der Gutenbergstralte, |. Planungsabschnitt” — Begriindung
Fassung vom 22.06.2022 (Satzungsbeschluss) Seite 17 von 42

Berticksichtigung der im Status quo bereits gegebenen Gerauschsituation (im
Besonderen durch den im Industriegebiet jenseits der Gutenbergstralle gele-
genen Betrieb auf Grundstiick Flur-Nr. 762/25) keine Uberschreitung des tags-
Uber zulassigen Immissionsrichtwertes der TA Larm in Hohe von 65 dB(A) zu
erwarten. Im Einwirkbereich des im Industriegebiet gelegenen Nachbarbetrie-
bes befinden sich zudem bereits jetzt schutzbedurftige Nutzungen in Gewer-
begebieten (z.B. auf den Grundstlicken 762/58 und 762/36) mit vergleichba-
ren Abstandsverhaltnissen wie zum aktuellen Plangebiet des Bebauungspla-
nes Nr. 62. Im Rahmen der vom Schallgutachter durchgefiihrten Ortseinsicht
konnten darUber hinaus auch keine UbermaRig potenten Schallquellen auf
dem Betriebsgelande des Grundstiickes Flur-Nr. 762/25 identifiziert werden,
die kiinftig zu einer Uberschreitung des Immissionsrichtwertes im Plangebiet
fuhren kénnten. Zudem gilt fir das benachbarte Bebauungsplangebiet Nr. 47,
dass hierin Schallemissionen fur die einzelnen Teilbereiche des Plangebietes
in einer Hohe festgesetzt sind, die unter keinen Umstédnden zu einer Uber-
schreitung des Immissionsrichtwertes an einem mdglichen Biirogebdude im
Geltungsbereich des aktuellen Bebauungsplanes 62 fiihren kénnen. Ein Aus-
schluss von Buronutzungen ist aus den genannten Griinden nach Einschét-
zung des Schallgutachters im Plangebiet demnach nicht erforderlich.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden erganzend aber die konkreten
baulichen Anforderungen fiir im Plangebiet selbst entstehende Gebaude mit
schutzbeddrftigen Nutzungen (z. B. Biros etc.) definiert und festgelegt. Hie-
rauf aufbauend wurden im Textteil zum Bebauungsplan Nr. 62 konkrete Vor-
gaben zur erforderlichen Luftschalldammung der AuRenbauteile (Fassaden,
Dacher und insbesondere Fenster bzgl. der notwendigen Schallschutzklasse)
dieser Gebaude festgesetzt. Flr im Plangebiet zu errichtende Gebaude mit
schutzbedurftigen Nutzungen wie z. B. Buros ist dabei grundsétzlich der Larm-
pegelbereich IV gemal der Norm DIN 4109-1 anzusetzen.

Mit den basierend auf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung
der TOV SUD Industrie Service GmbH, Miinchen (Bericht-Nr. F21/014-LG
vom 26.01.2021), im Bebauungsplan Nr. 62 zeichnerisch und textlich festge-
setzten Vorgaben zum Immissionsschutz (Ldrmkontingentierung etc.) kann
auch nach Umsetzung der geplanten gewerblichen Nutzflachen kinftig den
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Plangebiet
und dessen bereits gewerblich bzw. teilweise auch industriell vorgepragten
Umfeldes Rechnung getragen werden.
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5. Anpassung an die Ziele der Raumord-
nung und Landesplanung

Die Planung tragt der regional- und landesplanerischen Zielsetzung zur Ver-
besserung der wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Verhaltnisse Rech-
nung. Mit den geplanten gewerblichen Bauflachen kann der landliche Raum
als eigenstandiger, gleichwertiger Lebensraum unter Wahrung seiner Eigen-
art und gewachsenen Struktur gesichert und gestarkt werden. Hierzu wird
auch auf die Ausfiihrungen unter Pkt. 2.1 verwiesen.

6. Abstimmung mit Nachbargemeinden

Unter Berucksichtigung der Lage, der GréRe und der ErschlieRung des Plan-
gebietes, sind durch die geplanten gewerblichen Bauflachen keine unmittel-
baren Auswirkungen gewichtiger Art auf die stadtebauliche Ordnung der an-
grenzenden Nachbarkommunen zu erwarten.

7. Ver- und Entsorgung

7l Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird sichergestellt durch Anschluss an das in der Gu-
tenbergstralle bereits anliegende Versorgungsnetz des ortlichen Versor-
gungstragers.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist eine ausreichende Léschwasser-
versorgung uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Das Lésch-
wasserkonzept ist dabei in Abstimmung mit der ortlichen Feuerwehr nach
den technischen Regeln der DVGW-Arbeitsblatter W405 und W331 auszu-
bilden. Die gemalk DVGW-Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwas-
ser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung“ geforderte L6schwasser-
menge zum Grundschutz kann durch die zentrale Wasserversorgung ge-
wahrleistet werden. Fur die Entnahme einer Gber den Grundschutz hinaus
gehenden Léschwassermenge fir den Objektschutz steht das Trinkwasser-
netz der Stadtwerke Bobingen ausdricklich nicht zur Verfligung.

7.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung ist derzeit nicht gesichert, da im Geltungsbereich
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7.3

des Bebauungsplanes Nr. 62 kein Abwasserkanal anliegt. Der Anschluss
des Schmutzwassers an das vorhandene Kanalnetz ist grundsatzlich még-
lich. Der Schmutzwasserkanal in der GutenbergstraRe muss hierzu noch
hergestellt werden. Die Klaranlage kann die zusatzlichen Abwassermengen
ausreichend reinigen.

Oberflachen- und Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatz der Niederschlagswasserbehandlung ist unter wasserwirtschaftli-
chen Aspekten die Vermeidung weiterer Bodenversiegelungen und die Er-
haltung bzw. Férderung der Versickerungsfahigkeit von Flachen. Dies dient
neben der Grundwasserneubildung der Entlastung des Kanalnetzes und der
Klaranlage sowie der Verringerung von Abflussspitzen in Gewassern. Nicht
schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser muss daher im Interesse ei-
nes vorsorgenden Umweltschutzes im Einklang mit den fachgesetzlichen
Vorgaben und den einschldgigen technischen Regelwerken dem Untergrund
zugefihrt werden.

Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich des Plangebietes fir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch ge-
eignete Sachverstandige Uberprift werden.

Infolge der teilweise im Untergrund festgestellten Belastungen (siehe Pkt.
1.4) sollte eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser auch kinftig vorzugsweise mdoglichst flachig erfolgen. Bei
punktuellen Versickerungsanlagen (z. B. Uber Brunnen) ist nicht auszu-
schliefen, dass hierbei eine Versickerung grolRer Wassermengen tber be-
lasteten Boden stattfindet und dies ggf. zu einem Transport von Schadstof-
fen in Richtung Grundwasser flhrt. Der fir die Versickerungsanlagen erfor-
derliche Flachenbedarf ist im Rahmen der konkreten Objektplanung insbe-
sondere bei der Planung grofflachig bemessener Uber- bzw. Unterbauun-
gen zu bertcksichtigen.

Durch eine flachensparende Bauweise und interne ErschlieRung, durch eine
Begrunung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, durch die Ausbil-
dung extensiver Durchgriinungen und durch den Einsatz wasserdurchlassi-
ger Belage soll der Anteil an abflusswirksamen Flachen im Plangebiet grund-
satzlich minimiert werden.

Auf den privaten Grundstiicksflachen bietet sich grundsatzlich auch die Még-
lichkeit zur Speicherung von Niederschlagswasser in Zisternen und der Wie-
dernutzung des gespeicherten Wassers als Brauchwasser an.

Fur eine erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswas-

ser sind grundsatzlich die Anforderungen der ,Verordnung Uber die erlaub-
nisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser”
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7.4

7.5

7.6

(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) mit den dazuge-
hérigen technischen Regeln (TRENGW) zu beachten. Ist die NWFreiV nicht
anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Unterla-
gen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

Sollten aufgrund von Bauarbeiten durch zutage tretendes Grundwasser Bau-
wasserhaltungsmaflinahmen erforderlich werden, ist rechtzeitig vorher eine
wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Augsburg zu beantragen.

Verschmutztes Niederschlagswasser wird aus Grinden des Gewasser-
schutzes gesammelt und schadlos durch Ableiten in die 6ffentliche Kanali-
sation beseitigt. Die Einleitermenge des verschmutzten Niederschlagswas-
sers ist begrenzt. Die Grundsticksentwdsserungsanlagen sind mit entspre-
chenden Ruckhalte- und Messeinrichtungen auszustatten. Zur Klarung der
Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird
die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” empfohlen.

Die Konkretisierung der Niederschlagswasserbeseitigung auf den kiinftigen
gewerblichen Baugrundsticken erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ob-
jektplanungen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird sichergestellt durch Anschluss an das in der Gu-
tenbergstralle bereits anliegende Leitungsnetz der LEW Verteilnetz GmbH
(LVN).

Gasversorgung

Bei entsprechender Wirtschaftlichkeit ist eine Versorgung des Plangebietes
mit Erdgas durch die Schwaben Netz GmbH grundsatzlich méglich. Die in
der Umgebung des Plangebietes bereits vorhandenen Erdgasleitungen der
Schwaben Netz GmbH kénnen auf der Homepage der Schwaben Netz
GmbH (http://planauskunft.schwaben-netz.de/) eingesehen werden.

Fernmeldeanlagen

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes kann sichergestellt
werden durch Anschluss an das in der GutenbergstralRe bereits anliegende
Netz des ortlichen Betreibers.
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7.7 Abfallbeseitigung

Die Beseitigung der Abfélle kann Uber die Gutenbergstralie sichergestellt
werden und wird ortsublich durch die Entsorgungssysteme des Landkreises
Augsburg durchgefuhrt. Hierzu sind die Millbehéaltnisse am Abholtag an der
Gutenbergstrale zur Abholung bereit zu stellen.

8. Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen muss geman § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
zwingend eine Umweltprifung durchgefihrt werden.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser
Umweltbericht ist gemall § 2 a BauGB der Begrindung zur Bauleitplanung
als gesonderter Teil beizufiigen. Entsprechend dem Stand des Verfahrens,
sind im Umweltbericht die auf Grund der Umweltpriifung ermittelten und be-
werteten Belange des Umweltschutzes, darzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman § 4 Abs. 1 BauGB und der
erneuten Beteiligungen gemal § 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a BauGB wur-
den die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung aufgefordert. Der Umweltbericht wurde durch die Auswer-
tung der in diesem Zusammenhang eingegangenen umweltrelevanten Stel-
lungnahmen und zwischenzeitlich vorliegender Fachgutachten (Schalltech-
nische Untersuchung etc.) vervollstandigt.

8.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Mit der Ausweisung von neuen gewerblichen Bauflachen auf Flachen 6stlich
der Gutenbergstralle soll dem im Stadtgebiet Bobingen vorhandenen Bedarf
an derartigen Bauflachen Rechnung getragen und eine sinnvolle Erganzung
und Abrundung der bereits im Stden und westlich der Gutenbergstralle vor-
handenen gewerblichen Nutzungen im Osten des Stadtgebietes von Bobin-
gen sichergestellt werden. Fir das Plangebiet ist eine Bebauung mit gewerb-
lichen Gebaudestrukturen vorgesehen, die sich an der bereits in Nachbar-
schaft vorhandenen gewerblichen Bebauung orientieren. Weitere Ausfih-
rungen hierzu sind Pkt. 3 ,Anlass fiur die Planung®“ und Pkt. 4 Ziele der Pla-
nung“ zu entnehmen.
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8.2 Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele

8.3

und deren Beriicksichtigung

Abgesehen von den ohnehin giltigen und zu beachtenden allgemeinen ge-
setzlichen Grundlagen (Baugesetzbuch, Naturschutzgesetze, Immissions-
schutzgesetze, Wasserrecht etc.) und den regionalplanerischen und landes-
planerischen Vorgaben sind fur das Plangebiet im Fachrecht nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine besonderen zu beachtenden Umweltziele festge-
legt.

Das bislang noch im Altlastenkataster des Landkreises Augsburg als Altab-
lagerung gefuhrte Grundstick FI. Nr. 777, Gemarkung Bobingen, konnte zwi-
schenzeitlich aus dem Altlastenkataster entlassen werden (siehe Pkt. 1.4
,Geologie und Hydrologie").

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umwelt-
auswirkungen

Nachfolgend wird die Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei
Durchfuihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung dargestellt.

Schutzgut Mensch
Beschreibung:

Eine Vorbelastung fur das Schutzgut Mensch besteht im Plangebiet im We-
sentlichen durch die Emissionen der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
der unmittelbar benachbarten Flachen. Diese gehen jedoch nicht Uber das
MalR hinaus, das im landlichen Raum Ublicherweise hinzunehmen ist. Zudem
sind Emissionen aus den bestehenden gewerblichen bzw. industriellen Nutz-
flachen in der Umgebung zu erwarten. Daruber hinaus kénnen von der west-
lich gelegenen Gutenbergstralle, der 6stlich anliegenden Nord-Ost-Spange
sowie der 6stlich liegenden Bundesstrale 17 verkehrliche Gerduschemissi-
onen ausgehen.

Wohn- und Erholungsnutzungen sind im Plangebiet derzeit nicht vorhanden,
da es sich um vorwiegend intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen han-
delt. Im sudlichen und westlichen Anschluss des iberplanten Areals befin-
den sich zudem bereits zu gewerblichen / industriellen Zwecken genutzte
Gebiete, so dass eine grundséatzliche Eignung des tberplanten Areals fiir
eine gewerbliche Nutzung gegeben ist.

Auswirkungen:

Ein unmittelbarer Verlust von Wohnbauflachen ist mit der geplanten gewerb-
lichen Nutzung nicht verbunden. Sie entfaltet auch keine Trennwirkung be-
zuglich der Wohnfunktion von benachbarten Siedlungsbereichen.
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Grundsatzlich sind bei den geplanten gewerblichen Nutzungen zusatzliche
Belastungen durch verkehrs- und nutzungsbedingte La&rmimmissionen még-
lich. Im Hinblick auf die vorwiegend gewerblich / industriell gepragte Nachbar-
schaft ohne wesentlichen Schutzanspruch sind hieraus jedoch keine unver-
haltnismaRigen Auswirkungen zu erwarten. Im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung durch die TUV SUD Industrie Service GmbH, Minchen
(Bericht-Nr. F21/014-LG vom 26.01.2021) wurden fir die im Plangebiet ge-
planten gewerblichen Grundsticksflachen Larmkontingente in derart festge-
legt, dass auch kiinftig im Plangebiet und dessen Umfeld den Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse angemessen Rechnung getragen
werden kann (siehe auch Pkt. 4.7). Dieser Zielsetzung entsprechen auch die
basierend auf den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung getroffe-
nen Vorgaben (Luftschalldammung AuRenbauteile etc.) fur im Plangebiet ent-
stehende Gebaude mit schutzbedurftigen R&umen (Buros etc.).

Visuelle Reize sind durch die notwendige Beleuchtung innerhalb des Plange-
bietes sowie durch Werbeanlagen zu erwarten. In dem bereits durch Gewerbe
und bestehende Verkehrsflaichen (Gutenbergstralle) vorgepragten Umfeld,
sind diesbezlglich keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch
die Planung zu erwarten, zumal sich auch keine besonders schutzbeddirftigen
Nutzungen in unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebietes befinden.
Denkbare Auswirkungen der Planung sind durch Schadstoffauswirkungen
aus dem Betrieb der geplanten gewerblichen Einrichtungen sowie durch den
damit verbundenen Kraftfahrzeugverkehr méglich, wobei diese im Vergleich
zu den bestehenden Auswirkungen in den vorhandenen Gewerbegebieten
deutlich untergeordnet sein werden.

Ergebnis:

Far das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Umweltauswirkungen im
Zusammenhang mit den geplanten gewerblichen Nutzflachen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist eine Prifung artenschutzrechtlicher
Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung des Vorha-
bens entgegenstehen. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb ausgewie-
sener Schutzgebiete (FFH-, SPA-, Natur- oder Landschaftsschutzgebiete).

Die Gberplanten, intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen fungieren flr
Insekten, Vogel und Kleinsduger grundsatzlich als Nahrungs- und Teilhabi-
tat. Das Artenspektrum beschrankt sich dabei nach Einschatzung der vorge-
fundenen und umliegenden Habitatstrukturen auf Arten, die sich im Umfeld
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der Siedlungsbereiche etabliert und mit den benachbarten gewerblichen Nut-
zungen bereits arrangiert haben, so dass deren Lebensraume somit nicht als
gefahrdet gelten (z.B. Feldhasen, Singvogel, Greifvégel, Insekten etc.). Es
sind Tierarten, die zumindest in einem Teil ihres Verbreitungsgebietes eine
Vielzahl unterschiedlicher Lebensraume besiedeln und eine groRe Band-
breite verschiedener Umweltfaktoren und Einflisse ertragen kénnen. Zum
Erhalt dieser Arten sind in aller Regel keine besonderen Maflnahmen des
Artenschutzes erforderlich, zumal im unmittelbaren Umfeld auch noch aus-
reichend Ersatzlebensrdume zur Verfliigung stehen. Hinweise auf das Vor-
kommen planungsrelevanter Arten liegen nicht vor.

Grundsatzlich sind die Lebensraumqualitadten des Plangebietes durch die
bisherige intensive landwirtschaftliche Nutzung, die bereits bestehende ge-
werbliche Bebauung und Nutzung in der ndheren Umgebung sowie die um-
liegenden Verkehrsflachen zum Grolteil bereits nachhaltig gestért.

Das Schutzgut Pflanzen konnte sich aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nur duRerst eingeschrankt in einem kleinen
Teilbereich im Westen des Plangebietes naturnah (Trockenstandort) entwi-
ckeln, der bereits vor einiger Zeit aus der Bewirtschaftung genommen wurde.
Auch hier sind jedoch keine besonders wertvollen oder gesetzlich geschiitz-
ten Bestande durch die Planung betroffen. Die aus der geplanten gewerbli-
chen Bebauung resultierenden Eingriffe tangieren keine nach § 30
BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotope. Ost-
lich des Plangebietes befinden sich im Bereich der Photovoltaikanlage Fla-
chen des Okoflachenkatasters (OFK ID 159835. 88771), die jedoch ebenfalls
nicht iberplant werden. Negative Auswirkungen auf diese Flachen sind dem-
zufolge nicht zu erwarten.

Es finden sich keine Hinweise auf Lebensraume und Arten gemaR der FFH-
Richtlinie, der EG-Vogelschutzrichtlinie und auf potentielle FFH-Lebens-
raume.

Auswirkungen:

Mit der Zunahme der Versiegelung infolge der geplanten gewerblichen Ge-
baude und Nutzflachen ergibt sich eine dauerhafte Versiegelung der {iber-
planten, bislang vorwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen, die zu ei-
ner nachhaltigen Einschréankung des Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen
fuhrt. Durch die auf den neuen gewerblichen Flachen umzusetzenden Ein-
und Durchgrinungsmafnahmen (Randeingriinung etc.) kénnen die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt verringert
werden. Auf den randlichen Grinstrukturen kénnen kinftig weitestgehend
ungestorte Lebensraume und Habitatstrukturen fir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten entstehen, die zudem eine wirksame 6kologische Vernetzung
mit den umliegenden Freirdumen gewahrleisten.
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Ergebnis:

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades ergeben sich Umweltauswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit flir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische
Vielfalt infolge der geplanten Entwicklung neuer gewerblicher Bauflachen.

Schutzqut Flache

Beschreibung:

Bei dem uberplanten Areal handelt es sich Uberwiegend um eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte Ackerflaiche mit einer FlachengréRe von insge-
samt ca. 2,60 ha.

Es sind keine besonders schitzenswerten oder seltenen natirlichen Res-
sourcen auf der fur eine gewerbliche Bebauung vorgesehenen Flache vor-
handen. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine ehemalige, wie-
derverfillte Kiesabbauflache, d. h. um eine bereits vorbelastete Flache (Kon-
versionsflache). Ein Eingriff in die bestehenden Flachen des Okoflachenka-
tasters Ostlich des Plangebietes kann vermieden werden.

Auswirkungen:

Die Umsetzung der gewerblichen Bebauung im Plangebiet bedingt einen
quantitativen Flachenverlust von bislang grofdtenteils intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen durch Uberbauung mit neuen gewerblichen Gebé&u-
destrukturen und zusétzlichen Versiegelungen. Im Zuge der Uberplanung
des Areals kénnen jedoch einige Flachen im Randbereich des neuen Ge-
werbegebietes durch Pflanzmalinahmen qualitativ aufgewertet werden. Zu-
dem kann bei Umsetzung der geplanten gewerblichen Nutzung eine bereits
vorbelastete ehemalige Kiesabbauflache (sog. Konversionsflache) einer
neuen, vertraglichen Nutzung zugefiihrt werden. Im Gegensatz zu einer bau-
lichen Entwicklung von im Stadtgebiet Bobingen dringend benétigter ge-
werblicher Nutzungen auf der sogenannten ,reinen grinen Wiese"“, kann mit
der Inanspruchnahme der ehemaligen Kiesabbauflache und der in deren
Umfeld bereits vollumfanglich vorhandenen ErschlieBungsstrukturen (Gu-
tenbergstralRe, Kandle, Leitungen etc.) eine Planung im Sinne des Grund-
satzes ,Innen- vor Auflenentwicklung“ umgesetzt werden.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Flache ergeben sich durch die Flacheninanspruchnahme
von landwirtschaftlich genutzten, ehemaligen Kiesabbauflachen Umweltaus-
wirkungen geringer Erheblichkeit.
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Schutzgut Boden
Beschreibung:

Infolge der urspringlichen Nutzung als Kiesabbauflache mit anschlieBender
Wiederverfiillung und Wiederaufnahme einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung ist der Boden im Plangebiet nicht mehr in seiner naturlichen Zusam-
mensetzung vorhanden. Aufgrund von teilweise unerlaubten Verfiillmateria-
lien (Gewerbemill aus Holz, Kartonagen etc.) war das Grundstiick Fl. Nr. 777,
Gemarkung Bobingen, bis vor kurzem noch als Bestandteil einer Altablage-
rung (,Deponie zwischen Haunstetter Strale und Hans-Sachs-Strale 1) im
Altlastenkataster des Landkreises als Altlast (Nr. 77200922) gefiihrt. Nach ei-
ner in Zusammenarbeit mit dem Landratsamt Augsburg und dem Wasserwirt-
schaftsamt Donauwdérth vom Blro GB Dr. Schénwolf GmbH & Co. KG durch-
gefuihrten orientierenden Altlastenuntersuchung (Projekt-Nr. 30100-1 vom
24.10.2019) und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen, konnte das Grund-
stuck FI. Nr. 777, Gemarkung Bobingen, zwischenzeitlich bereits aus dem Alt-
lastenverdacht entlassen und aus dem Altlastenkataster geléscht werden.
Nach den Ergebnissen der orientierenden Altlastenuntersuchung liegt fir das
Plangebiet keine Geféhrdung fiir das Schutzgut Boden vor (siehe auch Pkt.
1.4 ,Geologie und Hydrologie®).

Auswirkungen:

Durch die Erhéhung des Versiegelungsgrades wird das Schutzgut Boden in-
folge der geplanten gewerblichen Nutzung grundsétzlich in seiner Funktions-
fahigkeit beeintrachtigt. Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die
Bodenversiegelung werden auf ein funktional notwendiges MindestmaR be-
schrankt. Andererseits werden im nérdlichen, éstlichen und sudlichen Rand-
bereich des Plangebiets teilweise auch Bereiche planungsrechtlich gesi-
chert, wo kinftig eine naturnahe Gestaltung des Bodens mdglich und dauer-
haft gesichert ist (private Randeingriinung).

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Boden ergeben sich durch die Erhéhung des Versiege-
lungsgrades in Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Uberbauung
der Flachen Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Im Bereich des Plangebietes sowie in dessen Umfeld sind keine Oberflachen-
gewasser vorhanden. Nach den Erkenntnissen aus der vom Biro GB Dr.
Schénwolf GmbH & Co. KG durchgefiihrten orientierenden Altlastenuntersu-
chung ist im Plangebiet von einem Grundwasserflurabstand von etwa 10 bis
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12 m auszugehen. Die Grundwasserflielrichtung ist nach Nordwesten in Rich-
tung der Wertach ausgerichtet. Mit den vom Bliro GB Dr. Schéonwolf GmbH &
Co. KG durchgefuhrten Grundwasseruntersuchungen konnte nachgewiesen
werden, dass bei den teilweise vorhandenen Auffillungen keine Schadstoffe-
intrage auftreten, die zu einer erheblichen Belastung des Grundwassers fiih-
ren. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser konnte nachweislich
ausgeschlossen werden (siehe auch Pkt. 1.4 ,Geologie und Hydrologie").

Auswirkungen:

Durch die auf dem uberplanten Areal vorgesehene gewerbliche Nutzung mit
zugehorigen Gebaudestrukturen und sonstigen Erschlieungslagen erfolgt
grundsatzlich eine Erhéhung der Bodenversiegelung, die eine Beeintrachti-
gung des naturlichen Wasserkreislaufes (Versickerung, Verdunstung, Grund-
wasserneubildung) zur Folge hat. Samtliches nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser der kinftigen privaten Gewerbegrundstiicke wird klinftig
vor Ort zur Versickerung gebracht werden. Mit der vorgeschlagenen extensi-
ven Dachbegrinung kann ein gewisser Riickhalt des Niederschlagswassers
auf den privaten Grundstiicksflachen und damit auch eine verzdgerte Einlei-
tung in den Untergrund ermaoglicht werden. Grundsatzlich ist die Inanspruch-
nahme von Grund und Boden sowie die Bodenversiegelung auch bei der ge-
planten gewerblichen Nutzung auf ein vertragliches MaR zu reduzieren.

Infolge des relativ tiefanstehenden Grundwassers ist mit Umsetzung der ge-
werblichen Bebauung keine Beeintrachtigung des Grundwasserstandes ver-
bunden. Oberflachengewésser werden ebenfalls nicht tangiert.

Mit den geplanten offenen Flachen im Bereich der randlichen Grinflachen
und der geplanten Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Nieder-
schlagswassers kénnen die Auswirkungen der geplanten gewerblichen Nut-
zung des Plangebietes auf das Schutzgut Wasser minimiert werden.

Ergebnis:

Aufgrund der mit der geplanten gewerblichen Bebauung verbundenen Zu-
nahme der Versiegelung ergeben sich Umweltauswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit fur das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft/Klima

Beschreibung:

Das Stadtgebiet Bobingen gehort zur Klimaregion der gemaRigten Breiten.
Es befindet sich im Einflussbereich der Lech-Wertach-Ebene und somit der
alpinen Féhnwetterlage. Die durchschnittliche Jahrestemperatur in Bobingen
liegt zwischen 7°C bis 8° C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt im
Durchschnitt etwa 800 mm. Eine gesonderte Erhebung der klimatischen
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Verhaltnisse wurde fiir das Plangebiet nicht vorgenommen. Die bisher inten-
siv landwirtschaftlich genutzten Flachen tragen grundsatzlich zum Luftaus-
tausch zwischen den Siedlungsbereichen bei. Infolge der unmittelbar be-
nachbarten gewerblichen Nutzflachen und Erschlielungsstrukturen (Guten-
bergstralie, Nord-Ost-Spange etc.) ist diese Funktion im Plangebiet jedoch
nur sehr eingeschrankt ausgepragt.

Auswirkungen:

Durch die Uberplanung des Areals gehen grundsétzlich offene landwirt-
schaftliche Flachen und damit ein Kaltluftentstehungsgebiet verloren. Infolge
der Randlage des Areals, umgeben von bereits vorhandener, baulicher Nut-
zung und teilweise stark frequentierter ErschlieRungsstrukturen, ist diese
Funktion im Plangebiet nur von geringer Bedeutung. Die geplanten randli-
chen Grunstrukturen und ergdnzenden Baumpflanzungen werden zuneh-
mend eine ausgleichende Wirkung entfalten kdnnen. S&mtliche Dachflachen
im kinftigen Gewerbegebiet sind auf eine Nutzung erneuerbarer Energie
ausgelegt, wodurch eine Verringerung klimaschadlicher Treibhausgasemis-
sionen ermaglicht werden kann.

Mit der vorgeschlagenen extensiven Dachbegriinung kann fur die gewerbli-
chen Gebdude grundsétzlich auch die temperaturausgleichende Wirkung
dieser Dachkonstruktion genutzt werden.

Ergebnis:

Fur das Schutzgut Luft/Klima ergeben sich infolge der geplanten gewerbli-
chen Nutzung keine erheblichen Umweltauswirkungen.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung:

Die unmittelbare sudliche und westliche Nachbarschaft des Plangebietes
wird bereits teilweise durch groBmafstabliche gewerbliche / industrielle Bau-
strukturen und stark versiegelte Hofflachen gepragt. Das Plangebiet selbst
wird bislang groRtenteils noch intensiv landwirtschaftlich genutzt und ist
demzufolge durch wechselnde Fruchtfolgen charakterisiert. Zudem ist die
Ostliche Nachbarschaft des Plangebietes bereits durch eine groRflachige
Freiflachenphotovoltaikanlage technisch gepragt. Im unmittelbaren Umfeld
verlaufen auch noch zahlreiche stadtische HauptverkehrsstraRen (Nord-Ost-
Spange, Haunstetter StralRe, GutenbergstralRe etc.). Aus den genannten
Grinden bestehen beziiglich des Schutzgutes Landschaft daher bereits er-
hebliche Vorbelastungen im Bereich des Planareals.

Auswirkungen:
Mit der geplanten baulichen Entwicklung des Gewerbegebietes wird das
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Erscheinungsbild der bisher vorwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flache kinftig verandert. Mit den vorgegebenen Ein- / Durchgriinungsmaf-
nahmen, den gestalterischen Festsetzungen und der Héhenbeschrankung
neuer baulicher Anlagen kann auch kiinftig bei baulicher Nutzung des Plange-
bietes eine vertragliche Einbindung in den in der Umgebung bereits vorhan-
denen Baubestand sichergestellt werden. Negative Auswirkungen auf das
Stadt- und Landschaftsbild sind an dem bereits vorbelasteten und baulich vor-
gepragten Standort infolge der Realisierung einer Bebauung nicht zu befiirch-
ten, zumal das Areal bereits von ahnlich gestalteten Gebaudestrukturen um-
geben ist, die das Stadtbild in diesem Bereich von Bobingen bereits nachhaltig
pragen. Mit den Eingrinungsmalnahmen entlang der nérdlichen, éstlichen
und stdlichen Begrenzung der neuen gewerblichen Bauflachen kann kiinftig
ein ,griner Abschluss" der Bebauung am Ubergang zu den angrenzenden,
weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen gesichert werden.

Ergebnis:
Im Zusammenhang mit der geplanten gewerblichen Nutzung ergeben sich fir
das Schutzgut Landschaft nur Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Beschreibung:

Das Plangebiet liegt in der Nahe von zwei eingetragenen Bodendenkmalern
(Kérpergraber des frihen Mittelalters, D-7-7731-0123; Kérpergréaber der
Latenezeit, D-7-7731-0122). Im Umfeld derartiger Denkmaler sind (iblicher-
weise auch weitere Fundstellen zu erwarten. Nachdem das Plangebiet in der
Vergangenheit aber bereits als Kiesabbauflache genutzt und in diesem Zu-
sammenhang grof¥flachig ausgekoffert und anschlieBend wieder verfillt
wurde, sind im Zusammenhang mit der Umsetzung einer gewerblichen Be-
bauung keine weiteren Funde im Untergrund zu erwarten.

Die im Westen teilweise im Plangebiet liegende Gutenbergstrafie ist inklu-
sive der klnftigen Grundstiickszufahrten bereits endgiiltig hergestellt.

Auswirkungen:

Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Kulturgiter ist auf der ehemaligen
Kiesabbauflache bei Umsetzung der geplanten gewerblichen Nutzung mit
hoher Wahrscheinlichkeit auszuschliefRen.

Nachdem auch die vorhandenen Verkehrsflachen der Gutenbergstrale im
Zuge der Umsetzung der geplanten gewerblichen Bebauung keine wesentli-
chen Veranderungen erfahren, wird das Schutzgut sonstige Sachgiiter durch
die Planung ebenfalls nicht tangiert.
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8.4

Ergebnis:

Durch die geplante gewerbliche Nutzung und Uberbauung ergeben sich fiir
das Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter keine erheblichen Um-
weltauswirkungen.

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern wurden, soweit be-
urteilungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern miterfasst. Nach derzeiti-
gem Planungs- und Kenntnisstand sind keine Wechselwirkungen ersichtlich,
die im Zusammenspiel eine erhohte Umweltbetroffenheit beflirchten lassen.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bei Realisierung der gewerbli-
chen Bebauung im Vergleich zu einer Beibehaltung der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung des Areals, insbesondere aufgrund der deutli-
chen Erhéhung des Versiegelungsgrades, bei einigen Schutzgiitern nach-
haltige Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Beschreibung und Bewertung der baubedingten und
betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen

e Im Zuge der Umsetzung der BaumaRnahmen kénnen kiinftig nicht be-
baute bzw. nicht versiegelte Flachen des Plangebietes (randliche Griin-
flachen etc.) voribergehend als Arbeits- oder Lagerflachen fiir den Bau-
betrieb in Anspruch genommen werden. Innerhalb dieser Flachen kann
es zu Bodenverdichtungen, Fahrschaden oder Verletzungen der oberen
Bodenschichten durch schwere Baumaschinen, etc. kommen. Zudem
kénnten temporare Lagerflachen zu Beeintrachtigungen umliegender Ve-
getation flhren. (Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt,
Schutzgut Fléche, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

e Infolge von Baufahrzeugen und Baumaschinen sowie des allgemeinen
Baustellenbetriebs werden sich wahrend der Bauzeit Larm- und Erschit-
terungsauswirkungen sowie eine allgemeine Bewegungsunruhe im
Baustellenbereich einstellen. Wegen der bereits vorhandenen allgemei-
nen Vorbelastung (Gewerbe, Verkehrswege) werden diese Auswirkungen
bei einem reguldren Baustellenbetrieb aber nur bedingt wahrnehmbar
sein. (Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen)

e Beim Betrieb von Baumaschinen und Baufahrzeugen ist ein Aussto von
Luftschadstoffen zu erwarten. Infolge umliegender, teilweise stark frequen-
tierter Verkehrswege (Nord-Ost-Spange etc.) und bestehender gewerbli-
cher Nutzflachen werden diese aber nicht wahrnehmbar sein.

(Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt,
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Schutzgut Luft / Klima)

8.5

Beim Baustellenbetrieb fallen durch den Betrieb von Baumaschinen sowie
durch Bau- und Verpackungsmaterialien Abfélle unterschiedlichster Art
an. Nachdem davon ausgegangen wird, dass diese ordnungsgemal ent-
sorgt werden, sind diese Auswirkungen vernachlassigbar. Bei unvorher-
gesehenen Unféllen oder Havariefallen (Leckagen, etc.) an Baumaschi-
nen oder -fahrzeugen kénnen sich aber nachhaltige Auswirkungen auf ei-
nige Schutzguter einstellen. (Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das neue gewerblich genutzte Gebiet kann es zu erhdhtem Ver-
kehrsaufkommen und vermehrten Bewegungsunruhen in der direkten
Umgebung des Plangebietes kommen. (Schutzgut Mensch, Schutzgut
Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Luft / Klima)

Durch die kiinftige Beleuchtung (Innen-, AuBenbeleuchtung etc.) der ge-
werblichen Betriebe werden sich die derzeitigen Lichtverhéltnisse im
Plangebiet zwar kinftig andern, wegen der Lage in unmittelbarer Nach-
barschaft zu stadtischen Hauptverkehrsstralen und bereits vorhandenen
gewerblichen Nutzflachen wird sich aber keine wesentliche Intensivierung
von Lichtimmissionen einstellen. (Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und
Pflanzen / biologische Vielfalt)

Im geplanten Gewerbegebiet fallen nutzungsbedingt Abwasser und Abfall
an. Diese werden ordnungsgemalfd tber die stadtische Kanalisation bzw.
durch die Entsorgungsdienste des Landkreises Augsburg entsorgt. Sons-
tige Abfalle/Reststoffe (Altmetall etc.) missen von den kinftigen Nutzern
selbst entsorgt werden. (Schutzgut Mensch, Schutzgut Tiere und Pflan-
zen / biologische Vielfalt, Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser)

Im Falle eines Brandereignisses im neuen Gewerbegebiet konnen auf
den kunftigen privaten Grundsticksflachen und der Gutenbergstralle mit
entsprechenden BrandschutzmalRnahmen (Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fur die Feuerwehr, Rettungswege etc.) nachteilige Auswirkungen ei-
nes derartigen Ereignisses minimiert werden. (Schutzgut Mensch,
Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Schutzgut Boden,
Schutzgut Wasser)

Kumulative Auswirkungen
Kumulative Effekte der Umweltauswirkungen

In den vorgenannten Kapiteln wurden die nach derzeitigem Kenntnisstand
relevanten Umweltauswirkungen der geplanten gewerblichen Nutzung sepa-
rat (schutzgutbezogen, bau-, betriebsbedingt, etc.) analysiert. Unter be-
stimmten Bedingungen besteht die Mdglichkeit, dass sich die jeweils

ARNOLD CONSULT AG N2, Kissing\201441-14-542\S\\BE\Satzung\BP62_Gutenbergsiraiie_Teilber_A_Begrindung_2022-06-22.docx
Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing



Stadt Bobingen, BP Nr. 62 ,Gewerbegebiet 6stlich der Gutenbergstralte, |. Planungsabschnitt* — Begriindung

Fassung vom 22.06.2022 (Satzungsbeschluss) Seite 32 von 42

8.6

8.7

differenzierten Beeintrachtigungen miteinander aufsummieren und hierdurch
eine hohere Gesamtbeeintrachtigung anzunehmen ist, als die jeweilige Ein-
zelbeeintrachtigung. Auch unter Berlicksichtigung der Summenwirkung aller
beschriebenen Beeintrachtigungsfaktoren werden fiir die Nutzungs- und
Schutzkriterien im Planbereich nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die Gber die vorge-
nannten Wirkungen hinausgehen, nachdem einzelne Beeintrachtigungen
nicht entsprechend hoch prognostiziert werden.

Kumulationswirkung mit anderen Vorhaben und Planen

Bei der Beurteilung, ob von der geplanten gewerblichen Nutzung erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen, sind auch die kumulativen Wir-
kungen mit anderen Vorhaben / Planungen in ihrem gemeinsamen Einwir-
kungsbereich zu prifen. Im Planungsraum und dessen maRgebendem Um-
feld sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine anderweitigen Planungen
oder Projekte bekannt, die im Zusammenwirken mit der geplanten gewerbli-
chen Nutzung des Plangebietes zu einer Summation von Umweltbeeintrachti-
gungen fuhren kénnten.

Beschreibung der erheblichen, nachteiligen Auswirkun-
gen, die bei schweren Unféllen oder Katastrophen zu er-
warten sind

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Plangebiet keine Nutzungen oder
Betriebe, die nach § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und der
12. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) als sogenannte Stor-
fallbetriebe einzuordnen sind. Derartige Betriebe sind auch nicht geplant. Be-
sondere Risiken durch schwere Unfalle oder Katastrophen eines Storfallbe-
triebes sind infolge der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten. Auch im naheren Umfeld des Plangebietes ist kein Storfallbetrieb
vorhanden, so dass auch hier keine diesbezlglichen Risiken bestehen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde das Plangebiet weiterhin vorwie-
gend intensiv landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Entwicklung von ge-
werblichen oder sonstigen Bauflachen ware aufgrund der Lage im AuRenbe-
reich gemalt § 35 BauGB nicht mdglich. Bei Beibehaltung dieser landwirt-
schaftlichen Nutzung bliebe der Nahrstoffeintrag durch Dingung weiterhin
bestehen. Eine Entwicklung von Gehdlzstrukturen im kinftigen Randbereich
ware nicht zu erwarten.
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8.8 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung

8.8.1

und zum Ausgleich
Vermeidungsmaflinahmen bezogen auf die einzelnen Schutzgiter

Schutzgut Mensch

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen der geplanten gewerblichen
Nutzflachen auf sensible Nutzungen (Betriebsleiterwohnungen etc.) in be-
nachbarten Gewerbegebieten, werden deren mégliche Larmauswirkungen
fur die Zeitraume tagsiiber und nachts entsprechend kontingentiert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Im Gegensatz zur Beibehaltung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
werden mit der Planung durch Ein- und DurchgriinungsmafRnahmen insbe-
sondere in den Randbereichen des Plangebietes in gewissem Umfang na-
turnahe Bereiche neu geschaffen. Diese Malknahmen stellen eine partielle
Verbesserung der biologischen Vielfalt des bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzten Areals dar. Dadurch kénnen innerhalb des baulich geplanten
Siedlungsgebietes weitestgehend ungestorte Habitatstrukturen fur Tiere und
Pflanzen entwickelt werden.

Schutzgut Boden, Schutzgut Wasser, Schutzgut Flache

Zur Foérderung der Grundwasserneubildung ist sicherzustellen, dass der An-
teil an abflusswirksamen Flachen im Plangebiet durch eine Begriinung der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen und durch den Einsatz wasser-
durchlassiger Belage weitestmadglich minimiert wird.

Die Inanspruchnahme von Grund und Boden und die Bodenversiegelung
werden auf ein funktional notwendiges Mindestmal beschrankt. Im Gegen-
satz zur Beibehaltung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung werden
im Zuge der Planung Teilflachen im Randbereich des Plangebietes pla-
nungsrechtlich gesichert, wo kinftig eine naturnahe Gestaltung des Bodens
maoglich und dauerhaft gesichert ist. Zudem kann Uber diese Flachen auch
das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf den privaten
Grundstucksflachen zur Versickerung gebracht werden.

Schutzgqut Landschaft

Durch die randlichen Eingrinungsmaflnahmen (zweireihige Gehdlzstruktur)
kann eine vertragliche Einbindung der gewerblichen Bebauung in den Land-
schaftsraum und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sicherge-
stellt werden. Um eine ausreichende innere Durchgriinung zu sichern, ist da-
bei pro angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache sowie je 5 Stellplatze ein
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Daruber hinaus tragen auch die getroffenen Festsetzungen zur Héhenent-
wicklung und Gestaltung der neuen Gebdude zu einer vertraglichen
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8.8.2

Integration des neuen Gewerbegebietes in die im Osten des Stadtgebietes
Bobingen bereits bestehenden gewerblichen Baustrukturen bei.

Naturschutz (naturschutzfachlicher Ausgleich)

Die zu erwartenden Auswirkungen der geplanten gewerblichen Nutzung des
Plangebietes auf die Natur und Landschaft sowie die Ermittlung der zur Ein-
griffskompensation notwendigen Ausgleichsflachen im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaf § 1 a Abs. 3 Satz 1 BauGB wur-
den fur das Plangebiet nach dem ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung“ vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen (Stand 2003) auf Grundlage des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes durchgefihrt. Dabei wurde untersucht, welches
Ausgleichserfordernis durch die geplante bauliche Entwicklung des Planbe-
reiches ausgeldst wird.

Hierbei wurde zunachst der Bestand nach seiner Bedeutung fir Natur und
Landschaft erfasst und eingestuft. Beim Bestand innerhalb des Plangebietes
handelt es sich groftenteils um bislang intensiv landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen, die als ,Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild“ einzustufen und damit der Kategorie | zuzuordnen sind.
Eine ca. 0,16 ha groRRe Flache im westlichen Teil des Plangebietes, die seit
langerer Zeit nicht mehr landwirtschaftlich bewirtschaftet wird und sich als
extensiver Trockenstandort entwickelt hat, wird infolge ihres Zustandes (ex-
tensive Strukturen mit Gehdlzinseln) als ,Gebiet mittlerer Bedeutung* einge-
stuft und damit der Kategorie Il zugeordnet.

Durch die Planung erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft, der in seinen
Auswirkungen erfasst werden muss. Fur das Plangebiet ist eine gewerbliche
Nutzung mit einem hohen Versiegelungsgrad (GRZ > 0,35) vorgesehen, was
dem Typ A entspricht. Daraus ergibt sich fir den Grofteil des Plangebietes
die Beeintrédchtigungsintensitat A I. Fur die Teilflaiche im Westen ergibt sich
die Beeintrachtigungsintensitat A II.

Far die neu in Anspruch genommenen Flachen kann bei Festsetzungen zur
Pflanzung von Gehdlzen und Vermeidungsmalknahmen im Sinne der Liste 2
des Leitfadens der Kompensationsfaktor fiir die Beeintréchtigungsintensitat
A I'innerhalb der angegebenen Spanne 0,3 - 0,6 entsprechend verschoben
werden. Infolge der Anlage einer 2-reihigen Gehdlzstruktur im noérdlichen,
ostlichen und stdlichen Randbereich des neuen Gewerbegebietes sowie der
sonstigen getroffenen Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen (Baum-
pflanzungen, versickerungsfahige Belage etc.) wird in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehoérde fir die aktuelle Planung ein Kompensations-
faktor von 0,5 fur die Flachen mit Beeintrachtigungsintensitéat A | in Ansatz
gebracht. Der bestehende Straflenraum der Gutenbergstrale

ARNOLD CONSULT AG N:\2. Kissing\2014\1-14-542\SV\BE\Satzung\BP62_Gulenbergsiraie_Teilber_A_Begrindung_2023-06-22.docx
Bahnhofstralle 141, 86438 Kissing



Stadt Bobingen, BP Nr. 62 ,Gewerbegebiet dstlich der Gutenbergstrale, |. Planungsabschnitt* — Begriindung
Fassung vom 22.06.2022 (Satzungsbeschluss) Seite 35 von 42

(Verkehrsflache einschl. Stralenbegleitgriin) wird neutral, d. h. mit dem Fak-
tor 0 eingestuft. Fur die Teilflache mit der Beeintrachtigungsintensitat A Il im
Westen des Plangebietes wird ein Kompensationsfaktor von 1,0 angesetzt.

Fur die Uberplanten Flachen (Gesamtflache 2,60 ha) ergibt sich demzufolge
folgender Kompensationsbedarf:

Beeintrachtigungsintensitat Al: 221 hax0,5= 1,105 ha

,0hne" Beeintrachtigung: 023hax0,0= ------—- ha
Beeintrdachtigungsintensitat A 1l: 0,16 hax 1,0 = 0,160 ha

Gesamtkompensationsbedarf 1,265 ha

Der naturschutzfachliche Kompensationsbedarf von 1,265 ha kann nicht auf
den Flachen innerhalb des Plangebietes umgesetzt werden. Fir die Herstel-
lung und Entwicklung der naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen
steht eine 1,265 ha grolke Teilflache des Grundstlicks FI. Nr. 861/2, Gemar-
kung Bobingen, ostlich der Nord-Ost-Spange zur Verfigung. Das Grund-
stuck FI. Nr. 861/2 ist Bestandteil einer Kiesabbauflache in der lll. Gewanne
Bobingen und liegt etwa 1,1 km nordostlich des Plangebietes. Die natur-
schutzfachlich aufzuwertende Teilflache des Grundstiickes ist zwischenzeit-
lich bereits wiederverfiillt und ist bereits teilweise als naturschutzfachliche
Ausgleichsflache fur zwei andere Vorhaben gesichert. Zur planungsrechtli-
chen Sicherung der Ausgleichsverpflichtung wird die externe Ausgleichsfla-
che auf einer 1,265 ha groRen Teilfliche des Grundstiickes Fl. Nr. 861/2,
Gemarkung Bobingen, dem Bebauungsplan Nr. 62 verbindlich zugeordnet
(Teilplan 2). Analog der auf diesem Grundstiick bereits fiir zwei andere Vor-
haben gesicherten Ausgleichsmaflnahmen, soll die 1,265 ha groRe Teilfla-
che des Grundstlickes FI. Nr. 861/2 zu einem strukturreichen Offenlandbio-
top entwickelt werden. Zur Férderung dieser Entwicklung missen auf der
externen Ausgleichsflache folgende MalRnahmen umgesetzt werden:

¢ Andeckung der gesamten Flache mit 6rtlich anstehendem Kies (Starke 40
cm) und Ausstattung der Flache mit Sandlinsen und Nagelfluh-Findlingen.
Zur Markierung der Flache sind im Randbereich Aufschittungen vorzuneh-
men und Nagelfluh-Findlinge aufzubringen.

¢ Anlage von maRig artenreichen Sdumen und Staudenfluren trockenwarmer
Standorte.

e Ansaat bzw. Pflanzung von standortgerechten Leguminosen und gewdhn-
lichen Sonnenréschen aus autochthonem Saat-/Pflanzgut.

e Schaffung eines vegetationsarmen, trockenen Offenlandes durch gezielte
Pflege der nahrstoffarmen Flache mit dem Ziel, friihere Ruderalfluren inkl.
vegetationsfreien Bereichen immer wieder herzustellen und das Aufkom-
men von Gehdlzen zu verhindern.
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Mit Umsetzung vorgenannter Mal3nahmen soll sich auf der Flache ein offe-
ner und trockener Lebensraum fur den Idas-Blauling (Plebejus idas) entwi-
ckeln. Diese Art benétigt als Eiablage- und Raupennahrungspflanzen z. B.
den gewdhnlichen Hornklee, das gewdhnliche Sonnenréschen oder den
Wundklee. Zudem soll eine 6kologische Vernetzung mit den bereits beste-
henden Ausgleichsflache im direkten Anschluss ermdglicht werden. Zur Si-
cherung dieses angestrebten Entwicklungszieles ist als PflegemaRnahme
eine ein- bis zweijahrige Mahd (im Herbst), jedoch nur auf Teilflachen der
besiedelten Flachen durchzufiihren. AulRerdem sollen auf den Teilflachen,
auf denen die Vegetation sehr dicht und wiichsig ist, Rohbdden hergestellt
werden. Diese werden jedoch nicht auf gut ausgebildeten Saumflachen mit
Lebensraumeignung fur den Idas-Blauling hergestellt. Der Einsatz von Pflan-
zenschutz- und Dungemitteln ist generell unzulassig.

Mit den naturschutzfachlichen Ausgleichsmalinahmen auf der 1,265 ha gro-
Ren Teilflache des Grundstiickes FI. Nr. 861/2, Gemarkung Bobingen, und de-
ren verbindliche planungsrechtliche Zuordnung zum Bebauungsplan Nr. 62
,Gewerbegebiet ostlich der Gutenbergstrale, |. Planungsabschnitt kénnen
die mit der geplanten gewerblichen Entwicklung des Plangebietes verbunde-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft angemessen kompensiert werden.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist eine Prifung artenschutz-
rechtlicher Belange insoweit erforderlich, ob ggf. artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestéande gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz der Realisierung des
Vorhabens entgegenstehen. Beurteilungsgegenstand sind hierbei die euro-
parechtlich geschitzten Arten, sowie Arten mit strengem Schutz ausschliel-
lich nach nationalem Recht.

Ausgehend von der bisherigen Nutzung als intensiv bewirtschaftete Acker-
flache im Randbereich zu vorhandenen Siedlungsgebieten und Erschlie-
Bungsstrukturen fungiert das Plangebiet als Teilhabitat fur typische Arten
des Siedlungsgebietes sowie als (potentielles) Teilhabitat (Nahrungshabitat)
fur Arten mit groBeren Lebensraumanspriichen (z. B. Bussard, Turmfalke,
Feldhase). Diese Arten besitzen die Fahigkeit, eine groRe Bandbreite ver-
schiedener Umweltfaktoren zu ertragen sowie einen raschen Ortswechsel
varzunehmen. Im Zuge der Planung wird nur ein unmafgeblicher Teil der
Lebensstatten der (potentiell) betroffenen Tierarten beeintrachtigt, so dass
deren Funktionalitdt trotz der vorgesehenen Eingriffe weiterhin gewahrt
bleibt. Da eine direkte Tétung von Individuen der (potentiell) betroffenen Ar-
ten im Zuge der Umsetzung der Planung unwahrscheinlich ist, sind insge-
samt nachteilige Auswirkungen auf die jeweiligen lokalen Populationen der
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betroffenen Arten nicht zu erwarten.

Fur das Plangebiet liegen auch keine Hinweise auf prioritdre Lebensraume
und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der
EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potentielle FFH-Lebensrdume vor. Die
MGdglichkeit des Vorkommens derartiger Arten im Plangebiet ist mit weitge-
hender Sicherheit auszuschlielRen.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Umsetzung der Planung nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht entgegen.

Planungsalternativen

Die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen éstlich der Guten-
bergstralie werden fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen, um dem ho-
hen Bedarf an gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet Rechnung zu tragen.
Das Areal ist fur eine Entwicklung gewerblicher Bauflachen aufgrund der ver-
kehrsgunstigen Randlage in unmittelbarer Nachbarschaft zu innerstadti-
schen Hauptverkehrswegen (Gutenbergstralle) und bereits bestehenden
Gewerbeflachen in besonderem Malle geeignet. Demzufolge ist der Stand-
ort in der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) der Stadt
Bobingen auch bereits als gewerbliche Bauflache (G) dargestellt.

Mit der Umsetzung der Planung kann den kommunalen Entwicklungszielen
vollumfanglich Rechnung getragen werden. Auch unter betriebswirtschaftli-
chen Aspekten ist der Standort Gstlich der Gutenbergstralle fur eine Ansied-
lung gewerblicher Nutzflachen besonders geeignet, da bereits bestehende,
bislang nur teilweise genutzte Erschlieungswege und Infrastruktureinrichtun-
gen (Kanale, Leitungen etc.) kunftig vollumfanglich genutzt werden kénnen.

Im Rahmen der Entwurfsplanung wurden verschiedene Lésungsmaglichkei-
ten insbesondere fur die Erschliefung der neuen gewerblichen Flachen un-
tersucht und bewertet, wobei die letztendlich gewéhlte Lésung den vorhan-
denen Nachfragen nach weitestgehend grofziigig geschnittenen Parzellen
am besten gerecht wird.

Das letztendlich verfolgt Konzept tragt sowohl den Belangen des Stadtebaus
und des Verkehrs als auch den Belangen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege gleichermalien Rechnung. Demzufolge wurde fiir das Plange-
biet diese Nutzungsvariante zugrunde gelegt. Die vorgenommene Umwelt-
prifung beschrankt sich daher ausschlieRlich auf diese Nutzungsvariante.
Alternativen hierzu wurden nicht untersucht.
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rigkeiten und Kenntnisliicken

Fur die vorgenommene Bewertung der Umweltauswirkungen der geplanten
gewerblichen Nutzung wurden Erfahrungswerte aus Planungen ahnlicher Art
herangezogen. Weiter wurden die Online-Angaben des Landesamtes fiir Um-
welt zu Schutzgebieten, Natura 2000-Gebieten, Biotopkartierung und die An-
gaben des Landesamtes fiir Denkmalpflege zu Bodendenkmalern verwendet.
Die Berechnung der naturschutzfachlichen Ausgleichsflaichen erfolgte nach
dem aktuellen ,Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ vom
Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Folgende wesentliche Umweltinformationen und umweltbezogene Stellung-
nahmen liegen bereits vor, die bei der Uberarbeitung des Umweltberichtes
berucksichtigt wurden:

e GB Dr. Schénwolf, Orientierende Untersuchung Altlasten, Schlussbericht vom
24.10.2018, mit Erkenntnissen zum Bodenaufbau, zur Belastung des Bodens mit
MKW, PAK, Arsen und Schwermetallen (keine erheblichen Belastungen festge-
stellt; lediglich Arsen in einer Einzelprobe in erhéhter Konzentration nachgewie-
sen) und zur Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser (Verdacht auf eine Ge-
fahrdung des Schutzgutes Grundwasser wurde nicht bestatigt.)

e TUV SUD Industrie Service GmbH, Schalltechnische Untersuchung, Bericht-Nr.
F21/014-LG vom 26.01.2021, mit Vorgaben fir hochstzuladssige Gerduschemis-
sionen auf geplanten gewerblichen Nutzflachen (Larmkontingentierung fir die
Zeitraume tagsiiber und nachts) unter Berlicksichtigung gewerblicher Vorbelas-
tung im Umfeld und zur erforderlichen Luftschalldammung der AuRenbauteile von
geplanten Gebauden mit schutzbedurftigen Biros etc..

e Landratsamt Augsburg, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 12.12.2016
und 23.11.2020, zur Kompensation der ausgeldsten Eingriffe in Natur und Land-
schaft, zu Ausgleichsmafinahmen, zur Kleintierdurchgangigkeit und zur Natur-
schutzfachkartierung auf der externen Ausgleichsflache FI. Nr. 861/2 (besonders
geschitzter Tagfalter vorhanden).

e |andratsamt Augsburg, FB 51 staatl. Abfall-, Bodenschutzrecht, Schreiben vom
28.11.2016 und 14.05.2020, zu einer im Altlastenkataster verzeichneten Altlast-
bzw. Altlastenverdachtsflache auf FI. Nr. 777, Gemarkung Bobingen, sowie zu
deren Entlassung aus dem Altlastenkataster und zu den weiterhin zu beachten-
den bodenschutzrechtlichen Vorgaben (Begleitung Aushubarbeiten durch Fach-
gutachter, Zwischenlagerung von auffélligem Material etc.).

e Landratsamt Augsburg., Untere Immissionsschutzbehérde, Schreiben vom
16.11.2020, 16.07.2021 und 24.02.2022 zum Erfordernis einer Larmkontingen-
tierung des geplanten Gewerbegebietes durch einen Schallgutachter sowie zu
maoglichen schalltechnischen Auswirkungen auf Nutzungen in Nachbarschaft so-
wie BUronutzungen im Plangebiet selbst.
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o Wasserwirtschaftsamt Donauwdérth, Schreiben vom 08.12.2016 und 12.11.2020,
zu einer im Altlastenkataster verzeichneten Altlast- bzw. Altlastenverdachtsfléche
auf Fl. Nr. 777, Gemarkung Bobingen sowie zum Umgang mit unverschmutztem
und verschmutztem Niederschlagswasser.

e BUND Naturschutz in Bayern e.V.. Ortsgruppe Bobingen, Schreiben vom
08.12.2016, mit dem Vorschlag eine Dach- und Fassadenbegriinung verbindlich
festzusetzen.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRBnah-
men (Monitoring)

Nach § 4 ¢ BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tiberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu er-
mitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Umsetzung der im Gewerbegebiet vorgesehenen Durch- und Eingri-
nungsmalnahmen werden von der Stadt Bobingen erstmalig zwei Jahre
nach Aufnahme der Nutzung auf dem jeweiligen Grundstiick und spéater nach
Bedarf durch Ortsbesichtigung tiberpriift.

Fur die externe Ausgleichsflache wird zwei Jahre nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes und spater nach Bedarf von der Stadt gepr(ift, ob die Kom-
pensationsflache wie geplant gepflegt wird und die Flache die ihr zugedachte
Funktion auch erfullen kann.

Bei nicht sachgerechter Entwicklung der Gehdélz- und Grinstrukturen im
Plangebiet sowie der 6kologischen Ausgleichsmalnahmen auf der externen
Ausgleichsflache ist von der Stadt Bobingen ggf. unter Einschaltung eines
Fachplaners in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu klaren,
welche geeigneten Malinahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Auf einer etwa 2,6 ha umfassenden, bisher grotenteils als intensive land-
wirtschaftliche Flache genutzten ehemaligen Kiesabbauflache im Osten der
Ortslage Bobingen soll eine gewerbliche Nutzung planungsrechtlich gesi-
chert werden. Bei einer Gegenuberstellung der Auswirkungen der geplanten
Nutzung zu einer alternativ moglichen Beibehaltung der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung zeigt sich, dass aufgrund der Zunahme der Versiege-
lung des Areals infolge der gewerblichen Bebauung bei einigen Schutzgi-
tern (Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser) nachteilige
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Als Ergebnis der Bewertung der Umweltauswirkungen kann festgehalten
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werden, dass im Gegensatz zur Fortsetzung der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung mit der Realisierung der gewerblichen Nutzung eine hohere Nut-
zungsintensitat dieses Areals mit nachteiligen Auswirkungen auf einige Schutz-
guter verbunden ist. Durch eine naturschutzfachliche Aufwertung des nordli-
chen, éstlichen und stdlichen Radbereiches (Gehdlzstrukturen) der neuen Ge-
werbeflache durch zusatzliche Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen
(wasserdurchlassige Belage, Niederschlagswasserversickerung tber private
Grundstticke, Larmkontingentierung etc.) konnen die Auswirkungen der ge-
planten gewerblichen Bebauung auf die Umwelt weiter minimiert werden.

Darlber hinaus werden zusatzlich naturschutzfachliche Ausgleichsmaflnah-
men in einer GroRenordnung von 1,265 ha zur Kompensation der verbleiben-
den Umweltauswirkungen der geplanten gewerblichen Nutzung auf einer ex-
ternen Ausgleichsflache (Teilflache des Grundstickes Nr. 861/2, Gemarkung
Bobingen) innerhalb des Stadtgebietes Bobingen umgesetzt und dem Bebau-
ungsplan Nr. 62 planungsrechtlich verbindlich zugeordnet (Teilplan 2).

Der Umsetzung der Planung stehen keine artenschutzrechtlichen Belange
entgegen.

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird das Plangebiet nicht direkt von Denk-
malern berihrt. In der naheren Umgebung westlich des Plangebietes befin-
den sich in ca. 500 - 600 m Entfernung zwei Bodendenkmaler. Hierbei han-
delt es sich um Korpergraber des Frilhmittelalters (D-7-7731-0123) und Kor-
pergraber der Latenezeit (D-7-7731-0122).

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage kom-
men, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz
(DSchG). Alle Beobachtungen und Funde (auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben aus Keramik
oder Glas und Knochen) mussen unverztglich, d. h. ohne schuldhaftes Z6-
gern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landes-
amt fur Denkmalpflege, mitgeteilt werden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzu-
zeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer
des Grundstlckes, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
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Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefiihrten Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/8157-38, Fax 08271/8157-50, E-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de
oder die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde.

Altablagerungen, Altstandorte und Alt-
lastenbereiche

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Aufflllun-
gen, Altablagerungen o. A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend
das Landratsamt Augsburg einzuschalten, das alle weiteren erforderlichen
Schritte in die Wege leitet.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhdhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusétz-
lichen Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Es wird empfoh-
len, vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

Stadtebauliche Statistik

Fldche Gesamter Geltungsbereich
in ha in %
Baufldchen 2,04 78,5 %
Gewerbeflachen 2,04 78,5 %
Verkehrsfldchen 0,20 7.7%
Offentliche Verkehrsflachen 0,13 50%
Landwirtschaftlicher Anwandweg 0,07 27 %
Griin- und Freiflichen 0,36 13,8 %
Offentliche Griinfléche 0,10 3,8%
Private Grunflache 0,26 10,0 %
Gesamtfliche 2,60 100,0 %
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12. In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 62 ,Gewerbegebiet Ostlich der Gutenbergstrale,
[. Planungsabschnitt® tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft.

Aufgestelit:
Kpasing, 22.06.2022

ARNOLD CONSULT AG
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