Einbeziehungssatzung "Sudliche Waldberger
Strae, Teilflachen Grundstiicke FI.Nm.
489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen”
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Festsetzungen durch Planzeichen

1. MaR der baulichen Nutzung

03

I+D

WH

FH

Grundflachenzahl, GRZ, als Hochstmal

GeschoRflachenzahl, GFZ, als Héchstmal

Zahl der VollgeschoRe als HochstmaR: maximal ein
VoligeschoB + DachgeschoR als VollgeschoR zulassig
zulassige Wandhéhe als HochstmaR: max. 3,90 m;
Ein "Kniestock" (definiert als Differenz OK Rohfuf3-
boden DG bis Schnittpunkt AuRenwand mit Unterkante
Dachsparren) ist bis max. 1,20 m zul&ssig

zulassige Firsthohe als Hochstmal

2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

JAN

35°-45°

SD

—

nur Einzelhduser zuléssig
Baugrenze

zulassige Dachneigung; min. bis max. Gradangabe

Zulassigkeit von Dachformen:
symmetrisches Satteldach

Firstrichtung zwingend

3. Verkehrsflachen

Sffentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

4. Griinflachen

il

Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
Baugebiets- / Ortsrandeingriinung

Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
Ausgleichs- / Ersatzpflanzung fiir Rodung Gehdlzbestand
Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung
flachenhafte Extensivierung

festgesetzte Flache / Standort fiir die Schaffung von
Hochstaudenfluren / Saumstrukturen auf Privatgrund
(innerhalb der Griinflachen auf Privatgrund)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung von
standortheimischen Laubbdumen mind. 2. Wuchs-
ordnung; alternativ ist bei Einzelstandorten auch

die Anpflanzung heimischer Obstgehélze zuléssig
festgesetzter Baumstandort;

Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen

zu erhaltendes Obstgehdlz

zu erhaltende lineare Gehdlzstrukturen
(Baum- / Strauchgehdlze); Bestand

5. Sonstige

Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
der Einbeziehungssatzung

Fl&che fiir die Landwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

mit Zweckbestimmung "Garagen, Nebenanlagen
und -gebaude sowie Stellplatze mit und ohne
Uberdachung"

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

mit Zweckbestimmung "Nebenanlagen

und -gebéude"

freizuhaltender Sichtbereich auf Privatgrund

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Fahrbahnkanten Verkehrserschliefung,
Bestand

Standort Flur- / Wegekreuz

Standort Ortsschild

markantes den raumlichen Gebietsumgriff
pragendes Einzelgehdlz; Bestand
markantes den raumlichen Gebietsumgriff
pragendes Obstgehdlz; Bestand

markante den raumlichen Gebietsumgriff
pragende flachenhafte Gehdlzstrukturen
(Baum- und Strauchgehélze); Bestand
Gebaudekorper / Haupt- / Nebengebdude,
Bestand

Gebaudekorper / Hauptgebaude und Garage
inkl. Aufstellfidche; Situierungs- bzw.
Umsetzungsvorschlag

bestehende Grundstiicksgrenzen mit
Flurnummern

BemalRung, MaRzahlen / -angaben in Metern
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STADT BOBINGEN

EINBEZIEHUNGSSATZUNG

,SUDLICHE WALDBERGER STRARE,

TEILFLACHEN GRUNDSTUCKE FL.NRN. 489/2 UND 490
GEMARKUNG REINHARTSHAUSEN®

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
ENDFASSUNG VOM 06.02.2018

Bestandteile der Einbeziehungssatzung

1. PLANZEICHNUNG / FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN (M 1:1000)

2. TEXTTEIL MIT

l.  Praambel
Il. Satzung (Festsetzungen durch Text) mit textlichen Hinweisen

lll. Begriindung
IV. Verfahrensvermerke
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Praambel

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Arti-
kel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert
durch Entscheidung des BayVerfGH - Vf. 14-VII-14; Vf. 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 vom 09.05.2016 (GVBI. S.
89).

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt
geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335).

Gesetz (iber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. | S. 2258).

Gesetz (iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Baye-
risches Naturschutzgesetz - BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI. S. 372).

Einbeziehungssatzung ,Siidliche Waldberger StraRe, Teilflachen Grundstiicke FI.Nm. 489/2 und 490 Gemarkung Reinharishausen" 2
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Satzungsbeschluss

Die Stadt Bobingen, Landkreis Augsburg, Regierungsbezirk Schwaben beschlieBt mit Sitzung vom
06.02.2018 aufgrund von § 34 Abs. 4 bis 6 BauGB sowie §§ 2, 8, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB), in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Geset-
zes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Entscheidung des BayVerfGH - Vf. 14-VII-
14; VA, 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 vom 09.05.2016 (GVBI. S. 89) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch
Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 (GVBI. S. 335) die vorliegende

Einbeziehungssatzung
»Sudliche Waldberger Strale, Teilflaichen Grundstiicke
FI.Nrn. 489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen”

im Stadtteil Reinhartshausen bestehend aus der Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), der
Festsetzungen durch Text und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom 06.02.2018 als Satzung.

Der Satzungsbeschluss wurde am ..... 1 5052873 ..... gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht. Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten (§10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Hinweise:

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist in der Bekanntmachung darauf hinzuweisen, wo die Einbeziehungssatzung nebst Be-
grindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird und wo jedermann dazu Auskunft erlangen kann.

Zudem ist darin auf die Voraussetzungen und Fristen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder von Mangeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB) sowie auf die Vorschriften
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB beziiglich des Erléschens von Entschadigungsanspriichen aus den
§§ 39 - 42 BauGB hinzuweisen.

Die Einbeziehungssatzung wurde gemalt §§ 34 Abs. 6 i.V.m. 13 BauGB aufgestellt. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB
wurde weder eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt, noch ein eigener Umweltbericht gemaf § 2a
BauGB erstellt. Weiterhin wurde auch von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind, sowie von der Zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4 ¢ BauGB (bzgl. Uberwachung erheblicher unvorhergesehener Umweltauswirkungen)
wird nicht angewendet.

STADT BOBINGEN

14 06, 2018

Einbeziehungssatzung ,Sudliche Waldberger Stralie, Teilflachen Grundstiicke FIL.Nm. 489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen"

Endfassung vom 06.02.2018, Stadt Bobingen



§1

1.1

1.2

§2

2.1

2.1.1

22

2.3

24

2.5

2.5.1

2.6

Satzung (Festsetzungen durch Text)

INHALT DER EINBEZIEHUNGSSATZUNG

Die Einbeziehungssatzung wird durch die beigefiigte Planzeichnung mit Festsetzungen durch Planzei-
chen (innerhalb der Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: schwarze Balkenlinie) in Verbindung mit
den nachfolgenden Festsetzungen durch Text, jeweils in der Fassung vom 06.02.2018gebildet. Den
Planunterlagen wurde eine Begriindung beigelegt.

Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemaR der in der beigefugten Plan-
zeichnung vom 06.02.2018 ersichtlichen Darstellung festgelegt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke FI.-Nm. 70/13 (TF = Teilflache), 70/22 (TF),
489/2 (TF), 489/4, 489/5, 490 (TF), 490/1, 490/2, 491 (TF), 512/2 (TF), 512/8 (TF) und 585 (TF), jeweils
der Gemarkung Reinhartshausen.

Innerhalb des in Ziffer 1.1.2 festgelegten Geltungsbereichs richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-

keit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.
Sollte nach Inkrafttreten dieser Satzung ein Bebauungsplan im Geltungsbereich der Satzung bekannt
gemacht werden, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von maximalen Grund- und Geschossfla-
chenzahlen (GRZ und GFZ), die hdchstzuldssige Anzahl der Vollgeschosse (I+D) sowie durch die Fest-
setzung von First- und Wandhéhen (FH und WH) als Hochstmald bestimmt.

Die auf Grundstiick FI.-Nr. 489/2 als ,Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Baugebiets- /
Ortsrandeingriinung” festgesetzte Flache wird zur Ermittiung der zulassigen Grundflache / Grundflachen-
zahl fiir die Baugebietsteilflache des Grundstiickes FI.-Nr. 489/2 gem. § 19 Abs. 3 BauNVO zum Bauland

hinzugerechnet.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen auch in Geschossen, die
gem. BayBO nicht als Vollgeschosse definiert sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume
und ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Hohenlage der Gebaude: Die Oberkante (OK) FertigfuBboden (FFB) Erdgeschoss (EG) aller Gebaude
darf max. 0,35 m iber dem natlirlichen Gelande, gemessen an der héchstgelegenen hangseitigen Ge-
baudeecke liegen.

Die Wandhéhe (WH) wird definiert als das MaR zwischen der OK FFB EG und dem Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Unterkante des Dachsparrens. Die Firsthdhe (FH) wird definiert als das Mal zwischen
der OK FFB EG bis zur OK der Dachhaut am First.

Als HochstmaR ist fiir die traufseitige Wandhohe (WH) ist eine Hohe von 3,90 m zuléssig; das HochstmaR

der Firsthohe betragt 8,50 m.
Es ist ein ,Kniestock®, definiert als Abstand zwischen der Oberkante Rohfufboden Dachgeschoss bis

Unterkante Dachsparren der traufseitigen Gebaudeaufenwand, von maximal 1,20 m zulassig.

Die maximal zuldssige Gebaudebreite des Hauptgebaudes (kiirzere Gebéudeseite / Giebelseite) betragt
10 m.

Einbeziehungssatzung ,Siidliche Waldberger StraRe, Teilflachen Grundstiicke FI.Nm. 489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen* 4
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27

§3
3.1

311

3.2

§4

4.1

411

Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Haus zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Es gilt die offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). Die Abstandsflachenvorschriften gemaR Art. 6 BayBO
sind anzuwenden.

Fiir die Gesamtlange der Baugrenze entlang der Ostseite des Grundstlickes FI.-Nr. 489/2 bzw. entlang
der Grundstiicksgrenze zu FI.-Nr. 489 gilt die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Dort
hat abweichend von der offenen Bauweise die Uberbaubare Grundstiicksflache bzw. die festgesetzte
Baugrenze Vorrang vor den Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO.

Hinweis: Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind tbergeordnet zu beachten.

Es sind nur Einzelhauser zulassig.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

Garagen und Stellplatze (mit und ohne Uberdachung) sind nur innerhalb der mit ,Ga" gekennzeichneten
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Nebenanlagen und -
gebaude sowie Stellplatze mit und ohne Uberdachung zuldssig (§§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO).

Nebenanlagen und -gebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzung von Flachen fiir
Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Nebenanlagen und -gebaude sowie Stellplatze mit und
ohne L"Jberdachung" und ,Nebenanlagen und -gebdude” zulassig.

Hinweis: Das Zu- bzw. Ab- / Ausfahren ist aus Griinden der Verkehrssicherheit nur vorwarts zulassig.

412

4.2

43

44
441

442

4.5

Abweichend von den Ziffern 4.1 und 4.1.1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Gartenhauser,
Lagerplatze fiir Holz, Anlagen zur solarenergetischen Energiegewinnung etc.) auch auflerhalb des festge-
setzten Baufensters zulassig, sofern diese in einem Abstand von mehr als 5,00 m gegeniber der Stra-
Renbegrenzungslinie der Waldberger Stralle situiert werden.

Garagen sowie offen gestaltete, (iberdachte Stellplatze (Carports) miissen zum 6ffentlichen StraBenraum
bzw. zur StraRenbegrenzungslinie hin einen Abstand von mind. 6,00 m (Aufstellflache, Stauraum) aufwei-
sen.

Die Wandhdhe von Garagen, (iberdachten Stellplatzen / Carports sowie Nebenanlagen darf traufseitig
max. 3,00 m betragen, die Firsthdhe max. 5,50 m (Bezugshohen: OK FFB EG und Dachhaut an Traufe
bzw. Firsti.S.d. Verlangerung der AuBenwand; bzgl. der Hhenlage s. Ziffer 2.3).

Bei Flachdachern ist die Firsthohe mit der Trauf- / Wandhéhe bzw. max. 3,00 m gleichzusetzen. Bei
Flachdachern mit Attika entspricht die Firsthéhe der Oberkante Attika

Garagen sind als Grenzgaragen (zwischen den Grundstiicken F1.-Nrn. 489/2 und 490) zu errichten.

Bei Grenzgaragen darf der Dachiiberstand zum Nachbargrundstiick traufseitig maximal 40 ¢m inkl. Dach-
rinne und giebelseitig maximal 20 cm betragen.

Aneinandergebaute Garagen und Nebengebaude sind einheitlich zu gestalten. In Dachneigung und -
eindeckung sowie in Wand- und Firsthdhe sind sie aneinander anzugleichen.

Die Errichtung von Tiefgaragen ist unzulassig.

Einbeziehungssatzung .Siidliche Waldberger Strale, Teilflachen Grundstiicke FI.Nm. 489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen® 5
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5.1

5.1.1

5.2

5.2.1

5.2.2

5.3

5.31

53.2

5.4

541
5.5

551

55.2

5.5.3

554

5.6

5.6.1
56.2

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

Das Hauptgebaude ist als rechteckiger Baukdrper mit dem First iiber die langere Hausseite bzw. Traufsei-
te zu errichten. Die Langsachse ist parallel zur festgelegten Firstrichtung anzuordnen.

Das Verhéltnis von Lange zu Breite muss mindestens 1,2 zu 1 betragen. Verspringe in der Fassade,
Erker und dergleichen sind zulassig.

Es sind ausnahmslos symmetrische Satteldacher mit den in der Planzeichnung eingetragenen Dachnei-
gungen zulassig. (Negative) Dacheinschnitte sind unzulassig. Wintergéarten und Eingangsiberdachungen
diirfen abweichend mit geneigten Dachern bis 7° Dachneigung errichtet werden.

Abweichend davon sind fiir Garagen und Nebengeb&ude / Anbauten auch Flachdach- und fachgewinkelte
Pultdachformen (bis 12° Dachneigung) zulassig.

Die Dachneigung von Anbauten, Nebengebauden und Garagen darf diejenige des Hauptgebaudes nicht
(iberschreiten.

Als Dacheindeckung sind ausschlieRlich Dachziegel oder Betondachsteine aus einheitlichen Materialien in
roten bis rotbraunen Farbténen zulassig. Bei Wintergarten sind auch Glasdacher zulassig.

Bei der Bedachung von Garagen und Nebengebauden / Anbauten mit Flachdach- und flachgewinkelte
Pultdachformen (bis 12° Dachneigung) ist auch die Verwendung anderer Materialien fir die Dacheinde-
ckung zulassig. Die Verwendung von hellen, sich spiegelnden und glanzenden Materialien ist unzulassig.
Dachbegriinungen sind zulassig und planerisch ausdriicklich erwiinscht.

Garagen und Nebengebaude / Anbauten sind in ihrer Gesamtgestaltung (Dachform, Dacheindeckung) mit
dem Hauptgeb&ude abzustimmen.

Dachiiberstande diirfen (ohne Dachrinne) an Traufe und Ortgang max. 0,50 m betragen. Bezugs- bzw.
Messpunkt stellen der Abstand des &uBersten, durchgehenden Bauteiles der Dachhaut und die in der Ho-
rizontalen dazu gelegene AuBenkante der Gebaudeaufienwand dar.

Dachiiberstande von Anbauten diirfen diejenigen des Hauptgebaudes nicht Gberschreiten.

Auf dem Hauptgebaude sind Dachgauben als Dachaufbauten zuldssig. Die Dacheindeckung ist adaquat
der Dacheindeckung des Hauptdaches auszufthren.

Die Verwendung von verschiedenen Gaubenarten auf einem Gebaude sowie von unterschiedlichen au-
Renwandbiindigen Dachaufbauten, insbesondere im Hinblick auf Gestaltung und Dachneigung, auf einer
Gebaudeseite ist nicht zulassig.

Die Summe der Breiten aller Dachaufbauten je Dachseite darf 1/3 der gesamten Dachlénge nicht (ber-
schreiten. Der Mindestabstand zwischen 2 Dachaufbauten betragt 1,50 m.

Bei Gauben sind Einzelgauben bis zu einer Breite von max. 2,50 m (AuBenmal nach Fertigstellung) je
Gaube zuléssig. Als Abstand von Gauben zum Ortgang sind mindestens 2,50 m einzuhalten.
AuRenwandbiindige Dachaufbauten diirfen bezogen auf ihre Breite 1/3 der Geb&udelénge nicht tber-
schreiten und miissen einen Mindestabstand von 3,0 m zum Ortgang aufweisen.

Der First bzw. obere Abschluss von Gauben, auRenwandbiindigen Dachaufbauten sowie sonstiger An-
bauten (Langs- / Querbauten) muss mindestens 0,5 m unterhalb des Firstes des Hauptgeb&udekdrpers
liegen.

Deren Dachneigung darf diejenige des Hauptgeb&udes nicht iberschreiten.

Querbauten diirfen die Breite des Hauptgebaudekdrpers nicht liberschreiten.

Einbeziehungssatzung ,Siidliche Waldberger StraRe, Teilflachen Grundstiicke FI.Nm. 489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen® 6
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6.7  Zur AuBenwandgestaltung sind nur verputzte Fassaden mit Farbanstrich und Holzverschungen zuléssig.
Grelle oder glanzende Farbgebungen bzw. Fassaden-Ausfihrungen mit polierten und spiegelnden Mate-
rialien sind unzulassig.

6.8  Antennen, Schornsteine und Anlagen zur Energiegewinnung (z.B. Windréder) diirfen die Firsthohe des
Hauptgebaudes um nicht mehr als 2,0 m (iberragen.

6.9  Anlagen zur solarenergetischen Nutzung sind auf und in Dachflachen parallel zur Dachhaut mdglichst
biindig zu situieren.

§6 EINFRIEDUNGEN

6.1  Einfriedungen sind nur als Holz- und Metallzaune zulassig.

6.1.1 Diese diirfen eine max. Hohe von 1,00 m (iber natiirlichem Gelande bzw. OK Fahrbahnrand angrenzende
Geh- und Radwegeflache nicht (iberschreiten und sind ohne Sockel auszufiihren. Abweichend davon ist
gegenuber dem 6ffentlichen Stralenraum ein Zaunsockel von max. 0,05 m zul&ssig.

6.1.2 Als Bodenfreiheit ist ein Mindestabstand von 0,10 m zur Gelandeoberkante vorzusehen.

6.1.3 Die Verwendung von Maschendrahtzaunen / -geflechten ist entlang der offentlichen Verkehrsflachen un-
zulassig.

6.1.4 Eingangstiiren und Einfahrtstore sind in gleicher Hohe wie die Einfriedungen herzustellen.

6.2  Garagenzu- und -ausfahrten sowie Stellplatze und Garagenvorplatze sind bis mind. 6,00 m hinter die
Grundstiicksgrenze von Einzaunungen und Toren freizuhalten.

§7 SICHTFELD / -BEREICH

7.1 Das in der Planzeichnung dargestelite Sichtfeld ist von jeder Art Sichtbehinderung wie Einfriedungen,
Bepflanzung und Aufschittungen standig freizuhalten, die sich tber 0,90 m Uber dem angrenzenden
Fahrbahnrand der Kr A 13 erhebt.

7.2 Ausgenommen von dieser Festsetzung sind hochstdmmige Baume, wenn die Baumreihe gestaffelt ange-
ordnet, der Baumabstand nicht kleiner als 10,00 m ist und die untere Kronenhdhe mind. 2,70 m betragt.

§8 GRUNORDNUNG / FREIFLACHEN / PFLANZGEBOTE

8.1  Die nicht iiberbauten Flachen sind als Griinfliche anzulegen, gartnerisch zu nutzen und in dieser Weise
zu unterhalten. Der Anteil der Bodenversiegelung ist dabei auf das notwendige Mindestmal} zu begren-
zen.

8.2  Stell(platz)flachen und Carports sowie Zufahrtsbereiche bzw. Hofflachen auf Privatgrund sind mit sickerfa-
higem Belag auszubilden (z.B. wassergebundener Decke, Pflaster mit offenen Fugen oder Rasenfugen).

8.3  Auf den als “Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Baugebiets- / Ortsrandeingriinung* sowie
als “Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Ausgleichs- / Ersatzpflanzung fiir Rodung Geholz-
bestand" festgesetzten Flachenabschnitten ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1
BayBO unzulassig.
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8.3.1

8.4

8.4.1

84.2

8.5

8.5.1

85.2

Die Flachen dirfen nicht versiegelt werden. Ebenso durfen sie nicht als Lagerflachen oder Stellplatzfla-
chen genutzt werden.

Abweichend davon ist auf Grundstiick FL-Nr. 490 sowohl im Bereich der 4,0 m breiten, am Westrand
gelegenen ,Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Baugebiets- / Ortsrandeingriinung* bzw.
der “Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Ausgleichs- / Ersatzpflanzung fiir Rodung Gehélz-
bestand" als auch entlang der Westgrenze bzw. unmittelbar entlang der Grundstiicksgrenze zu FI.-Nr. 491
im Bereich der Flachenfestsetzung ,Flache / Standort fiir die Schaffung von Hochstaudenfluren / Saum-
strukturen auf Privatgrund (innerhalb der Griinflachen auf Privatgrund)* die Errichtung von sockellosen
Einfriedungen (gem. Ziffer 6) zuléssig.

Fiir alle festgesetzten Pflanzungen ist ausschlieRlich und nachweislich autochthones Pflanzgut von stand-
ortheimischen Arten der potentiellen natlirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften zu
verwenden.

Die zur Verwendung zulassigen Arten und deren Mindestanforderungen sind der Pflanzenliste in den
,Hinweisen durch Text" (Ziffer 6.) zu entnehmen.

Innerhalb der Griinflachen auf Privatgrund ist die Verwendung von fremdl&ndischen Pflanzen jeglicher Art
wie z.B. Thuja oder (Schein)Zypressen ausdriicklich untersagt.

Fir den Verlust / die Uberbauung der nordlichen Teilflache (ca. 30 m Lénge) der bestehenden linearen
Geholzstruktur an der Westgrenze des Grundstiickes FI.-Nr. 489/2 wird als Ausgleichs- / Ersatzmalnah-
me eine durchgehend 4 m breite und ca. 133 m2 umfassende “Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbe-
stimmung Ausgleichs- / Ersatzpflanzung fiir Rodung Gehdlzbestand” entlang der Westgrenze des Grund-
stiicks FI.-Nr. 490 festgesetzt.

Vor der Beseitigung / Rodung der unter Ziffer 8.5 genannten Gehdlzstruktur, allerdings spatestens im
Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahrens ist die hierfiir erforderliche formliche Ausnahme nach Art. 23
Abs. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) zu beantragen.

Innerhalb der ,Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflan-
zungen" ist der Aufbau einer durchgehenden (geschlossene Pflanzung iber die Gesamtlange der Flache),
artenreichen und mind. zweireihigen Strauchgehdlzpflanzung festgesetzt. Als Pflanzraster ist ein Abstand
von maximal 1,3 m vorzusehen.

Hinweis: Es gelten die gesetzlichen Regelungen zu den Pflanzabstanden gem. dem Gesetz zur Ausflihrung des

8.6

8.7

8.7.1

8.8

8.8.1

biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB; ,Siebter Abschnitt Nachbarrecht" bzw. Art. 47 ff.). Zudem wird da-
rauf hingewiesen, dass Rodungsmafnahmen bzw. Baumfallungen generell ausschlieRlich im Winterhalb-
jahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zulassig sind.

Es besteht eine Pflanzbindung fiir die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelgehdlze (Laubgehéize
mind. 2. Wuchsordnung und standortheimisches Obstgehdlz). Alternativ ist bei Einzelstandorten von Ge-
hélzen mind. 2. Wuchsordnung auch die Anpflanzung von heimischen Obstgehélzen zuléssig.

Die Zahl der Einzelgehdlze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete Lage ist in geringem Umfang (bis zu

ca. 2,0 m) veranderlich.
Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist arten-

gleich oder -ahnlich nachzupflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte bestehende, vorrangig einreihige ca. 3 bis 4 m breite Gehélzstruk-
tur auf der ,Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Baugebiets- / Ortsrandeingriinung” entlang
der Westgrenze des Grundstiicks FI.-Nr. 489/2 ist zu erhalten.

Bei Erfordernis von Nach- / Erganzungspflanzungen ist ausschlieflich die Verwendung von autochthonem
Pflanzenmaterial zulassig (auf Ziffer 8.4.1 wird verwiesen).
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8.9.1

8.9.2

89.3

8.10

8.1

§9

9.1

MaRnahme gegen Uberalterung: nach vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landratsamtes ist alle ca. 15 Jahre (sowie ggf. im Bedarfsfall auch in anderen Zeitrdumen und Umfang)
rund 1/3 des Gehdlzbestandes ,auf-Stock-zusetzen".

Hinweis: Samtliche Pflege- und Rickschnitt- bzw. Rodungsarbeiten an Gehdlzen diifen ausschlieRlich
bzw. zwingend in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. Ausnahmen (aus
wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zulassig.

Auf den 20 m breiten ,Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Baugebiets- / Ortsrandeingri-
nung* ist zur Anreicherung / Erhdhung der Artenvielfalt der Gras- und Krautschicht bereichsweise (mind.
auf 1/3 der Flachen) eine arten- bzw. krauterreiche Saatgutmischung (standortgerechte, autochthone
Saatgutmischung) einzubringen.

Ziel ist eine flachenhafte Extensivierung mit einer maximal 2-schiirigen Mahd pro Jahr (keine Mulchmahd)
nach rund 5 Jahren bzw. nach Aushagerung der Flachen. Die erste Mahd darf dann nicht mehr vor dem
01.07. und die zweite Mahd nur noch im Herbst bzw. nicht mehr vor dem 15.09. erfolgen. Auf der gesam-
ten Flache ist das Mahdgut stets abzutransportieren; der Einsatz von Diinge- & Pflanzenschutzmitteln ist
unzulassig.

Auf Grundstiick FI.-Nr. 490 ist in den Randbereichen bzw. gegeniiber den benachbarten Grundstiicksfla-
chen der Aufbau einer ca. 3,0 m breiten Hochstaudenflur vorzusehen. Gleiches gilt auf Grundstlck FI.-Nr.
489/2 im Bereich der Restflachen der zu erhaltenden Gehdlzstruktur innerhalb eines 4,0 m breiten Fla-
chenstreifens entlang der Westgrenze.

Hierfiir werden folgende Herstellungs- und Pflegemalnahmen festgesetzt:

- Flachenhafte Artenanreicherung der gesamten Flache mit autochthonem Saatgut (unter Verwen-
dung einer entsprechend standortgeeigneten, arten- und bliitenreichen, autochthonen Saatgutmi-
schung; Flachenvorbereitung Offenlandbereiche: Flachen frasen).

- Pflege: jahrliche sog. ,Raummahd" der gesamten Flache oder abwechselnde Herbstmahd (jeweils
nicht vor Ende September) von ca. 50 % der Flachen im jahrlichen Wechsel (sog. Rotationsmahd);
ggf. nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde zusatzliche Mahd im Bedarfsfall.

- Auf der gesamten Flache hat der Abtransport des Mahdgutes zwingend zu erfolgen; der Einsatz
von Diinge- & Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

Entlang der gesamten Westgrenze des Grundstlcks FI.-Nr. 490 bzw. unmittelbar entlang der Grund-
stiicksgrenze zu FI.-Nr. 491 ist zur Sicherung der naturschutzfachlichen Konzeption zwingend eine Ein-
zaunung (gem. Ziffer 6) mit einer Mindesthdhe von 0,80 m herzustellen.

Die Pflanzmalinahmen auf Privatgrund sind spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des jewei-
ligen Hauptgebaudes (mafRgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode auszu-
fiihren.

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Zur Kompensation der mit Realisierung des Planungsvorhabens zu erwartenden Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild im Gberplanten Teilbereich des Grundstlickes FI.-Nr. 489/2, Gmkg. Reinhartshausen,
wird ein naturschutzrechtlicher Ausgleichsflachenbedarf von 285 m? (= 473 m? x Kompensationsfaktor
0,60) ermittelt bzw. festgesetzt.
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Hinweise: Fr den iberplanten Teilbereich des Grundstiickes FI.-Nr. 490, Gmkg. Reinhartshausen, besteht auf-

9.2

9.3

9.3.1

9.3.2

933

9.34

944

9.5

9.6

grund der Bestandssituation und der festgesetzten, qualitatsvollen und umfangreichen griinordnerischen
MafRnahmen, darunter insbesondere auch zur Anlagen- / Ortsrandeingriinung, kein weiterer naturschutz-
rechtlicher Ausgleichsbedarf.

Auf die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung im entsprechenden Abschnitt der Be-
griindung wird verwiesen.

Der naturschutzrechtlich erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 285 m? wird innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches der gegenstandlichen Einbeziehungssatzung auf einer 570 m? (Anrechen-
barkeitsfaktor von 0,50) umfassenden Teilflache des Grundstlicks Flur-Nr. 489/2, der Gemarkung Rein-
hartshausen, festgesetzt.

Auf der festgesetzten ,Flache fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft" ist die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO unzulassig.

Die Flachen durfen nicht versiegelt oder eingezaunt werden. Ebenso diirfen sie nicht als Lagerflachen
oder Stellplatzflachen, etc. genutzt werden.

Als Ubergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung wird die Verhinderung von Nahr- und Schadstoffein-
trag sowie eine flachenhafte Extensivierung mit dem Ziel der Entwicklung einer Streuobstwiese (unter Er-
halt der vorhandenen Obstgehdlze) und randlichen Hochstaudenflurbereichen / Saumstrukturen festge-
setzt. Weiterhin ist die bestehende, vorrangig einreihige ca. 3 bis 4 m breite Gehdlzstruktur entlang der
Westgrenze zu erhalten und insbesondere durch vorgelagerte Saumstrukturen weiter zu optimieren.

Als Optimierungs- / Pflege- sowie Entwicklungsmafnahmen fiir die Flache werden festgesetzt:
Griinflachen: Ziel ist eine flachenhafte Extensivierung mit einer maximal 2-schiirigen Mahd pro Jahr (keine
Mulchmahd) nach rund 5 Jahren bzw. nach Aushagerung der Flache. Die erste Mahd darf dann nicht
mehr vor dem 01.07. und die zweite Mahd nur noch im Herbst bzw. nicht mehr vor dem 15.09. erfolgen.
Auf der gesamten Fldche ist das Mahdgut stets abzutransportieren; der Einsatz von Diinge- & Pflanzen-
schutzmitteln ist unzulassig.

Zudem ist zur Anreicherung / Erhdhung der Artenvielfalt der Gras- und Krautschicht bereichsweise (mind.
auf /5 der Griinflachen) eine arten- bzw. krauterreiche Saatgutmischung (standortgerechte, autochthone
Saatgutmischung) auszubringen. Flachenvorbereitung: grobes Aufrauhen des Untergrundes mit einer
Wiesenegge.

Schaffung von Hochstaudenfluren / Saumstrukturen: Ziel ist - in Erganzung des Extensivgrinlandes /
sowie der Gehdlzhecke entlang der Westseite - die Entwicklung von mind. 3 m breiten (bzw. der Gehdlz-
struktur vorgelagerten) artenreichen Hochstaudensaumen / Strukturen in Grenz- / Randlagen der Aus-
gleichsflache. Beziiglich der Herstellungs- und Pflegemafinahmen gilt Ziffer 8.9.3 vollinhaltlich.

Erhalt und Ergénzung / Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen: Es besteht eine Pflanzbindung fir die
in der Planzeichnung eingetragenen Obstgehdlze (Mindestpflanzqualitéten, Artenauswahl / Pflanzenliste
vergleiche ,Hinweise durch Text“). Weiterhin sind die vorhandenen Obstgehdize zu erhalten.

Im Weiteren gilt Ziffer 8.7 vollinhaltlich.

Erhalt der bestehenden, vorrangig einreihigen ca. 3 bis 4 m breiten_Gehélzstruktur entlang der Westgren-
ze: Ziffer 8.8 gilt vollinhaltlich.

Sofern die als Ausgleichsflache festgesetzte Grundstiicksteilfiache in Privateigentum verbleibt ist diese
dinglich (per Grundbucheintrag) zu sichern.

Die Herstellung der festgesetzten Ausgleichsflache hat innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten der
Satzung zu erfolgen.
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121

§13

13.1

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Das gesamte innerhalb des Geltungsbereiches anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser sowie
das Oberflachenwasser der Verkehrsflachen ist soweit als moglich bzw. wie die Untergrundverhaltnisse
dies zulassen vor Ort auf den Grundstiicken iber geeignete Sickeranlagen moglichst flachig und Uber die
belebte Bodenzone zu versickern.

Die Entwasserung von Privatgrundstiicken in dffentliche Flachen (Stralen- und Stralennebenflachen,
efc.) ist unzulassig.

GELANDEVERANDERUNGEN - ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

Gelandeveranderungen dirfen nur in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen Ausmaf
ausgeflihrt werden. Die natiirliche Gelandeoberflache ist soweit als méglich zu erhalten.

Aufschittungen sind nur i.V.m. der Herstellung von ErschlieBungsflachen sowie im Bereich des Hauptge-
baudes (Abstand von max. 5 m zur Gebaudeaufenhaut) bis max. zur OK FFB EG zulassig.

Abgrabungen im Abstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind unzuléssig.

Der Anschluss an Nachbargrundstiicke hat ohne Absatz, kiinstliche Béschung oder Stiitzmauer zu erfol-
gen.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN SOWIE -LEITUNGEN
Séamtliche Versorgungsleitungen (Strom, Fernmeldetechnik, etc.) sind, sofern nicht aus technischen Griin-

den anderweitig erforderlich, sowohl auf &ffentlichen als auch auf privaten Grundsttickflachen unterirdisch
zu verlegen.

INKRAFTTRETEN

GemaR § 10 Abs. 3 BauGB tritt die Satzung mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT

DENKMALSCHUTZ

Bei allen Bodeneingriffen muss grundsatzlich damit gerechnet werden, dass auf Bodendenkmaler gesto-
Ren werden kann. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler und / oder archaologische Funde
zu Tage kommen, ist die Untere Denkmalschutzbehdrde oder das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege, Dienststelle Thierhaupten unverzliglich zu benachrichtigen. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1
und 2 DSchG wird hingewiesen.

Zur Anzeige verpflichtet sind der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
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verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Ge-
mah Art. 8 Abs.2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2.  NIEDERSCHLAGSWASSERVERSICKERUNG
Es wird darauf hingewiesen, dass Niederschlagswasser grundsatzlich zur Erhaltung der Grundwasser-
neubildung so weit als méglich dezentral und flachenhaft (iber die belebte Bodenzone auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern ist. Eine punktuelle Versickerung in Versickerungsschachten oder die Einlei-
tung in einen Vorfluter werden seitens der zustandigen Genehmigungsbehorde nur noch in begrindeten
Ausnahmefallen (z. B. Nachweis durch Baugrundgutachten, etc.) genehmigt. Die Eignung der Bodenver-
haltnisse im Bereich des Plangebietes sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige (berpriift werden.
Grundsatzlich wird im Hinblick auf die gegenstandliche Bestandssituation darauf hingewiesen, dass nach
derzeitigem Kenntnisstand eine ggf. nachweislich erforderliche Zufiihrung von Oberflachenwasser zum
Kanalsystem nur gedrosselt erfolgen kann (Herstellung Retentionsvolumen mit gedrosseltem Abfluss).
Ggf. sind die entsprechenden Nachweise im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Einzel-
genehmigung zu erbringen.
Fir die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser sind die Anforderungen der
,Verordnung (iber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser”
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) und die dazugehdrigen technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
Der Bauherr hat im Rahmen seiner Eigenverantwortung zu priifen, ob im Falle einer Einleitung von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ggf. die Voraussetzungen der Nie-
derschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfilllt werden. Sofern dies nicht zutreffen sollte, ist
eine entsprechende Antragstellung unter Vorlage geeigneter Nachweise (in 3-facher Ausfertigung) erfor-
derlich.
Hinsichtlich der Beurteilung der Erlaubnisfreiheit von Niederschlagswassereinleitungen wird auf die Aus-
flihrungen des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt verwiesen. Fiir Bauherren und Grundstiickseigen-
tiimer besteht unter www.Ifu.bayern.de/wasser/ben die Moglichkeit, im Rahmen einer vereinfachten Pri-
fung festzustellen, ob eine erlaubnisfreie Versickerung oder Einleitung mdglich ist. Das Ergebnis ist im
Bau-/Entwasserungsantrag zu vermerken.
Ferner wird auf die Anforderungen der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten
Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) entsprechend verwiesen.
Die Grundstlicksentwasserungsanlage muss nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (DIN
1986 ff.) erstellt werden.
Bei der Versickerung sind zudem die DWA Arbeitsblatter A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”, A 117 ,Bemessung
von Regenriickhalteraumen® und A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung " sowie das
DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* zu ber(icksichtigen.

Das verschmutzte Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwassert
werden).

Die Entwasserung von Privatgrundstiicken auf Nachbarflachen ist unzulassig.

Einbeziehungssatzung ,Siidliche Waldberger StraRe, Teilflachen Grundstiicke FI.Nm. 489/2 und 490 Gemarkung Reinharishausen® 12
Endfassung vom 06.02.2018, Stadt Bobingen



Es wird empfohlen, Niederschlagswasser fiir die Gartenbewasserung, Toilettenspiilung und Waschma-
schine zu nutzen und dafiir in entsprechend geeigneten Rickhalteeinrichtungen zu sammeiln. Die Errich-
tung von derartigen Anlagen sind dem Landratsamt des Landkreises Augsburg und dem Wasserversorger
zu melden (§ 13 Abs. 3 TrinkwV; § 3 Abs 2 AVBWasserV).

Oberflachenentwasserung / Niederschlagswasserbehandlung der angrenzenden Offentlichen Verkehrsfla-
chen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Oberflachenentwasserung der Offentlichen Verkehrsflachen auf
Kosten des Verursachers anzupassen ist.

Nach derzeitigem Sachstand ist ein Sinkkasten mit Anschluss an den Kanal herzustellen. Die Zufiihrung
von Niederschlagswasser zum Kanalsystem kann ggf. nur gedrosselt erfolgen (Herstellung Retentionsvo-
lumen mit gedrosseltem Abfluss). Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens bzw. der Einzelgenehmigung zu erbringen.

Oberflachengewasser und wild abflieRendes Wasser

Infolge der vorhandenen Gelandeneigung kann nicht ausgeschlossen werden, dass es bei Starknieder-
schlagen durch wild abflieRendes Wasser zu Beeintrachtigungen kommt. Die Entwésserungseinrichtun-
gen sind deshalb so auszulegen, dass wild abflieRendes Wasser ggf. schadlos abgefiihrt werden kann.
Ggf. sind auch entsprechende Riickhaltemalnahmen vorzusehen, um eine Abflussbeschleunigung im
Gewasser zu verhindern.

Zum Schutz von Gebauden vor o. g. wild abflieRendem Wasser sind ggf. Objektschutzmalnahmen vorzu-
sehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke abgleitet werden darf.
Offnungen in den Gebauden sind so zu gestalten, dass o. g. wild abflieRendes Wasser nicht eindringen
kann.

AbflieRendes Oberflachenwasser ist so abzuleiten, dass Dritte nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.
Hierzu sind Gelandeveranderungen und der Bau von Entwasserungseinrichtungen so zu konzipieren,
dass die Ableitung schadlos erfolgen kann. Die Ableitung von Wasser auf Fremdgrundstlicke ist nicht zu-
lassig.

3.  BODEN- UND GRUNDWASSERSCHUTZ
Das Gelande ist weitestmdglich in seinem natiirlichen Verlauf zu erhalten. Abgrabungen und Aufschittun-
gen sind lediglich in dem zur Durchfiihrung des Bauvorhabens erforderlichen AusmaR zuldssig. Der Mut-
terboden muss geman § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vemichtung oder Vergeu-
dung geschutzt werden.
Bei Oberbodenarbeiten miissen die Richtlinien der DIN 18320 ,Grundsatze des Landschaftsbaues”, DIN
18915 ,Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke" und DIN 18300 ,Erdarbeiten” beachtet werden.
Die Bestimmungen des Bodenschutzes nach § 4 BodSchG sind einzuhalten.

Grundwasserschutz / Bauwasserhaltung

Sollten aufgrund von Bauarbeiten durch zutage tretendes Grundwasser BauwasserhaltungsmafRnahmen
erforderlich werden, ist eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis beim LRA Augsburg gem. Art. 15
Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG zu beantragen. Antrags-
formulare stehen im Internet unter www.landkreis-augsburg.de (Biirgerservice/Formulare) zur Verfiigung.
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Altlasten bzw. Altlastenverdachtsstandorte sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffiillungen, Altablagerungen o0.A. ange-
troffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderli-
chen Schritte in die Wege leitet.

Vorsorgender Bodenschutz: Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhoh-
ten Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der
Verwertung/Entsorgung fiihren kénnen. Das Wasserwirtschaftsamt Donauwérth empfiehlt daher vorsorg-
lich Bodenuntersuchungen durchzufiihren. Das Landratsamt ist von festgesteliten geogenen Bodenbelas-
tungen in Kenntnis zu setzen.

Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen

Ob der Baugrund im Baugebiet fiir einen Einsatz von Grundwasser-Warmepumpen geeignet ist, ist im
Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fiir Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier
von Privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefiihrt
(http:/iwww.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/index.htm.).

Ob der Bau einer Erdwérmesondenanlage méglich ist, muss im Einzelfall gepriift werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Lage an der Waldberger Stralle (Kreisstrale A 13)

Die im Zusammenhang mit kiinftigen Bauvorhaben stehenden immissionsschutzfachlichen Fragestellun-
gen bzw, eine ggf. in Verbindung mit der Realisierung von Bauvorhaben erforderliche Abhandlung der
immissionsschutzrechtlichen Belange werden im Rahmen des jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren
behandelt. Die immissionsschutzfachlichen Belange sind ggf. im Rahmen der Detailplanung beim jeweili-
gen Einzelgenehmigungsverfahren nachweislich durch einschlagige Fachgutachter zu berprifen.

Landwirtschaftliche Nutzflachen

Infolge der raumlichen Lage des Planungsgebietes am stidwestlichen Ortsrandbereich bzw. in Ortsrandla-
ge sowie der Bestands- und Nutzungssituation der insbesondere im Siiden und Westen angrenzenden
Flachen ist im gesamten PG mit Immissionen i.V.m. der Landwirtschaft zu rechnen (v.a. Geruchs-, Larm-
und Staubimmissionen; diese kdnnen auch zu uniiblichen Zeiten, wie friih morgens oder spat abends auf-
treten).

Diese sind ortstiblich und trotz einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung unvermeidlich und missen des-
halb nach § 906 BGB hingenommen werden.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Geltungsbereich haben die landwirtschaftlichen
Emissionen der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, die aus ordnungsgemaRer Bewirt-
schaftung stammen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen), entschéadigungslos hinzunehmen. Beson-
ders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung — Verkehrslarm aus dem landwirt-
schaftlichen Fahrverkehr — auch vor 6.00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind samtliche Larmbeein-
trachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Mais-, Silage und Getreideernte, evtl. Zuckerriibe-
nernte) auch nach 22.00 Uhr zu dulden.

BRANDSCHUTZ
Auf die Einhaltung der Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO wird hingewiesen.
Die Vorkehrungen des Brandschutzes sind ibergeordnet und zwingend zu beachten.

Einbeziehungssatzung ,Siidliche Waldberger Strale, Teilflachen Grundstiicke FLNm. 489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen® 14
Endfassung vom 06.02.2018, Stadt Bobingen



Bei Baueingabeplanen ist mindestens die Einhaltung nachfolgender Bestimmungen und Vorschriften zu

ber(icksichtigen:

- Loschwasser-Bereitstellung nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes W 405. Danach ist
in ,Allgemeinen Wohngebieten" eine Bereitstellung von mindestens 800 I/min, ausreichend liber zwei
Stunden, erforderlich.

- Einhaltung des Hydrantenabstandes nach Arbeitsblatt W 331 des DVGW. Der Abstand zwischen Ge-
baudeeingang und Hydrant sollte zwischen 80 m und max. 120 m liegen.

- Empfehlung zur Installation von Uberflurhydranten nach DIN 3222. Im Falle der Verwendung von Unter-
flurhydranten nach DIN 3221 sind diese zu beschildern.

- Beriicksichtigung entsprechend erforderlicher Zufahrtsméglichkeiten flir Feuerwehr und Rettungsfahr-
zeuge (DIN 14090); Flachen fiir die Feuerwehr sind nach Art. 5 BayBO einzuplanen, nach den Richtli-
nien ,Flachen fiir die Feuerwehr" auszufiihren und entsprechend zu kennzeichnen.

- Sicherstellung einer Bereitstellung von Léschwasser durch andere Mafinahmen (wenn durch einzelne
Nutzungseinheiten die allgemein errechnete, bereit gestellte Loschwassermenge uberschritten wird).

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEHOLZEN

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung sollen méglichst Gehdlze gemaR Pflanzvorschlag verwen-
det werden. Dabei ist auf autochthones Pflanzgut zu achten. Bei der Anpflanzung kann bzw. sollte vorran-
gig auf die nachfolgende Auflistung mit der nebenstehenden Mindestpflanzqualitat zuriickgegriffen wer-
den.

Dagegen ist fiir alle festgesetzten Pflanzungen / Pflanzbindungen sowie fiir die Bereiche der ,Griinflachen
auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Baugebiets- / Ortsrandeingriinung” und die ,Flache fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* ausschlieRlich die Verwendung
standortheimischer, autochthoner Gehdlze (mdglichst) aus der nachfolgenden Pflanzenliste festgeschrie-
ben; fremdlandische Gehdlze (wie z.B. Thuja oder Zypresse) sind auf diesen Flachen bzw. fir die Pflanz-
mafnahmen nicht zulassig.

Pflanzliste

Béume 1. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Hohe 2,5 — 3,0 m

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Baume II. Ordnung:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 — 14 cm bzw.
Solitar, 3x verpflanzt, Héhe 2,5 —3,0 m

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Betula pendula (Sand-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Juglans regia (Walnuss)
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Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Obstbéaume / -gehélze:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm
Malus sylvestris (Wild-Apfel)

Pyrus communis (Wild-Birne)

sowie weitere heimische Obstbaume /-gehdlze

Stréucher / Gehdlze 3. Wuchsordnung:
Mindestqualitat: Straucher: vStr. 60-100 (ohne Ballen)
Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Echter Kreuzdorn)

Salix caprea (Sal-Weide)

Salix purpurea (Purpur-Weide)

Salix spec. (heimische Weiden-Arten)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)

Es wird darauf hingewiesen, dass Rodungsmalnahmen bzw. Baumféllungen generell ausschliefilich im
Winterhalbjahr bzw. im Zeitraum zwischen 01.10. und 28.(29.)02. zulassig sind.

Ferner gelten die gesetzlichen Regelungen zu den Pflanzabstanden gem. dem Gesetz zur Ausfiihrung
des biirgerlichen Gesetzbuches (AGBGB; ,Siebter Abschnitt Nachbarrecht* bzw. Art. 47 ff.).

7. KULTURGUT / SACHGUT - FLUR-'WEGEKREUZ AUF FLURNR. 489/2
Am Nordwestrand des Grundstiickes Flurnr. 489/2 ist ein Flur- / Wegekreuz (auf Privatgrund) vorhanden.
Der Standort des Kreuzes ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragen. Falls das Flur- /
Wegekreuz im Rahmen der Realisierung der Planung nicht am bestehenden Standort oder dessen Nah-
bereich auf Privatgrund verbleiben kann wird dieses in der Nahe des bisherigen Standortes auf offentli-
chem Grund aufgestellt bzw. an einen alternativen Standort im raumlich-funktionalen Nahbereich versetzt.

8.  VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG I.V.M. DER WALDBERGER STRARE / KR A 13
Bauliche Anpassung Bestandssituation / angrenzender Rad- und FuBweg
Es wird darauf hingewiesen, dass nach derzeitigem Sachstand in Zusammenhang mit der verkehrstechni-
schen ErschlieBung des Plangebietes durch die Waldberger StraBe (Kreisstrae A 13) der vorhandene
Rad- und FuRweg (baulich) angepasst werden muss. Hierzu ist ggf. insbesondere der Bordstein und der
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10.

10.

Asphalt abzusenken. Die aus fachlicher Sicht entsprechenden Erfordernisse, Mainahmen etc. sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Einzelgenehmigung gemeinsam mit der Tiefbauver-
waltung des Landkreises Augsburg und der Stadt Bobingen abzustimmen.

Zu- und Ab- / Ausfahrt i.V.m. den Baugrundstiicken

Das Zu- bzw. Ab- / Ausfahren ist aus Griinden der Verkehrssicherheit nur vorwarts zulassig. Die festge-
setzten Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (i.E. mit Beschrankung der Zu- / Abfahrtsbereiche auf eine Breite
von 4,0 m) sind in Berticksichtigung der vorhanden Querungshilfe des Rad- und FuBweges zwingend zu
beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf den privaten Grundstiicksflachen eine entsprechend dimensionierte
bzw. nachweislich ausreichend geeignete Hof- / Rangierflache flir das Wenden von PKW herzustellen ist.
Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Einzelgenehmigung zu erbrin-
gen.

VERMESSUNGSZEICHEN

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes (iber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Er-
kennbarkeit von Vermessungszeichen gefahrdet, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszei-
chen beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat. Die Stadt ist deshalb verpflichtet, rechtzeitig
vor der Inangriffnahme von BaumaBnahmen einen Antrag auf Sicherung der Vermessungszeichen beim
Vermessungsamt Augsburg zu stellen.

ABFALLVERMEIDUNG, -VERWERTUNG UND -ENTSORGUNG

Jeder der die 6ffentlichen Abfallentsorgungseinrichtungen nutzt, hat die Menge der anfallenden Abfélle
und deren Schadstoffgehalt geringstmoglich zu halten. Wertstoffe sind getrennt zu sammeln und der Wie-
derverwertung zuzufiihren.

Bereitstellung von Miillbehaltnissen, Griingut und Sperrmill

Es wird darauf hingewiesen, dass Mllbehaltnisse, Griingut und Sperrmiill ausnahmslos an bzw. entlang
der Erschliefungsstrafie bzw. der Waldberger Strale zur Abholung bereitzustellen sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Die Ortlichen Bauvorschriften (z.B. Stellplatzsatzung) der Stadt Bobingen sind einzuhalten.
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Liste der am Verfahren beteiligten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Anlass und Planungsziel

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung entlang der ,Waldberger Strafie” am stdwestlichen Orts-
randbereich von Reinhartshausen ist die Errichtung von zwei Einfamilienh@usern geplant.

Die Planung dient der Deckung des unverandert stark anhaltenden Wohnbauflachenbedarfs, vorrangig fiir
die ortsanséssige Bevolkerung. Sie tragt dazu bei, die junge, einheimische Bevélkerung langfristig vor Ort
zu halten.

Weiterhin tragen die in der Planung festgesetzten MaRnahmen zur Baugebiets- und Ortsrandeingriinung
aus landschaftsplanerischer Sicht zur Optimierung der bestehenden Gesamt-Eingriinungssituation ge-
geniber der freien Landschaft im siidwestlichen Ortsrandbereich von Reinhartshausen bei,

Lage und GréRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet befindet sich unmitteloar am siidwestlichen Ortsrand von Reinhartshausen. Im Norden
grenzt das Gebiet an die ,Waldberger Strale“ bzw. die KreisstraRe A 13. Jenseits der Kr A 13 sowie zu-
dem auch nach Richtung Osten grenzen die mit der Planung neu ausgewiesenen Bauland-Flachen an die
bereits bestehende Bebauung an. Im Westen und Siiden schlieRen landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Der raumliche Geltungsbereich der insgesamt ca. 0,30 ha umfassenden Einbeziehungssatzung ,Sudliche
Waldberger StraRe, Teilflachen Grundstiicke FI.Nrn. 489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen®, um-
fasst die Grundstlicke FI.-Nrn. 70/13 (TF = Teilflache), 70/22 (TF), 489/2 (TF), 489/4, 489/5, 490 (TF),
4901, 490/2, 491 (TF), 512/2 (TF), 512/8 (TF) und 585 (TF), jeweils der Gemarkung Reinhartshausen.

Im Plan ist die Grenze des Geltungsbereichs mit einer schwarzen Balkenlinie gekennzeichnet.

Planungsrechtliche Situation

Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 04.04.2017 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung mit der
Bezeichnung ,Stdliche Waldberger Stralle, Teilflachen Grundstiicke FI.Nrn. 489/2 und 490 Gemarkung
Reinhartshausen” am slidwestlichen Ortsrand des Ortsteils Reinhartshausen beschlossen.
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Flachennutzungsplan

Die neu als Bauland ausgewiesene Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bobin-
gen bereits als ,Wohnbauflache" im Sinne des § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO ausgewiesen. Damit wird mit der
Planung grundséatzlich ein weiterer Teilbereich des wirksamen Flachennutzungsplans umgesetzt (die Pla-
nung ist vollumfanglich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt).

-

\""-l-u_
\_ \ : s e 1 k _'[ e e e
Ausschnitt wirksamer Flichennutzungsplan inkl. der 4. Anderung in der Fassung vom 17.12.2013 mit Uberlagerung
des rdumlichen Geltungsbereiches

Raumordnung und Landesplanung

Raumordnerische und landschaftsplanerische Ziele bzw. Vorgaben aus der Regionalplanung und dem
Landesentwicklungsprogramm stehen der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand grundsatzlich nicht
entgegen.

4, Bestands- / Nutzungssituation

Realnutzung

Die Flachen des westlichen Teils des Geltungsbereiches (Teilflache (TF) des Grundstiickes FIl.-Nr. 490
sowie die weiterhin daran anschlieRenden FI.-Nrn. 491 und 585) werden intensiv landwirtschattlich als
Griinland- bzw. Ackerbauflachen genutzt.

Der ostliche Teil des Geltungsbereichs (TF Fl.-Nr. 489/2) ist eingezéunt und wird vorrangig als Weidefla-
che genutzt, die allerdings vermutlich teils auch gemaht wird. Insgesamt diirfte die Flache im Hinblick auf
den angetroffenen Bewirtschaftungszustand bzw. Zustand der Gras- / Krautschicht eine vergleichsweise
nicht allzu intensive Wiesennutzung aufweisen. Entlang der éstlichen Grundstiicksflache sind weiterhin 6
Obstgehdlze jlingeren bis mittleren Alters vorhanden (urspriinglich 7 Stiick, allerdings ist ein Baum aktuell
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umgefallen bzw. entwurzelt), mit Stammdurchmessern von ca. (0,15 m) 0,20 m bis 0,25 m. Das sidlichste
Obstgehdlz befindet sich allerdings bereits auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches. Insgesamt ist
die Flache in ihren Grundziigen damit als (wenn auch vergleichsweise schmale) Streuobstwiese in Orts-
randlage mit Weide- / teils Mahdnutzung anzusprechen.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze befindet sich zudem eine nahezu komplett durchgehende, ca.
3 bis 4 m breite einreihige bzw. lineare Gehdlzstruktur (Strauch- / Baumhecke), deren Strauchschicht ins-
besondere im siidlichen Abschnitt sehr stark bzw. nahezu ausnahmslos durch Haselgehdlze gepragt ist.
In der Sidhélfte dieser Geholzstruktur befindet sich zudem ein Obstgehélz mittleren Alters mit einem
Stammdurchmesser von ca. 0,40 m. Dieses wurde in der Planzeichnung auch gesondert gekennzeichnet.
Im mittleren Bereich sowie nach Richtung Norden weist die Gehdlzstruktur neben unterschiedlichen
Strauchern (darunter vorrangig auch Hasel) weiterhin verschiedene Baume insgesamt jlingeren Alters auf,
darunter u.a. einzelne Vogel-Kirschen, Hainbuchen, eine Eiche und Ahornaufwuchs. Insbesondere im
nordlichsten Abschnitt ist die Gehdlzstruktur weiterhin auch gepragt durch fremdlandische Arten bzw. Thu-
ja-Arten. AbschlieBend zu erwahnen ist im duflersten stiddstlichen Randbereich des Grundstiickes, aller-
dings bereits auBerhalb des Geltungsbereiches, eine markante Esche (Altgeholz; ca. 0,80 m Stamm-
durchmesser, gemessen auf Brusthéhe bzw. in ca. 1,30 m Hohe).

Im Norden grenzt an die Baulandflachen des Planungsgebiet die erst kiirzlich errichtete Rad- / FuBwege-
trasse entlang der ,Waldberger StraBe" / Kr A 13 mitsamt einer Querungsanlage bzw. -hilfe der Kreisstra-
Renfahrbahn an. Diese Flachen wurden aus gesamtplanerischer Sicht bis ca. zur Fahrbahnmitte der
Kreisstrale raumlich-funktional im Geltungsbereich der verfahrensgegenstandlichen Planung mit bertick-
sichtigt. Nach Richtung Osten schliet an die Baulandflachen des Plangebietes bzw. grundsatzlich zur
Kreisstrae hin orientiert ein mit einem Wohnhaus bebautes Grundstiick an. Zwischenliegend ist eine ca.
5 m breite Zufahrt vorhanden, durch welche die im Osten und Siidosten an das Plangebiet angrenzenden
Grinlandflachen erschlossen werden.

Bestandssituation fiir Natur und Umwelt

Naturrdumliche Einordnung

Reinhartshausen liegt in den Stauden im naturrdumlichen Bereich der “Riedellandschaft der lller-Lech-
Schotterplatten®, einer Untereinheit der “Donau-lller-Lech-Platten”. Die Landschaft dieser Naturraumein-
heit wurde durch den Schmelzwasserabfluss nach den Eiszeiten zur Donau hin geprégt. Die wichtigsten
Landschaftsbestandteile sind die von Siiden nach Norden verlaufenden Taler der FlieRgewasser und die
zwischen den Talern liegenden tertidren — voreiszeitlichen — heute oft bewaldeten Hohenriicken, die so
genannten Riedel. Das Planungsgebiet fallt von Norden nach Siden zu einem (kleinen) Gelandeeinschnitt
hin ab. In diesem kleinen Tal verlauft von Westen nach Osten ein Graben zum Anhauser Bach.

Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Oberflachengewasser und Grundwasserverhéltnisse

Bei den Boden im Planungsgebiet (PG) handelt es sich fast ausschlieRlich um Braunerden aus Kiessand
bis -lehm oder Lehmkies, teils mit flacher bis mittlerer LéRlehmdecke (ber carbonatreichem biberzeitli-
chem Deckenschotter. Diese Schotter bestehen aus sandigem Kies, das teils als Konglomerat ausgebildet
ist (Bodeninformationssystem: Geologische Karte im Mafstab 1:500.000, Bodenkarte im Malstab
1:200.000, Ubersichtsbodenkarte 1:25.000).

Bei den im Planungsgebiet (PG) vorgefundenen Boden handelt es sich laut Landwirtschaftlicher Standort-
kartierung (LSK) um +/- ebenes aufgrund der Bodenverhaltnisse oder klimatischer Bedingungen nur be-
dingt ackerfahiges Griinland, auf dem Ackerfutterbau noch eine groRere Rolle spielt. Daneben werden auf
derartigen Flachen aber auch noch anspruchslosere Feldfriichte angebaut, wie beispielsweise Kartoffeln
oder Roggen. Die Flachen weisen durchschnittliche Erzeugungsbedingungen auf und es sind geringe bis
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mittlere Ertrage zu erwarten (LBP, LBA, 1999). fir die Landwirtschaft bzw. deren Ertragskraft ist die Fla-
che des PG aufgrund der vergleichsweise geringen GroRe als von nur untergeordneter Bedeutung zu be-
werten.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut Boden, wie naturnahe und/oder seltene Boden so-
wie natirliche und kulturhistorische Boden- und Oberflachenformen sind im Planungsgebiet nicht vorhan-
den.

Durch das Planungsgebiet selbst verlaufen keine Oberflachengewasser. Das PG und dessen Umgebung
befinden sich vollumfanglich auBerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten HQ100-
Uberschwemmungsgebieten. Auch befindet sich das PG im Gegensatz zu der etwa 150 m siidlich bis
stidostlich entfernt gelegene Senke, durch die zum Anhauser Bach hin ein Graben verlauft, nicht in einem
s0g. ,wassersensiblen Bereich" (LfU, “Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bay-
em IUG, Stand Marz 2017).

Konkrete Angaben zur Grundwassersituation liegen nach derzeitigem Kenntnisstand fiir den Bereich bzw.
den Umgriff des PG seitens der zur Verfligung stehenden Unterlagen nicht vor. Grundwassermessstellen /
auch in vergleichbarer raumlichen Lage bzw. mit Ubertragbarkeit der Daten sind gem. den einschlagigen
Informationsdiensten der LfU nicht vorhanden. Aufgrund von Lage, naturraumlicher Situation und Topo-
graphie der iberbaubaren Grundstiicksflache ist insgesamt von vergleichsweise grundwasserferen Ver-
haltnissen auszugehen. Allerdings ist insbesondere nach lang anhaltenden Niederschlagsereignissen ggf.
ein Auftreten von Hangschichtwasser sowie in den siidlichen Talraum hin abflieRendem Oberflachenwas-
ser nicht auszuschliefien.

Es wird dem Bauherren dringend empfohlen im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen und
Untersuchungen bezlglich des Untergrundes, der Situation von Grund- / bzw. Hangschichtwasser sowie
ggf. abflieBendem Oberflachenwasser bzw. der Niederschlagswasserbeseitigung vorzunehmen sowie
auch entsprechende Schutzmafinahmen bei einem evtl. méglichen Eintreten von Grund- / Hangschicht-
wasser oder ggf. Oberflachenwasser in Gebaudekorper zu ergreifen. Beispielsweise wird dringend darauf
hingewiesen, ggf. Keller- bzw. Bauwerksabdichtungen mit einer wasserdichten Wanne bis zum héchsten
zu erwartenden Grundwasserspiegel / ggf. im Hinblick auf evtl. vorkommendes Hangschichtwasser aus-
zubilden und wasserdichte Anschliisse an evtl. Lichtschachte vorzusehen. Auch wird generell auf die An-
forderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen hingewiesen, wie beispielsweise Lagerbehalter fir Heizdl. Die Sicherung gegen
evil. auftretendes Oberflachen- oder Grund- / Hangschichtwasser obliegt grundsatzlich dem jeweiligen
Bauherren.

Sollten aufgrund von Bauarbeiten durch zutage tretendes Grundwasser Bauwasserhaltungsmafinahmen
erforderlich werden, ist eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis beim LRA Augsburg gem. Art. 15
Abs. 2 i.V.m. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG zu beantragen. Antrags-
formulare stehen im Internet unter www.landkreis-augsburg.de (Birgerservice/Formulare) zur Verfligung.
Die Entwasserung von Privatgrundstiicken auf Nachbarflachen ist unzulassig.

Erganzend hierzu wird auf die Ausfiihrungen unter den Ziffern 2. und 3. der ,Hinweise durch Text" verwie-
sen.

Kleinklimatische Situation im Plangebiet

Das im Siidwesten von Reinhartshausen liegende Planungsgebiet befindet sich am Rand der an den Ort
anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, die insgesamt als ein groRes Kaltluftentstehungs-
gebiet anzusprechen sind. Das Planungsgebiet als Teil dieses Gebietes befindet sich im Hangbereich zu
einer siidlich gelegenen Senke, die sich dstlich zu einem kleinen Talraum weiterentwickelt. Die tber den
landwirtschaftlichen Flachen westlich bzw. siidwestlich des Ortes entstehende Kaltluft flieRt dber diese
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Senke bzw. dieses Talchen in Richtung Osten ab. Aufgrund der stidwestlichen Ortsrandlage, der topogra-
phischen Gegebenheiten und der sich weiterhin anschlieBenden vergleichsweise groen landwirtschaftli-
chen Nutzflachen ist das PG beziiglich Winden aus (stid)westlichen Richtungen als exponiert zu bewer-
ten.

Die lufthygienisch-kleinklimatische Situation im PG diirfte v.a. auch einerseits durch die Lage an der
.Waldberger StraRe" (KreisstraBe A 13) und andererseits durch die temporar auftretenden Emissionen
gepragt sein, die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Flachen im Allgemeinen sowie
in Zusammenhang mit den angrenzenden Siedlungsbereichen (z.B. durch Hausbrand etc.) entstehen.

Von einer relevanten, negativen Beeintrachtigung der lufthygienisch-kleinklimatischen Funktionen i.V.m.
dem vorhandenen wohngenutzten Siedlungsbestand ist durch das plangegenstandliche Vorhaben insbe-
sondere aufgrund der topographischen Verhaltnisse sowie Umfang und MaR der geplanten Bebauung
nicht auszugehen.

Schutzgebiete / Arten- und Biotopschutz

Das Planungsgebiet liegt, wie die gesamte Ortschaft Reinhartshausen, im Naturpark Augsburg — Westli-
che Walder. Das Waldgebiet, das die Rodungsinsel umgibt, in der Reinhartshausen liegt, ist Teil des
Landschaftsschutzgebietes LSG-00417.01 ,Augsburg — Westliche Walder".

Andere Schutzgebiete, Schutzobjekte nach §§23 bis 29 BNatSchG, Teil-/ Flachen nach Art. 23 Bay-
NatSchG in Verbindung mit §30 BNatSchG, Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG, amtlich
kartierte Biotope, FFH/SPA-Gebiete oder Vogelschutzgebiete und Fundflachen/-punkte der Artenschutz-
kartierung (ASK) sind genauso wie besonders oder streng geschiitzte Arten bzw. Arten des Anhangs IV
der FFH-Richtlinie im Plangebiet selbst oder dessen Umgebung nicht vorhanden.

Die etwa 150 m stidlich / stiddstlich des Geltungsbereichs gelegene Senke ist weiter ostlich im Arten- und
Biotopschutzprogramm (ABSP) als Teil des Schwerpunktgebietes ,Waldtaler der Stauden" verzeichnet. In
diesem Bereich befinden sich auch vier Flachen, die in der amtlichen Biotopkartierung gefihrt sind, bzw.
eine Feldhecke und drei Flachen mit Landréhrichten bzw. Hochstaudenfluren. AuRerdem befindet sich
dort auch der dem Planungsgebiet nachstgelegene, in der ASK verzeichnete Fundpunkt, an welchem im
Jahr 2008 ein Neuntoter vorgefunden und kartiert wurde. An weiteren, in der Nahe des PG gelegenen
Punkten innerhalb der Ortschaft sind zum einen Fledermause und zum anderen — etwas weiter entfernt -
Vogel (Gelbspatter, Girlitz, Grauschnapper, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe) in der ASK verzeichnet.

Bzgl. der Bestands- und Realnutzungssituation wird auf die voranstehenden detaillierten Ausfiihrungen
verwiesen.

Durch die unmittelbare Lage an der Kreisstrae A 13 ist davon auszugehen, dass im nordlichen bzw. dem
durch das Planvorhaben am meisten betroffenen und letztlich iiberbauten Bereich des PG dauerhafte St6-
rungen auftreten und relativ groRe Vorbelastungen i.V.m. den Fahrzeugbewegungen auf der Stralle vor-
handen sind. Weiterhin als Vorbelastungen sind die intensive landwirtschaftliche Nutzung sowohl auf der
westlichen Plangebietsflache selbst als auch auf den benachbarten AuRenbereichs-Flachen zum Vorha-
bengebiet anzusprechen.

Das Lebensraumpotential des als Acker / landwirtschaftlich intensiv genutzten westlichen Teils des PG
(FI.-Nr. 490) ist aufgrund der Ausstattung und der Bestandssituation fiir geschiitzte und aus naturschutz-
fachlicher Sicht bedeutsame Tierarten nur von untergeordneter Bedeutung zu beurteilen. Dagegen ist der
ostliche als Weide / Wiese genutzte Teil des PG (FI.-Nr. 489/2) dem Grunde nach als bisheriger Ortsrand-
bereich mit bestehenden Eingriinungsstrukturen (allerdings jlingeren Alters sowie teils standortfremd und
vorrangig Hasel-dominiert) anzusprechen, der im Ansatz den Charakter einer - wenn auch nur geringfla-
chig ausgepragten bzw. rdumlich-wirksamen - Streuobstwiesen-Situation sowie zudem auch eine ver-
gleichsweise gering-intensive Nutzung aufweist. Naturschutzfachlich besonders wertgebende Strukturen
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wie besondere (u.a. 4ltere) Gehdlzbestande oder besonders hochwertige randliche Saume etc. mit ent-
sprechender Auspragung sind im raumlichen Geltungsbereich jedoch nicht vorhanden. Allerdings ist da-
von auszugehen, dass die ca. 3 bis 4 m breite einreihige bzw. lineare Gehdlzstruktur (Strauch- / Baumhe-
cke) entlang der westlichen Grundstiicksgrenze besonders fiir Vogelarten aus der dkologischen Gilde der
Gebiisch- und Gehélzbriiter ein hoheres Lebensraumpotential aufweist.

Ausgleichs- und Ersatzmafinahme i.V.m. der Rodung der nérdlichen Teilflache der Gehdlzstruktur

Fiir den Verlust durch die erforderliche Uberbauung der nérdlichen Teilflache (ca. 30 m Lénge) der beste-
henden linearen Gehdlzstruktur an der Westgrenze des Grundstickes FI.-Nr. 489/2 wird in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes als Ausgleichs- / Ersatzmafinahme eine durch-
gehend 4 m breite und ca. 133 m2 umfassende “Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Aus-
gleichs- / Ersatzpflanzung fiir Rodung Gehdlzbestand“ entlang der Westgrenze des Grundstiicks FIL-Nr.
490 festgesetzt. Aufgrund der naturschutzrechtlichen Situation ist zudem festgelegt, dass vor der Beseiti-
gung / Rodung der Geholzstruktur eine formliche Ausnahme nach Art. 23 Abs. 3 des Bayerischen Natur-
schutzgesetzes (BayNatSchG) erforderlich ist. Diese ist spatestens im Rahmen des Einzelgenehmigungs-
verfahrens zu beantragen.

In diesem Zusammenhang wird neuerlich darauf hingewiesen, dass grundsatzlich samtliche Pflege- und
Riickschnitt- bzw. Rodungsarbeiten an Gehélzen ausschlieRlich in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum
vom 01.10. bis 28.02. erfolgen diirfen und Ausnahmen (aus wichtigem Grund) hiervon nur in enger Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig sind.

Da sich die geschilderte Flachen-Nutzung und v.a. auch die Gehdlzbestande Uber die gesamte Grund-
stiicksflache FI.-Nr. 489/2 erstrecken bzw. sich im direkten Anschluss des mit dem gegenstandlichen
Planvorhaben zur Uberbauung vorgesehenen Flachenbereiches fortsetzen und auch entsprechend erhal-
ten / planungsrechtlich gesichert werden (teils auch als Ausgleichsflache), ist davon auszugehen, dass bei
Umsetzung der Planung trotz des Verlustes von Teilen (ca. 30 m Lange) der Gehélze / Gehdlzstrukturen
im nordlichen, kiinftig Uberbauten Teilbereich des Grundstiickes generell geniigend Ausweichlebensrau-
me direkt angrenzend vorhanden sind. AuRerdem ist in der Planung, neben dem Erhalt der Restbestande
der vorhandenen Gehdlze und der Festsetzung einer Ausgleichsflache in der Siidhalfte der FI.-Nr. 489/2,
entlang der Westgrenze des neu ausgewiesenen Baulandes auf einem 4 m breiten Flachenstreifen als
Ausgleichs- / ErsatzmaRnahme fiir den Verlust des nordlichen Teils der bestehenden Gehodlzstruktur der
Aufbau einer raumlich-funktional wirksamen artenreichen Gehdlzstruktur gegeniiber der freien Landschaft
vorgesehen. Ergénzend ist nach Richtung Siiden bzw. Siidwesten hin die Schaffung einer fldchenhaft
ausgepragten, qualitatsvollen Baugebiets- / Ortsrandsituation in Form einer vorgelagerten Streuobstwiese
festgesetzt. Insgesamt ist bei Umsetzung der festgelegten griinordnerischen MaRnahmen deshalb zu er-
warten, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der im PG vorkommenden Arten im
Zuge der Umsetzung der verfahrensgegenstandlichen Planung nicht verschlechtert. Vielmehr ist im Ver-
gleich zur Bestands- / Realnutzungssituation des Gesamtplangebietes von einer nachhaltigen Sicherung
und Optimierung sowie insbesondere auch von einer weiteren deutlichen Anreicherung der Lebens-
raumausstattung der Flachen im Plangebietsumgriff auszugehen.

Folglich kann davon ausgegangen werden (unter Beachtung des o.g. Hinweises bzgl. der Durchfiihrung
von Pflege- und Riickschnitt- bzw. Rodungsarbeiten in den Wintermonaten), dass i.V.m. dem gegenstand-
lichen Planungsvorhaben bzw. dessen Realisierung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG gegeniiber nach nationalem Recht streng geschiitzter und/oder gemeinschaftlich
geschiitzter Arten — Vogelarten nach Art. 1 VRL und Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie - vorliegen.
Auch ist keine Beeintrachtigung von nach nationalem Recht “besonders® geschitzten Arten zu erwarten.

Denkmalschutz
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Bau- und Bodendenkmaler sind gemaR Aussage der Gemeinde und des ‘Bayernviewer-Denkmal des
Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (Stand Marz 2017) im Plangebiet nicht vorhanden.
Erganzend hierzu wird auf Ziffer 1 der Hinweise durch Text" verwiesen.

Kulturgut / Sachgut - Flur-/Wegekreuz auf Flurnr. 489/2

Am Nordwestrand des Grundstiickes Flurnr. 489/2 ist ein Flur- / Wegekreuz (auf Privatgrund) vorhanden.
Der Standort des Kreuzes ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ eingetragen. Falls das Flur- /
Wegekreuz im Rahmen der Realisierung der Planung nicht am bestehenden Standort oder dessen Nah-
bereich auf Privatgrund verbleiben kann wird dieses in der Nahe des bisherigen Standortes auf offentli-
chem Grund aufgestellt bzw. an einen alternativen Standort im raumlich-funktionalen Nahbereich versetzt.

Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Innerhalb des Planungsgebietes sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlastenverdachtsflachen oder
sonstige schadliche Bodenveranderungen bekannt.

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerungen 0.A. ange-
troffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten, das alle weiteren erforderli-
chen Schritte in die Wege leitet.

5. Planungskonzeption

Im Bereich des Plangebiets ist der Neubau von zwei Einzelhausern mit einer hochstzulassigen Anzahl der
Vollgeschosse ,I+D* vorgesehen. Die FlachengroRen inkl. Grinflachen auf Privatgrund liegen bei ca.
1.295 m? (Bereich Grundstiick Fl.-Nr. 490; davon Bauland: ca. 650 m?) und ca. 755 m? (Bereich Grund-
stiick FI.-Nr. 489/2; davon Bauland: ca. 475 m?). Aufgrund der Lage der Baugrundstiicke am sldwestli-
chen Ortsrand von Reinhartshausen sind im Bereich des Grundstiicks FI.-Nr. 490 insgesamt ca. 645 m?
und des Grundstiickes FI.-Nr. 489/2 ca. 280 m? des Geltungsbereichs als ,Griinflache auf Privatgrund mit
Zweckbestimmung Baugebiets- / Ortsrandeingrinung” festgesetzt. In Beriicksichtigung der naturschutz-
rechtlichen Belange sind davon am Westrand des Plangebietes 133 m2 als ,Griinflache auf Privatgrund
mit Zweckbestimmung Ausgleichs- / Ersatzpflanzung fiir Rodung Gehdlzbestand" festgelegt. Zudem ist in
Beriicksichtigung der besonderen Bestandssituation sowie im Hinblick auf die Erfordernis zur Abhandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. nachfolgendes Kapitel) im Stiden des Grundstiickes Fl.-
Nr. 489/2 ein 570 m2 Flachenumgriff als ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft* ausgewiesen.

Aufgrund des vergleichsweise schmalen Grundstiickszuschnittes der FI.-Nr. 489/2 und des damit einher-
gehenden Baulandes von lediglich ca. 475 m? besteht im Hinblick auf eine zielfiihrende bauliche Verwert-
barkeit des Grundstiickes bzw. auf die Beachtung der planungsrechtlichen Vorgaben die Erfordernis die
als ,Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Baugebiets- / Ortsrandeingriinung” festgesetzte
Flache auf FI.-Nr. 489/2 von ca. 280 m? zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache / Grundflachenzahl fiir
die Baugebietsteilflache des Grundstiickes gem. § 19 Abs. 3 BauNVO zum Bauland hinzuzurechnen.

In Beriicksichtigung der ortsplanerisch-stadtebaulichen Rahmenbedingungen bzw. der raumlichen Situie-
rung und Ausrichtung des Gebaudebestandes entlang der Waldberger StraRe sowie auch der Lage der
Baugrundstiicke im Ortseingangsbereich und der topographischen Verhaltnisse im PG wurde sowohl eine
nord-siid-gerichtete Firstrichtung fiir die Hauptgebaudekdrper festgelegt als auch die iiberbaubare Grund-
stlicksflache vergleichsweise ,eng gefasst’ und die Fiihrung der Baugrenze aus gesamtplanerischer Sicht
in raumlicher Orientierung an den StraRenraum der ndrdlich angrenzenden KreisstraBe festgelegt. Die ge-
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sonderte Festsetzung einer Baulinie entlang der Waldberger StraBe wird aufgrund der Festsetzung der
geringen Tiefe der Giberbaubaren Grundsticksflache im Hinblick auf die ortsplanerisch-stadtebaulich ge-
wiinschte Gesamtsituation mit giebelstandigen, zum Strafenraum hin orientierten Baukérpern im Plange-
bietsumgriff damit nicht erforderlich.

Fir die Ermoglichung einer weitreichenden Flexibilitét bei der baulichen Verwertbarkeit der Grundstiicke
im Bereich des Baulandes ist eine Errichtung von Garagen und (iberdachten Stellplatze (Carports) sowie
Nebenanlagen und -gebauden nicht nur innerhalb der Baugrenzen sondern auch innerhalb der festgesetz-
ten Umgrenzungslinien fir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Nebenanlagen und -gebaude
sowie Uberdachte Stellplatze" zulassig.

Bezogen auf den Hauptgebaudekdrper erfolgt insbesondere durch die Vorgaben bzw. Festsetzungen be-
zliglich der Dachform und -neigungen sowie der First- und Wandhéhen eine méglichst weitreichende bau-
leitplanerische Férderung von ,klassischen® Gebaudeformen / -kubaturen, mit der Zielsetzung sich an den
Formen der regionaltypischen Hauslandschaft anzulehnen bzw. sich daran grundsatzlich zu orientieren.
Auch wird durch das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung in Verbindung mit den festgelegten MaR-
nahmen fiir eine qualititsvolle Baugebietseingriinung ein grundsatzlich weitreichend harmonischer Uber-
gang des Siedlungsgefliges in die freie Landschaft bewerkstelligt.

Verkiirzung der Abstandsflachen des Art. 6 BayBO entlang des Ostrandes des Plangebietes

Aufgrund des vergleichsweise schmalen Grundstlickszuschnittes der FI.-Nr. 489/2 wird im Hinblick auf die
vorgesehene planerische Gesamtkonzeption sowie auf eine zielfiihrende bauliche Verwertbarkeit des
Grundstiickes aus gesamtplanerischer Sicht eine Verkiirzung der Abstandsflachen des Art. 6 BayBO er-
forderlich. Entsprechend gilt firr die Gesamtlange der Baugrenze entlang der Ostseite des Grundstiickes
Fl.-Nr. 489/2 bzw. entlang der Grundstiicksgrenze zu FI.-Nr. 489 die abweichende Bauweise gemaR § 22
Abs. 4 BauNVO. Dort hat abweichend von der offenen Bauweise die in einem Abstand von lediglich 1,0 m
zur ostlichen Grundstiicksgrenze eingezeichnete (iberbaubare Grundstlicksflache bzw. festgesetzte Bau-
grenze Vorrang vor den Abstandsflachenvorschriften des Art. 6 BayBO. In diesem Zusammenhang wird
allerdings darauf hingewiesen, dass die Vorkehrungen des Brandschutzes (natirlich) Gbergeordnet zu be-
achten sind.

Im Hinblick auf insbesondere Umfang und MaB der geplanten baulichen Nutzung sowie auch dem Um-
stand, dass die 6stlich benachbarte Grundstiicksteilflache der FI.-Nr. 489 lediglich eine ca. 5 m breite Zu-
fahrtsflache fiir die ErschlieBung der riickwartig zur Kr A 13 gelegenen landwirtschaftlich genutzten Rest-
fliche des Grundstlicks darstellt ist festzuhalten, dass mit der vorgenommenen Festsetzung der Ab-
standsflachenverkiirzung weder nachbarschaftliche Interessen in einer nennenswert nachteiligen Weise
betroffen sind noch eine grundsétzliche Einschrankung der Gewahrleistung der fiir gesunde Wohnverhalt-
nisse ausreichenden Besonnung, Belichtung und Beliiftung im ausgewiesenen Baugebiet selbst zu erwar-
ten ist.

Griinordnerische Konzeption

Die Ortsrandeingriinung bzw. die Erreichung eines qualitatsvollen und raumlich-funktional wirksamen
Ubergangsbereiches des Siedlungsgefiiges zur anschlieBenden freien Landschaft wird im Bereich des
westlichen Grundstiicks FI.-Nr. 490 im Wesentlichen durch Pflanzbindungs-Manahmen innerhalb von
festgesetzten ,Griinflachen auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Baugebiets- / Ortsrandeingriinung” si-
chergestellt. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze sieht die Planung im Bereich der iberbauba-
ren Grundstiicksflachen dabei einen 4 m breiten Flachenstreifen vor, auf dem die Pflanzung von struktur-
bildenden Einzelbaumen mind. 2. Wuchsordnung (alternativ ist bei Einzelgehdlzen auch die Anpflanzung
heimischer Obstgeh6lze zulassig) sowie der Aufbau einer durchgehenden (geschlossene Pflanzung tber
die Gesamtlange der Flache), artenreichen, mind. zweireihigen Strauchpflanzung festgesetzt ist. Als
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Pflanzraster ist ein Abstand von maximal 1,3 m vorzusehen. Weiterhin ist nach Richtung Siiden / Stidwes-
ten in einer Breite von 20 m der Aufbau einer ca. 500 m? umfassenden Streuobstwiese mit Anlage von 3,0
m breiten randlichen Hochstaudenfluren / Saumstrukturen umzusetzen. Auf Ziffer 8.9 der Festsetzungen
durch Text wird diesbeziiglich verwiesen. In Beriicksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange ist die-
se Teilflache der Ortsrandeingriinung als Ausgleichs- / Ersatzmanahme fiir den Verlust durch die Uber-
bauung der nérdlichen Teilflache der bestehenden linearen Gehdlzstruktur an der Westgrenze des Grund-
stlickes FI.-Nr. 489/2 ausgewiesen. Zudem ist vor der Rodung der Gehdlzstruktur, allerdings spatestens
im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahren, ist die hierflir erforderliche formliche Ausnahme nach Art.
23 Abs. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) zu beantragen. Zur Sicherung der natur-
schutzfachlichen Konzeption wird ferner festgelegt, dass entlang der gesamten Westgrenze des Grund-
stiicks F1.-Nr. 490 bzw. unmittelbar entlang der Grundstiicksgrenze zu FI.-Nr. 491 zwingend eine Einzau-
nung (gem. Ziffer 6) mit einer Mindesthdohe von 0,80 m herzustellen ist.

Nach Richtung Osten bzw. im Bereich des Grundstiicks FI.-Nr. 489/2 wird diese qualitétsvolle Ortsrand-
eingriinungsstruktur weiterhin durch eine ca. 280 m? umfassende, ebenfalls als ,Griinflache auf Privat-
grund mit Zweckbestimmung Baugebiets- / Ortsrandeingriinung” festgesetzte Teilflache funktional er-
ganzt. Auf dieser Flache bleiben die vorhandenen Gehdlzstrukturen, wie auch in den gesamten nicht
liberbauten Teilbereichen des PG erhalten und werden durch entsprechende Festsetzungen bestméglich
geschiitzt. Weiterhin ist die lineare Baum-/ Strauchhecke am Westrand des Grundstiicks mit randlichen
Hochstaudenfluren / Saumstrukturen bis in eine Gesamtbreite von 4,0 m zu optimieren. Nach Richtung
Siidosten schlieft eine ,gebietsinterne” Ausgleichsflache bzw. eine ,Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft* an, mit welcher die i.V.m. der Umsetzung der Pla-
nung erfolgenden Eingriffe auf dem Grundstiick FI.-Nr. 489/2 ortsnah bzw. im Nahbereich zum erfolgen-
den Eingriff ausgeglichen werden kdnnen (bzgl. Herleitung und MaBnahmenkonzeption wird auf die nach-
folgenden Kapitel verwiesen).

AbschlieRend sind im Hinblick auf die Baugebietsdurchgriinung sowohl die festgesetzten strukturbilden-
den, straBenraumwirksamen Einzelgeholze entlang der Waldberger StraRe als auch die zu pflanzenden
standortheimischen Baumgehdlze entlang der Siidgrenze des Baulandes zu den Griinflachen auf Privat-
grund zu nennen.

Insgesamt ist festzuhalten, dass im Bereich des Grundstiickes FI.-Nr. 489/2 mit Umsetzung der Planung
im Wesentlichen zwar 2 vorhandene Obstgehdlze (jingeren Alters; Stammdurchmesser ca. 20 cm) sowie
eine Lange rund 30 m der 3 bis 4 m breiten linearen Gehdlzstruktur (teils auch bestehend aus fremdiandi-
schen Geholzen) entlang der Westgrenze (iberbaut werden bzw. verloren gehen. Allerdings werden im
Rahmen der Umsetzung des Vorhabens weitreichende, qualittsvolle Eingriinungsmafnahmen nach
Richtung Westen (zugeordnete Ausgleichs- / Ersatzmafinahme fiir die Rodung des Geholzbestandes),
Stidwesten und Siiden festgesetzt und insbesondere bleiben auch die restlichen Gehélzstrukturen inner-
halb des Plangebietes ganzlich erhalten bzw. werden planungsrechtlich gesichert sowie dariiber hinaus
funktional und strukturell optimiert.

Die Pflanzmafnahmen auf Privatgrund sind dabei spatestens bis zu Beginn der auf die Fertigstellung des
jeweiligen Hauptgebaudes (malgeblich ist der Zeitpunkt des Erstbezugs) folgenden Vegetationsperiode
auszufihren.

Immissionsschutz - Lage an der Waldberger Stralte / Kreisstrale A 13

Im Hinblick auf die Berticksichtigung der ortsplanerisch-stadtebaulichen Rahmenbedingungen im Plange-
bietsumgriff und insbesondere auch die topographischen Verhaltnisse im PG sowie die Lage der Bau-
grundstiicke im Ortseingangsbereich unmittelbar entlang der Kr A 13 wurde die (berbaubare Grund-
stlicksflache / Flihrung der Baugrenze aus gesamtplanerischer Sicht in einem Abstand von 8 bis 10 m
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zum Fahrbahnrand der nordlich angrenzenden Kreisstralle festgelegt. Es ist festzuhalten, dass sich das
Plangebiet vollstandig innerhalb der Ortsdurchfahrt von Reinhartshausen befindet. Der Standort des Orts-
schildes ist in der Planzeichnung nachrichtlich-informativ gekennzeichnet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Zusammenhang mit kiinftigen Bauvorhaben stehenden immissi-
onsschutzfachlichen Fragestellungen bzw. eine ggf. in Verbindung mit der Realisierung von Bauvorhaben
erforderliche Abhandlung der immissionsschutzrechtlichen Belange im Rahmen des jeweiligen Einzelge-
nehmigungsverfahren behandelt werden. Die immissionsschutzfachlichen Belange sind ggf. im Rahmen
der Detailplanung beim jeweiligen Einzelgenehmigungsverfahren nachweislich durch einschlagige Fach-
gutachter zu {iberpriifen.

Immissionsschutz - Landwirtschaftliche Nutzflachen

Infolge der raumlichen Lage des Planungsgebietes am sidwestlichen Ortsrandbereich bzw. in Ortsrandla-
ge sowie der Bestands- und Nutzungssituation der insbesondere im Stiden und Westen angrenzenden
Flachen ist im gesamten PG mit Immissionen i.V.m. der Landwirtschaft zu rechnen (v.a. Geruchs-, Larm-
und Staubimmissionen; diese kdnnen auch zu untiblichen Zeiten, wie friih morgens oder spat abends auf-
treten). Diese sind ortstiblich und trotz einer ordnungsgeméafen Bewirtschaftung unvermeidlich und mus-
sen deshalb nach § 906 BGB hingenommen werden. Auf die ergénzenden Ausfiihrungen unter Ziffer 4.
der textlichen Festsetzungen wird verwiesen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch entsprechende Grundstiickszufahrten
direkt diber die nordlich angrenzende ,Waldberger Stralle* bzw. die Kr A 13.

Im Hinblick auf die Lage am unmittelbaren Ortseingangsbereich entlang der Kr (Gefahrenpotential / Ver-
kehrssicherheit) sowie in Berlicksichtigung bzw. zur Sicherstellung und Vermeidung einer Beeintrachti-
gung der Funktionsfahigkeit der nordlich an die Baugrundstiicke angrenzenden Querungsanlage des FuR-
und Radweges (mit Fahrbahnteiler) tiber die Kr A 13 sind in der Planung in Abstimmung mit der Tiefbau-
verwaltung des Landratsamtes folgende Punkte integriert:

1. Die Aufstellfiache bzw. der Stauraum von Garagen sowie offen gestalteten, (iberdachten Stellplatzen
(Carports) zum offentlichen StraBenraum betragt einen Mindestabstand von 6,0 m. Ebenfalls sind Ga-
ragenzu- und -ausfahrten sowie Stellplatze und Garagenvorplétze mind. 6,0 m hinter die Grundstiicks-
grenze von Einzaunungen und Toren freizuhalten.

2. Fir die Zufahrten in den Randbereichen der Baugrundstiicke wurde eine entsprechende Festsetzung
von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von 4,0 m getroffen. Damit ist ein Abstand der
Zufahrtsbereiche zur vorhandenen Querungshilfe des FuB- und Radweges auf ca. 4 m (FL-Nr. 490)
sowie ca. 5,5 m (FI.-Nr. 489/2) in der Planung bestmdglich beriicksichtigt.

3. Ferner sind Garagen ausnahmslos als Grenzgaragen (zwischen den Grundstlicken FI.-Nrm. 489/2 und
490) zu errichten. Die Errichtung von Garagen und Stellplatzen (mit und ohne Uberdachung) darf da-
bei nur innerhalb der neu in die Planzeichnung eingefiigten, 8 x 8 m umfassenden Umgrenzung von
Flachen fiir Nebenanlagen mit Zweckbestimmung ,Garagen, Nebenanlagen und -gebaude sowie
Stellplatze mit und ohne Uberdachung" mit der Bezeichnung ,Ga" erfolgen.

4. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass das Zu- bzw. Ab- / Ausfahren i.V.m. den Grundstiicken aus
Griinden der Verkehrssicherheit nur vorwarts zuldssig ist. Hierflr ist auf den privaten Grundstucksfla-
chen eine entsprechend dimensionierte bzw. nachweislich ausreichend geeignete Hof- / Rangierflache
fiir das Wenden von PKW herzustellen. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens bzw. der Einzelgenehmigung zu erbringen.

5. Weiterhin erfolgt i.V.m. der baulichen Anpassung der Bestandssituation des angrenzenden FuR- und
Radweges der Hinweis, dass nach derzeitigem Sachstand in Zusammenhang mit der verkehrstechni-
schen ErschlieRung des Plangebietes durch die Waldberger StrafRe (Kreisstrale A 13) der vorhandene
Rad- und FuRweg (baulich) angepasst werden muss. Hierzu ist ggf. insbesondere der Bordstein und
der Asphalt abzusenken. Die aus fachlicher Sicht entsprechenden Erfordemisse, Manahmen etc.
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Einzelgenehmigung gemeinsam mit der
Tiefbauverwaltung des Landkreises Augsburg und der Stadt Bobingen abzustimmen.
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AbschlieRend wurde im Hinblick auf die besondere Lage des PG am unmittelbaren Orteingangsbereich
entlang der Kr A 13 bzw. aus Griinden der Verkehrssicherheit eine nach Richtung Westen gerichtete frei-
zuhaltende Sichfflache in der Planung beriicksichtigt. Diese weist im Bereich des Baugrundstiickes FI.-Nr.
490 einen 5 m-Bereich zur Fahrbahn der Kr auf und deckt weiterhin, ,spitz zulaufend" zur Kreisstralenfla-
che, iiber eine Strecke von ca. 30 m einen entsprechenden straennahen Teilbereich der westlich an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen FI.-Nrn. 491 und 585 ab. Das eingetragene Sichtfeld ist
grundsatzlich von jeder Art Sichtbehinderung wie Einfriedungen, Bepflanzung und Aufschiittungen standig
freizuhalten, die sich tiber 0,90 m (iber dem angrenzenden Fahrbahnrand der Kr A 13 erhebt. Auf Ziffer 7.
der textlichen Festsetzungen wird weiterhin verwiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstiicke werden an die Trinkwasserversorgung von Reinhartshausen angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird der zentralen Abwasserbeseitigungsanliage der Stadtwerke Bobingen zugefiihrt.
Das von versiegelten oder {iberdachten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist nach Maglich-
keit auf dem Baugrundstiick zu versickern (auf Ziffer 10. der Festsetzungen durch Text und Ziffer 2. der
textlichen Hinweise wird weiterhin verwiesen).

Zur Loschwasserversorgung sind die Brandschutzvorkehrungen der Art. 5, 12 sowie 24 bis 30 BayBO ein-
zuhalten. Auf Ziffer 5. der ,Hinweise durch Text" wird zudem verwiesen.

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Netz der Lech-Elektrizitatswerke (LEW).
Die Versorgung mit TV und Telekommunikation ist durch die jeweiligen Versorgungstrager gesichert.

Bzgl. Informationen zu den Themen Baugrund / Beschaffenheit des Bodens, Grundwasser und Oberfla-
chengewasser etc. wird auf die Ausfiihrungen unter der vorhergehenden Ziffer 4. der vorliegenden Be-
grindung verwiesen.

Abfallentsorgung / Wertstoffkreislauf: Es wird darauf hingewiesen, dass auf den Grundstiicken Platz fiir
die dem Entsorgungskonzept des Landkreises Augsburg entsprechenden Miillsammelbehalter vorzuse-
hen ist. AuRerdem sollten auf den Grundstiicken fiir organische Abfalle mdglichst Kompostierungsmdg-
lichkeiten vorgesehen werden. Die Millsammelbehalter sind zu den entsprechenden Leerungszeiten in flr
den Leerungsvorgang geeigneter Weise entlang der ,Waldberger Stralte" bereitzustellen.

Fldchenbilanz
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 3.005 m? und unterteilt sich wie folgt:

Art der Flache Flachengrofe %
Planungsgebiet gesamt ca. 3.005 m? 100 %
Bauland / Wohnbauflachen ca. 1.125 m? ca. 37 %
Private Griinflache mit Zweckbestimmung ,Baugebiets- / Ortsrand- ca. 925 m? ca. 31 %
eingriinung"

(davon Griinflache auf Privatgrund mit Zweckbestimmung Aus- (ca. 133 m?)

gleichs- / Ersatzpflanzung flr Rodung Gehélzbestand) '

Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung ca. 570 m? ca. 19 %
von Natur und Landschaft

Offentliche Verkehrsflache ca. 335 m? ca. 11%
Flache fiir die Landwirtschaft ca. 50 m? ca.2%
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Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Bei Satzungen im Sinne des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist gemaR § 34 Abs. 5 BauGB die Eingriffsregelung
anzuwenden. GemaR §§ 13 bis 15 BNatSchG i.V.m. Art. 8 BayNatSchG ist die Durchfiihrung der Abhand-
lung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorzusehen, wenn infolge der Realisierung einer Pla-
nung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Dies gilt u.a. auch fiir die Bauleitplanung. Dar-
{iber hinaus ist nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB die Eingriffsregelung mit inren Elementen Vermeidung und
Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen. Infolge
dessen ist bei Neuinanspruchnahme von Fléchen bzw. der Schaffung von “neuem Baurecht* im Rahmen
des gegenstandlichen Verfahrens eine Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman
§§ 1a und 9 BauGB durchzufiihren bzw. dem Grunde nach auch ein naturschutzrechtlicher Ausgleich / na-
turschutzfachliche Ausgleichsmafinahmen zu erbringen.

Die erforderliche Abhandlung der naturschuztrechtlichen Eingriffsregelung erfolgte auf Grundlage des Leit-
fadens des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen “Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2. ergénzte Fassung, 2003).

Im Rahmen der gegenstandlichen Bauleitplanung werden dabei im Hinblick auf die Bestands- bzw. Real-
nutzungssituation, welche bezogen auf die beiden beplanten Grundsticksteilflachen sehr unterschiedlich
ausfallt, sowie insbesondere auch im Hinblick auf die festgesetzten, vergleichsweise umfassenden grin-
ordnerischen Mafinahmen zwei unterschiedliche Vorgehensweisen fiir die erforderliche Durchfiihrung
der Abhandlung der naturschutzrechtiichen Eingriffsregelung gem. dem vorgenannten Leitfaden ange-
wendet:

- Fiir die neu in Anspruch genommenen intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléchen (Ackerflachen) im
Westteil des Plangebietes bzw. auf Grundsttick F1.-Nr. 490 wird in Beriicksichtigung der Bestandssituation
und der auf den Grundstiicksflachen festgelegten umfassenden griinordnerischen Manahmenkonzeption
die “Vereinfachte Vorgehensweise” im Rahmen des Leitfadens auf Seite 6 ff. angewendet (siehe Abhand-
lung unter dem nachfolgenden Punkt ,A.)“).

- Im Gegensatz dazu ist der dstliche Teil des PG (FI-Nr. 489/2) dem Grunde nach als bisheriger Orts-
randbereich mit bestehenden Eingriinungsstrukturen bzw. als Gebiet von grundséatzlich mittlerer Bedeu-
tung aus naturschutzfachlicher Sicht anzusprechen. Aufgrund dessen ist fiir diese Flache eine Abhand-
lung im “Regelverfahren” im Rahmen des Leitfadens auf Seite 8 ff. erforderlich (siehe Abhandlung unter
dem nachfolgenden Punkt ,B.)").

A.) Teilfliche des Grundstiicks Fl.-Nr. 490, Gemarkung Reinhartshausen

Fiir die aus naturschutzfachlicher Sicht vergleichsweise geringwertigen Flachen bzw. Flachen mit geringer
Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild auf dem Grundstiick FI.-Nr. 490 wird im Hinblick auf die
Bestandssituation und die umfassende griinordnerische MaRnahmenkonzeption im Zuge der verfahrens-
gegenstandlichen Planung die “vereinfachte Vorgehensweise” im Rahmen des Leitfadens auf Seite 6 ff.
angewendet. Das bedeutet, dass kein weiterer Ausgleichsbedarf besteht bzw. ein aus naturschutzfachli-
cher sowie -rechtlicher Sicht “flachenneutraler Eingriff” vorliegt, wenn alle Punkte der nachfolgenden
Checkliste, die aus o.g. Leitfaden entnommen wurde, mit “ja" beantwortet werden konnen.

Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der vereinfachten Vorgehensweise

Fragenkatalog ja nein

0. Planungsvoraussetzungen

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

Einbeziehungssatzung ,Siidliche Waldberger Strake, Teilflachen Grundstiicke FI.Nm. 489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen® 30
Endfassung vom 06.02.2018, Stadt Bobingen




Fragenkatalog ja nein

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wird aufgestellt
(differenzierte Bearbeitung des Griinordnungsplans nach Art. 3 Absatz 2 - 4 Bay X
NatSchG).

1. Vorhabenstyp
1.1 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich bei dem Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3 BauNVO),
ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO)
Art des Vorhabens: allgemeines Wohngebiet bzw. zulassige Bebauung im Sinne
eines allgemeinen Wohngebietes (WA) X

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht groRer als 0,3 sein. X

2. Schutzgut Arten und Lebensraume

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fiir Natur und
Landschaft haben; Flachen hoherer Bedeutung, wie
— Flachen nach den Listen 1b und 1c des 0.g. Leitfadens
- Schutzgebiete im Sinne der Abschnitte Ill und Illa BayNatSchG
- gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen

werden nicht betroffen. X
2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete Manahmen zur Durchgriinung und zur X
Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Listen 2 und 3a des o.g. Leitfadens) vorgesehen.
Art der Mafinahmen:
Schaffung einer qualitatsvollen Ortsrandeingriinung unter Verwendung von
ausschlieRlich heimischem autochthonem Pflanzenmaterial von Arten der
potentiellen natiirlichen Vegetation und benachbarter Pflanzengesellschaften; am
Rand der nach Siiden vorgelagerten herzustellenden Streuobstwiese: Schaffung
einer artenreichen Hochstaudenflur / Saumstruktur;
(siehe Ziffer 5. der “Begriindung").
3. Schutzgut Boden
3.1 Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Manahmen (vgl. z.B. Listen 2 und 3a
des 0.g. Leitfadens) begrenzt. %
Art der MaRnahmen:
Festsetzung wasserdurchlassiger Belage, wie Schotterrasen oder Rasenpflaster
auf Stell(platz)flachen und Carports sowie Zufahrsbereiche bzw. Hofflachen
auf Privatgrund; Erhalt der nattirlichen Gelandeoberflache soweit als moglich;
(siehe Ziffer 8. der ,Festsetzungen durch Text').
4. Schutzgut Wasser
4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukdrper werden nicht ins Grundwasser eindringen. o
4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfiihrende Schichten (Hangschichtwasser) und
regelmafig iberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unberdhrt. X
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4.3 Im Baugebiet sind geeignete Manahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlauterung: Eine maglichst flachige Versickerung, z.B. durch begriinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet. Private Verkehrsflachen und Stellplatze
erhalten wasserdurchlassige Belage. X

Art der Manahmen:

Festsetzung einer moglichst flachenhaften Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser vor Ort auf Privatgrund zur Aufrechterhaltung einer
weitest mdglichen flachenhaften Grundwasserneubildung; Planerische
Forderung zur Nutzung von Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung.

5. Schutzgut Luft / Klima

5.1 Bei der Planung des Baugebietes wurde auf Frischluftschneisen und zugehérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.
Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein
zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild
6.1 Das Baugebiet grenzt an eine bestehende Bebauung an.

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder die
naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche. X
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare
Héhenrlicken/Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente;
mafRgebliche Erholungsraume werden beriicksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Fir die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MaRnahmen vorgesehen
(z.B. Ausbildung eines griinen Ortsrandes, vgl. z.B. Liste 4 des o.g. Leitfadens).
Art der MaRnahmen: X
Schaffung einer qualitatsvollen Ortsrandeingriinung;
(siehe u.a. Ziffer 5. der "Begriindung”).

Da alle Fragen der Checkliste mit “ja” beantwortet werden konnten, besteht fiir die Teilfliche des
westlichen Grundstiicks (FI.-Nr. 490 der Gemarkung Reinhartshausen) kein weiterer Ausgleichs-
bedarf. Die gegensténdliche Planung ist damit in Bezug auf die iiberplante Teilfliche des Grund-
stiicks FL.-Nr. 490 als ein aus naturschutzfachlicher sowie -rechtlicher Sicht grundsitzlich “fla-
chenneutraler Eingriff” zu bewerten.

B.) Teilfiiche des Grundstiicks Fl.-Nrn. 489/2, Gemarkung Reinhartshausen

Dagegen ist der dstliche als Weide / Wiese genutzte Teil des PG (Fl.-Nr. 489/2) dem Grunde nach als bis-
heriger Ortsrandbereich mit bestehenden Eingriinungsstrukturen (allerdings jingeren Alters sowie teils
standortfremd und vorrangig Hasel-dominiert) anzusprechen, der im Ansatz den Charakter einer - wenn
auch nur geringflachig ausgepragten bzw. raumlich-wirksamen - Streuobstwiesen-Situation sowie zudem
auch eine vergleichsweise gering-intensive Nutzung aufweist.

Dabei handelt es sich um eine Flache mit mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild bzw.
um ein Gebiet der "Kategorie I, mit Einstufung im mittleren Wertebereich der Kategorie Il (auf Grundlage
bzw. in Anlehnung an die Typisierung ,Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachsenen Grinstrukturen*
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nach Abb. 7 auf S. 13 des Leitfadens sowie gem. Schutzgutbezogener Einstufung nach Liste 1b auf S. 29
des Leitfadens). Durch die GRZ von 0,30 ist die Flache weiterhin in die “Kategorie B II" (im mittleren Wer-
tebereich) einzuordnen. Der anzusetzende Kompensationsfaktor dieser Kategorie liegt in einer Werte-
spanne zwischen 0,5 (unterer Wertebereich) und 0,8 (oberer Wertebereich) bzw. im ,mittleren Wertebe-
reich" bei 0,6 bis 0,7.

Bei Beriicksichtigung der festgesetzten Vermeidungs- und Verringerungsmanahmen und darunter insbe-
sondere der MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung (v.a. ist hier die stdlich angrenzende 20 m breite
Griinflache auf Privatgrund mit entsprechenden Erhaltungs- und Optimierungsmafinahmen der Geholzbe-
stande zu nennen) sowie auch der Niederschlagswasserversickerung, ist im Fall des gegenstéandlichen
Bauleitplanvorhabens allerdings die Festsetzung des Kompensationsfaktors auf einen Wert von 0,60 aus
fachlicher Sicht als gerechffertigt anzusehen.

Im Ergebnis ergibt sich damit im Rahmen der verfahrensgegensténdlichen Planung nachfolgende
Flachenbilanzierung zur Ausgleichsflaichenermittiung:

Fldche - Flurnummer/ | Fldchenaufschliisselung FlachengroRe | Ausgleichsbedarf
Kompensationsfaktor
490 1.295 m? 0 m?
,Flachenneutraler Eingriff* nach der ,Vereinfachten Vorge- (ca. 650 qm Bau- (sflachenneutraler
hensweise* (siehe voranstehende Tabelle) land +14G5.qm Eingriff)
Eingriinung West +
500 gm Eingriinung
Siid)

489/2 Bauland, Ausgleichsrelevante 475 m? 285 m?
(Kompensationsfaktor 0,60) | Grundstiicksflache (Faktor Ausgleich: 0,60)
489/2 Eingriinungsflache Sud 280 m? 0 m?

Gebietsinterne Ausgleichsflache 570 m? 0 m?

(Flache ,Kategorie II, mittlerer (Faktor Anrechen-

Wertebereich* gem. Leitfaden), barkalt: 0,50)

folglich Anrechenbarkeitsfaktor

von mind. 0,50 gegeben;

nicht ausgleichsrelevante Grund-
Bestehende Offentliche | Stralen und Radwegeflachen inkl. 335 m? 0 m?
Verkehrsflache — ,Wald- | Begleit- und Nebenflachen:
berger Strafte" nicht ausgleichsrelevante Flachen
Bestehende Flache fiir nicht ausgleichsrelevante Flachen 50 m? 0 m?
die Landwirtschaft

Summe 3.005 m? 285 m?

Insgesamt ergibt sich fiir das gegensténdliche Bauleitplanverfahren damit ein naturschutzrechtli-
cher Ausgleichsflachenbedarf von 285 m?, der vollstandig ,,gebietsintern” erbracht wird.

Einbeziehungssatzung ,Siidliche Waldberger StraRe, Teilflachen Grundstiicke FI.Nm. 489/2 und 430 Gemarkung Reinharishausen” 33
Endfassung vom 06.02.2018, Stadt Bobingen




1. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachenbedarf von insgesamt 285 m? wird innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches der gegenstandlichen Einbeziehungssatzung auf einer 570 m? umfassenden Teilflache
des Grundstlicks Flur-Nr. 489/2, der Gemarkung Reinhartshausen, festgesetzt.

Da es sich bei dem als Ausgleichsflache festgesetzten Flachenumgriff aufgrund der Bestandssituation
bzw. des naturschutzfachlichen Ausgangszustandes gem. Leitfaden um ein Gebiet der ,Kategorie II* bzw.
von ,mittlerer Bedeutung® fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild sowie innerhalb dieser Kategorie zudem
auch um eine Flache ,im mittleren Wertebereich* handelt, ist hierfiir aus naturschutzfachlicher Sicht von
einer entsprechend geringeren Aufwertbarkeit fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild auszugehen, wes-
halb fiir die festgesetzte Flache auch nur ein Anrechenbarkeitsfaktor von 0,50 angesetzt wird.

Folglich ist die Flache nur zur Halfte als Ausgleichsflache anrechenbar und dementsprechend wird das
doppelte des festgesetzten Ausgleichsflachenbedarfs von 285 m?, also 570 m? fiir den naturschutzrechtli-
chen Ausgleich bendtigt und diese Flache entsprechend auch raumlich im Rahmen des gegenstandlichen
Bebauungsplanverfahrens festgesetzt.

Ubergeordnete MaRnahmenkonzeption

Als (ibergeordnete naturschutzfachliche Zielsetzung wird die Verhinderung von Nahr- und Schadstoffein-
trag sowie eine flachenhafte Extensivierung mit dem Ziel der Entwicklung einer Streuobstwiese (unter Er-
halt der vorhandenen Obstgehdlze) und randlichen Hochstaudenflurbereichen / Saumstrukturen festge-
setzt. Weiterhin ist die bestehende, vorrangig einreihige ca. 3 bis 4 m breite Gehdlzstruktur entlang der
Westgrenze zu erhalten und insbesondere durch vorgelagerte Saumstrukturen weiter zu optimieren.

Die Errichtung baulicher Anlagen im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayBO ist unzulassig. Ebenso dirfen die Fla-
chen nicht als Lagerflachen oder Stellplatzflachen, etc. genutzt werden.

Die Planung sieht hierfiir folgende iibergeordnete MaRnahmenkonzeption vor:

1. Bereich der Griinfldche

Ziel ist eine flachenhafte Extensivierung mit einer maximal 2-schirigen Mahd pro Jahr (keine Mulchmahd)
nach rund 5 Jahren bzw. nach Aushagerung der Flache. Die erste Mahd darf dann nicht mehr vor dem
01.07. und die zweite Mahd nur noch im Herbst bzw. nicht mehr vor dem 15.08. erfolgen.

Auf der gesamten Flache ist das Mahdgut stets abzutransportieren; der Einsatz von Diinge- & Pflanzen-
schutzmitteln ist unzulassig.

Zudem ist zur Anreicherung / Erhohung der Artenvielfalt der Gras- und Krautschicht bereichsweise (mind.
auf '3 der Griinflachen) eine arten- bzw. krauterreiche Saatgutmischung (standortgerechte, autochthone
Saatgutmischung) auszubringen. Als Flachenvorbereitung ist ein grobes Aufrauhen des Untergrundes mit
einer Wiesenegge vorzusehen.

2. Schaffung von Hochstaudenfluren / Saumstrukturen

Ziel ist - in Erganzung des Extensivgriinlandes / sowie der Gehdlzhecke entlang der Westseite - die Ent-

wicklung von mind. 3 m breiten (bzw. der Gehdlzstruktur vorgelagerten) artenreichen Hochstaudensau-

men / Strukturen in Grenz- / Randlagen der Ausgleichsflache.

Hierfiir werden folgende Herstellungs- und PflegemaRnahmen festgesetzt:

- Flachenhafte Artenanreicherung der gesamten Flache mit autochthonem Saatgut (unter Verwen-

dung einer entsprechend standortgeeigneten, arten- und blitenreichen, autochthonen Saatgutmi-
schung; Flachenvorbereitung Offenlandbereiche: Flachen frasen).
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- Pflege: jahrliche sog. ,Raummahd* der gesamten Flache oder abwechselnde Herbstmahd (jeweils
nicht vor Ende September) von ca. 50 % der Flachen im jahrlichen Wechsel (sog. Rotationsmahd);
ggf. nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde zusatzliche Mahd im Bedarfsfall.

- Auf der gesamten Flache hat der Abtransport des Mahdgutes zwingend zu erfolgen; der Einsatz
von Diinge- & Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

3. Erhalt und Erganzung / Anpflanzung von heimischen Obstgehdlzen

Es besteht eine Pflanzbindung fiir die in der Planzeichnung eingetragenen Obstgehdlze (Mindest-
pflanzqualitaten, Artenauswahl / Pflanzenliste vergleiche ,Hinweise durch Text").

Weiterhin sind die vorhandenen Obstgehdlze zu erhalten.

Die Zahl der Einzelgeholze ist bindend, die im Plan gekennzeichnete Lage ist in geringem Umfang (bis zu
ca. 2,0 m) veranderlich.

Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Pflanzenausfall ist arten-
gleich oder -ahnlich nachzupflanzen.

4, Erhalt der bestehenden, vorrangig einreihigen ca. 3 bis 4 m breiten Gehdlzstruktur entlang der
Westgrenze

Die bestehende, vorrangig einreihige ca. 3 bis 4 m breite Gehélzstruktur auf der ,Griinflache auf Privat-

grund mit Zweckbestimmung Baugebiets- / Ortsrandeingriinung” entlang der Westgrenze des Grund-

stiicks FI.-Nr. 489/2 ist zu erhalten.

Bei Erfordernis von Nach- / Erganzungspflanzungen ist ausschlieRlich die Verwendung von autochthonem

Pflanzenmaterial zulassig. Die zur Verwendung zuldssigen Arten und deren Mindestanforderungen sind

der Pflanzenliste in den ,Hinweisen durch Text" (Ziffer 6.) zu entnehmen.

MaBnahme gegen Uberalterung: nach vorheriger Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des

Landratsamtes ist alle ca. 15 Jahre (sowie ggf. im Bedarfsfall auch in anderen Zeitraumen und Umfang)

rund 1/3 des Geholzbestandes ,auf-Stock-zusetzen".

Hinweis: Samtliche Pflege- und Riickschnitt- bzw. Rodungsarbeiten an Gehdlzen dirfen ausschlieRlich
bzw. zwingend in den Wintermonaten, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. erfolgen. Ausnahmen (aus
wichtigem Grund) hiervon sind nur in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde zulassig.

Herstellung der Ausgleichsfldche

Die Herstellung der festgesetzten gebietsinternen Ausgleichsflache hat auf Basis der oben beschriebenen
MaRnahmenkonzeption innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu erfolgen
(siehe auch Ziffer 9.6 der “Festsetzungen durch Text").

Sofern die als Ausgleichsflache festgesetzte Grundstiicksteilflache in Privateigentum verbleibt ist diese
dinglich (per Grundbucheintrag) zu sichern.

Nach einem Zeitraum von ca. 5 Jahren nach Herstellung / Realisierung der Ausgleichsflachen bzw. Aus-
gleichsteilflachen sollte ein Monitoring im Hinblick auf die festgelegten arten- und naturschutzfachlichen
Zielsetzungen durch entsprechende Fachleute durchgefiihrt werden.

Bei erheblich zielabweichenden bzw. von aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zielfihrenden Entwicklun-
gen behalt es sich die Untere Naturschutzbehorde grundsatzlich vor Anderungen bzw. Nachbesserungen
oder fachlich zielfiihrende Erganzungen der Manahmenkonzeption vorzunehmen.
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Quellenverzeichnis

¢ Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), Landkreis Augsburg

o Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
20.10.2015

e Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013

e Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch Entscheidung
des BayVerfGH - Vf. 14-VIl-14; V£, 3-VIII-15; Vf. 4-VIII-15 vom 09.05.2016 (GVBI. S. 89)

o Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG), in der Fassung vom 23.02.2011, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13.12.2016

e Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, “Bayerischer Denkmal-Atlas"

o Bayerische Landesanstalt fiir Bodenkultur und Pflanzenbau LBP, Bayerische Landesanstalt fiir Be-
triebswirtschaft und Agrarstruktur LBA, 1999, Landwirtschaftliche Standortkartierung (LSK) Bayern,
Stand 1999

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Artenschutzkartierung (ASK)

e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Biotopkartierung (digitale Fassung)

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bodeninformationssystem, Bodenkarte MaRstab 1:200.000, Uber-
sichtsbodenkarte MaRstab 1:25.000, Geologische Karte M 1:500.000;

o Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Bayerisches Fachinfermationssystem Naturschutz — Online Viewer

(FIN-Web) )

e Bayerisches Landesamt fir Umwelt, “Informationsdienst {iberschwemmungsgefahrdete Gebiete* (1UG),
(digital)

e Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, digitale Orthophotos / Flurkarte des Pla-
nungsgebiets

e Bayerisches Landesamt flir Vermessung und Geoinformation, “BayernAtlas*

e Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm (LEP), 2013

e Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen BStLU: Leitfaden ,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft’, 2. Auflage, Miinchen, 2003

 Bayerisches Denkmalschutzgesetz DSchG, in der Fassung vom 25.06.1973, zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 12.05.2015

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 13.10.2016

e Flachennutzungsplan der Stadt Bobingen, 2006

e Regionalplan des Regionalen Planungsverbands Augsburg

o Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVPG), in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 13.10.2016
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IV.  Verfahrensvermerke

1. Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 04.04.2017 die Aufstellung zur Einbeziehungssatzung ,Siidliche Wald-
berger Strale, Teilfldchen Grundstiicke FI.Nm. 489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.04.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung, bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzung durch Planzeichen), den
textlichen Festsetzungen und einer Begriindung, jeweils in der Fassung vom 04.04.2017, wurde gemaf § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3, Abs. 6 Satz 1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
04.05.2017 bis einschlieflich 06.06.2017 offentlich ausgelegt.
Die éffentliche Auslegung wurde am 26.04.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, Abs. 6
Satz 1i.V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fas-
sung vom 04.04.2017 fand mit dem Schreiben vom 28.04.2017 bis einschliefilich 06.06.2017 statt.

4, Der geanderte Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 12.09.2017, wurde gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3, Abs. 6 Satz 1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V. mit § 3 Abs. 2 und § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit
vom 25.10.2017 bis einschlieRlich 01.12.2017 emeut 6ffentlich ausgelegt.

Die éffentliche Auslegung wurde am 11.10.2017 ortsiiblich bekanntgemacht.

5. Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3,
Abs. 6 Satz 1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V. mit § 4 Abs. 2 und § 4 a Abs. 3 BauGB zum Entwurf der
Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 12.09.2017 fand mit dem Schreiben vom 25.09.2017 bis einschlieRlich
03.11.2017 statt.

6. Der Bauausschuss hat in seiner Sitzung am 06.02.2018 die Einbeziehungssatzung ,Siidliche Waldberger Strale,
Teilfiachen Grundstiicke FI.Nm. 489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen” in der Fassung vom 06.02.2018 ge-
mal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
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8. Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung ,Siidliche Waldberger Stralle, T‘ﬁﬂachen Grundstlicke FI.Nrm.
489/2 und 490 Gemarkung Reinhartshausen” im Stadtteil Reinhartshausen wurde am 13 06. 2018 ge-
maR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. ' i
Die Einbeziehungssatzung ist damit in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Seit diesem Zeitpunkt wird die
Einbeziehungssatzung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen tber
den Inhalt Auskunft erteilt. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei welcher Stelle der Plan eingese-
hen werden kann.

kS
ernd Miller e
Erster Biirge |ster\ vl m:'. o

gy /

5 i
7 e

Aty

Einbeziehungssatzung ,Siidliche Waldberger Stralle, Teilflachen Grundstiicke FI.Nm. 489/2 und 490 Gémarkung Reinharishausen" 37
Endfassung vom 06.02.2018, Stadt Bobingen



Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Einbeziehungssatzung und ihre Festsetzungen durch
Zeichnung, Farbe, Text und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschllissen der Stadt Bobingen uber-
einstimmen.

Stadt Bobingen
08 06 2018

Bobingen, den

Planverfasser:

Gefertigt im Auftrag der Stadt Bobingen

Mindelheim, den .0.4..92...2TAY.....

kern. 16060 Lgr
architekten Org Apren’
re— ==

Biirgermeister-Krach-Stralte 6

87719 Mindelheim

Tel.: 08261/73189-0
Fax: 08261/73189-20
E-Mail: info@architekt-kern.de
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Begriindung Anlage 1

Liste der am Verfahrensschritt gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse Telefonnummer / Fax E-Mail / URL

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Bismarckstrafte 62 Tel:0821/43002167

Forsten Augsburg 86391 Stadtbergen hitp:/lwww.aelf-au.de

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Fronhof 12 Tel: 0821/242290-0 poststelle@adbv-a.bayern.de
Vermessung Augsburg 86152 Augsburg Fax: 0821/242290-100 http://www.adbv-augsburg.de

Amt fir Landliche Entwicklung
Schwaben

Dr.-Rothermel-Strafie 12
86381 Krumbach

Tel: 08282/92-0
Fax: 08282/92-255

poststelle@ale-schw.bayern.de
http:/iwww.ale-schwaben.bayern.de _

Bayerischer Bauernverband

Prolistrafte 20

Tel: 0821/50228-100

Augsburg@BaverischerBauemVerband.de

86157 Augsburg Fax: 0821/50228-149 hitp://'www.bayerischerbauernverband.de/augsbur
alteam
Bayerisches Landesamt fiir Denkmal- Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 Tel: 089/2114-356 oder -236 beteiligung@blfd.bayern.de
pflege 80539 Minchen Fax: 089/2114-407
bayernets GmbH Poccistrafte 9 Tel: 089/890572-00 info@bayernets.de
80336 Miinchen Fax: 089/890572-099 www.bayernets.de
Bund Naturschutz Orisgruppe Bobingen Villenbachstrafte 14 Tel: 08234/41201 info@bn-bobingen.de
86399 Bobingen www.bn-bobingen.de
Kreisheimatpfleger Prinzregentenplatz 4
86150 Augsburg
Landratsamt Augsburg Prinzregentenplatz 4 Tel: 0821/3102-0 https:/lwww.landkreis-augsburg.de
86150 Augsburg Fax: 0821/3102-2209
Bauamt Tel: 0821/3102-2423 claudia.marquardi@lra-a.bayern.de
Frau Claudia Marquardt Fax: 0821/3102-1427
LEW AG Schaezlerstrafte 3 Tel: 0821/328-0
86150 Augsburg Fax: 0821/328-1170
LEW Verteilnetz GmbH Betriebsstelle Buchloe Bahnhofstrale 13
86807 Buchloe
Polizei-Inspektion Bobingen Hochstralke 22 Tel: 08234/9606-0
86399 Bobingen Fax: 08234/9606-40
Schwaben Netz GmbH Bayerstrale 45 http:/fwww.schwaben-netz.de
Erdgas Schwaben 86199 Augsburg
Staatliches Bauamt Augsburg Holbeinstrafe 10 Tel: 0821/2581-0 poststelle@stbaa.bayern.de
86150 Augsburg Fax: 0821/2581-214 www.stbaa.bayern.de/index.php
Wasserwirtschaftsamt Donauwérth Forgstrale 23 Tel: 0906/7009-0 poststelle@wwa-don.bayern.de
86609 Donauwdrth Fax: 0906/7009-136 hitp:/fwww.wwa-don.bayern.de
Zweckverband Stauden- WaldstraBe 4 Tel: 08262/9692-0 info@staudenwasser.de
Wasserversorgung 86868 Mittelneufnach Fax: 08262/9692-20 www.staudenwasser.de
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Name (TOB) Abteilung / Ansprechpartner Adresse Telefonnummer / Fax E-Mail / URL

Beteiligte Nachbargemeinden

Stadt Augsburg Herrn 1. Biirgermeister Gribl 86143 Augsburg Tel: 0821/324-0 www.augsburg.de

Diedorf (Markt) Herrn 1. Biirgermeister Hogg Lindenstrake 5 Tel: 08238/3004-0 rathaus@markt-diedorf.de
86420 Diedorf Fax: 08238/3004-37 www.markt-diedorf.de

Fischach (Markt) Herm 1. Birgermeister Ziegelmeier Hauptstrate 16 Tel: 08236/5810 rathaus@fischach.de
86850 Fischach Fax: 08236/58140 www.fischach.de

Gessertshausen Herrn 1. Biirgermeister Mogele Hauptstrafe 31 Tel: 08238/3006-0 info@qgesserishausen.de
86459 Gesserishausen Fax: 08238/3006-10 www.gesserishausen.de

GroRaitingen Herrn 1. Birgermeister GolRner Am alten Markt 3 Tel: 08203/9600-0 poststelle@agrossaitingen.de
86845 GroRaitiingen Fax; 08203/9600-30 www.grossaitingen.de

Stadt Kénigsbrunn Herrn 1. Biirgermeister Feig| Markiplatz 7 Tel: 08231/606-0 info@koenigsbrunn.de
86343 Konigsbrunn Fax: 08231/606-161 www.koenigsbrunn.de

Oberottmarshausen Herrn 1. Biirgermeister MéfRner Kirchplatz 1 Tel: 08231/2700 gemeinde@oberottmarshausen.de
86507 Oberottmarshausen Fax: 08231/33248 www.oberottmarshausen.de

Wehringen Herrn 1. Biirgermeister Nerlinger Nérdliche Hauptstrake 18 Tel: 08234/9611-0 rathaus@wehringen.de
86517 Wehringen Fax: 08234/9611-20 www.wehringen.de
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