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Planzeichenerkldrung

gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV/)
vom 18. Dezember 1990, gedndert am

04.05.2017 BGBI. 1 S. 1057 m.W.v. 13.05.2017

1. Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
mit besonderen Festsetzungen

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Zahl der Vollgeschosse - Mindestgrenze bis Hochstgrenze

Grundflachenzahl GRZ

offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig
offene Bauweise, nur Doppelhauser zuldssig

Baugrenze
Bereich mit besonderen Festsetzungen gemag § 2 Nr. 3 der Satzung

Umgrenzung von Flachen flir Gemeinschaftsparkplatze
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

Hauptfirstrichtung, zwingend bei Sattel- und Walmdachern

Haupftfirstrichtung, zwingend
Bei Gebauden mit Zeltdachern ist die stralRenseitige Aulenwand parallel
zur Erschliefungsstrafie zu errichten.

Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad, zwingend
Satteldach, Dachneigung 10-28 Grad, zwingend
Satteldach, Walmdach und Zeltdach zulassig,
Dachneigung 10-28 Grad, zwingend

maximal zulassige Wandhdhe Hauptgebiude

maximal zulassige Gebaudehdhe Hauptgebaude

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsheruhigter Bereich



® 0o

zB. P1-P32

Gehwegflachen

offentliche Grinflache

Pflanzliste Randeingrinung

Stréucher: 2xv ob 60-100 Pflanzraster 1,5%1.5m als 2-3 reihige Hecke

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Holunder - Sambucus nigra

Schlehe - Prunus spinosa

Kornelkirsche - Cornus mas

Schw. Apfelbeere - Aronia melanocarpa
Hundsrose - Rosa canina

Baume Il. Ordnung

- mind. 10% der Bepflanzung Randeingrinung
davon

5% PilanzagréBe S1U 12-14

5% PflanzgréBe 2 x v 100 - 150

Feld-Ahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Vogel-Kirsche - Prunus avium

Eberesche - Sorbus aucuparia

alternativ Obstb&ume StU 10-12 regionale, bewdhrte Sorten

Die innere Durchgrinung entlang den ErschlieBungsstraBen ist
entsprechend Plandarstellung zu bepflanzen mit

B&ume II/Ill. Ordnung S$tU 8-10

Rot-Dorn - Crataegus laevigata 'Paul's scarlet’

geflllte Vogelkirsche - Prunus avium 'Plena’

Felsenbirne - Amelanchier laevis/ovalis

Zierapfel - Malus hybriden

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Bereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Siedlung-Ost"

Malzahlen in Meter

Garagenzufahrt

2. Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstlicksnummern

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

Gebaude bestehend

Vorschlag fur zu errichtende Gebaude
Anliegerstralle

Einteilung der Verkehrsflachen:

- Mischverkehrsflache

- Grunstreifen mit Parkplatzen
Fulweg

Graben bestehend
Parzellennummerierung

mit Leitungsrechten belastete Flache

Spielplatz
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b)

d)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 19.12.2017

die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach 13b BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.01.2018
ortsliblich 6ffentlich bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.12.2017

wurden die Behdrden und die sonstigen Tréger éffentlicher Belange

geméf& § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2017 bis 12.02.2018
eteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.12.2017
wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom 11.01.2018 bis 12.02.2018 ¢&ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Sffentlichen Auslegung standen die Unterlagen auch auf
der Homepage der Stadt Bobingen zum Download bereit.

Der Bauausschuss hat mit Beschluss vom 06.03.2018 den Bebauungs-
plan, bestehend aus einer Planzeichnung in der Fassung vom
19.12.2017, einen Texteil in der Fassung vom 06.03.2018 und einer
Begrindung in der Fassung vom 19.12.2017 als Satzung beschlossen.

9]

obingen, de ;”

.................................

Ausgefertigt F
obingen, den A05..97..2018

7 {/ /L
V/I/‘L/{_z | L?'/l ‘I\.‘

ernd Muller, 1/Burgermeister

Der Satzu[)jq)sbgsphlyss zu dem Bebauungsplan
wurde am ... ./.....[.1gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

\a

obingen, d,éﬁ ../1’..fﬂ.:..‘f.".':'.,,,_i_[. 8
M/ A L\

................................

ernd Mller,/1. Burgermeister
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§ 1

§2

STADT BOBINGEN

LANDKREIS AUGSBURG

"BEBAUUNGSPLAN NR. 70 SIEDLUNG-NORD,
1. PLANUNGSABSCHNITT

Praambel

Die Staat Bobingen erldsst aufgrund des § 2. Abs. 1 Satfz1

und der §§ 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches - BauGB - vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017

(BGBI. 1S. 1057) m.W.v. 13.05.2017, der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -
in der gultigen Fassung, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung - BayBO -
(BayRS 2132-1-1), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den

Freistaat Bayern - GO (BayRS 2020-1-1) sowie des Art. 3 des Bayerischen
Natfurschutzgesetzes - BayNatSchG - (BayRS 2020-1-1-I) folgenden
"Bebauungsplan Nr. 70 Siedlung-Nord, 1. Planungsabschnitt

als Satzung.

Inhalt des Bebauungsplans

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt der von

MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stadtebau GmbH,

Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen, vom 07.03.2017 ausgearbeitete
Bebauungsplan in der Fassung vom 19.12.2017,

Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, der
daneben vermerkten Planzeichenerkl@rung, der Satzung sowie der
Begrindung.

Der Bebauungsplan Nr. 12 "Siedlung-Ost" verliert in den Bereichen, in
denen er durch den vorliegenden Bebauungsplan Uberdeckt wird, seine
Rechtsgultigkeit.

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet {§ 4 BQuNVO)

Ausnahmen nach §4, Abs. 3 BauNVO sind ausgeschiossen.
Schank- und Speisewirtschaften (§4 Abs. 2 Nr. 2 Bau NVO)
sind nicht zulassig.

Je Gebdude sind nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

Je Doppelhaushdlfte ist nur eine Wohneinheit zul&ssig.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach §4, Abs. 3 BauNVvO sind ausgeschlossen.
Schank- und Speisewirtschaften (§4 Abs. 2 Nr. 2 Bau NVO)
sind nicht zul&ssig.
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2. Maf der baulichen Nutzung

l=ID 2 Voligeschosse als Hochstgrenze
davon 1Vollgeschoss bis zur Traufe
1Voligeschoss im Dachraum

(D 2 Voligeschosse zwingend

-l 2 Voligeschosse als Mindestgrenze
3 Vollgeschosse als Hochstgrenze

0.3 Grundfléchenzahl 0,3
0.35 Grundfldchenzahl 0,35
0.4 Grundfléachenzahl 0,4

Die Uberschreitung der zul@ssigen Grundfldche durch die

in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nm. 1 bis 3 BQUNVO genannten Anlagen ist auf
25% beschrankt. Befestigte Fldchen mit einem Abflussbeiwert bis 0,6
(wie Zufahrten und / oder Stellpléize mit Kies

oder Rasengittersteinen) werden nicht auf die Grundfldche angerechnet.
Der Abflussbeiwert dieser Fidchen ist im Anfrag schriflich nachzuweisen.

3. Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

0
A offene Bauweise, nur Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Garagen und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO dirfen nur
innerhalb der Uberbaubaren Fldchen errichtet werden.

In diesen Bereichen sind keine Wohngebdude zuldssig.
Es sind nur Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

p Umgrenzung von Fidchen far Gemeinschaftsparkplatze

N Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen sind bis zu einer Grundfldche von
15 m? auBerhalb der uberbaubaren Flachen nur in den besonders
gekennzeichneten Bereichen zulassig.

Die RegelabstandsflGchen nach Art. 6 Abs. & Satz 1T und 2 BayBO
sind anzuwenden.

Bebauungspian N 70 Sisdiung-Nord, 1. Plenungsabschniit Seite 3 von 12
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4, Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen
(Art. 81 BayBO

4.1 Gestaltung der Gebdude

Es sind nur Sattel-, Walm- und Zeltdacher zulassig.

- Haupffirstrichtung, zwingend bei Sattel- und Walmddachem
Haupffirstrichtung, zwingend
$ Bei Gebduden mit Zeltdachern ist die straBenseitige AuBenwand parallel

zur ErschiieBungsstralBe zu errichten.

4.1.1 Fir die Festsetzung lI=ID gilt Folgendes:

423218 Satteldach, Dachneigung 42-48 Grad, zwingend

naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachziegeldeckung

Bei Wintergdrten sind auch Glasdacher zul&ssig.

max. Dachuberstand an der Traufe: 0,5 m incl, Dachrinne
max. Dachuberstand am Ortgang: 0,3 m

Dachaufbauten in der Form von Schleppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Zwerchhdusern sind
zugelassen.

Die Gesamitlange aller Dachaufbauten darf max. 1/3 der
Gebdudeldnge betragen.

First- oder Ansatzpunkt der Gauben muss mindestens 1,0 m unter
dem First des Hauptdaches liegen. Die Gauben sind mindestens
2,0 m vom Origang zurlickzusetzen.

Zwerchhauser durfen maximal 1,5 m vor die fraufseitige
AuBenwand vortreten.,

Bei allen Satteldachgauben und Satteldachzwerchbauten ist die
Dachneigung und das Deckungsmaterial des Hauptdaches

beizubehalten.
Bei allen anderen Dachaufoauten sind die Dachneigung und das

Deckungsmaterial frei wahibar.
Das Deckungsmaterial muss matt und nicht reflektierend sein.

Dachflachenfenster sind zul@ssig, wenn sie in die Dachflache
integriert sind. Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen
bis zu einem Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut
erichtet werden.

Garagen, Carports und Nebengebdude an gemeinsamer
Grenze mussen in gleicher Hohe, Dachform und —-neigung sowie
Dacheindeckung zusammengebaut und im Bereich der dem
StraBenraum zugewandten Fassade ohne Versatz erichtet
werden.

FUr Nebengebdude, Garagen und Carports sind Dacher mit
gleicher oder bis zu 10° geringerer Dachneigung als bei den
Hauptbaukdrpem, hdchstens aber bis 45°, oder Flachddcher
zulassig.
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4.1.2  Fir die Festsetzungen (1) bzw. II-Ill gilt entsprechend
der Planzeichnung Folgendes:

D Satteldach zuldssig,

10-28 Dachneigung 10-28 Grad, zwingend
maximaler Dachuberstand an saémitlichen Dachréndem: 0,70 m
naturrote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachziegeldeckung.
Bei Wintergarten sind auch Glasdacher zul&ssig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachflachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachfldche
integriert sind.
Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen durfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut errichtet werden.

SOWD/D Satteldach, Walmdach und Zeltdach zuléssig,
10-28 Dachneigung 10-28 Grad, zwingend

maximaler Dachuberstand an sdmtlichen Dachréndem: 0,70 m
naturrote bis roforaune oder anthrazitfarbene Dachziegeldeckung.
Bei Wintergdrten sind auch Glasddacher zuldssig.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.
Dachfiachenfenster sind zuldssig, wenn sie in die Dachfléche
integriert sind.
Solaranlagen bzw. Fotovoltaikanlagen drfen bis zu einem
Abstand von 20cm parallel zur Dachhaut errichtet werden,

Garagen, Carports und Nebengebdude an gemeinsamer
Grenze mussen in gleicher Hohe, Dachform und -neigung sowie
Dacheindeckung zusammengebaut und im Bereich der dem
StraRenraum zugewandten Fassade ohne Versaiz erichtet
werden,

FUr Nebengebdude, Garagen und Carports sind D&cher mit
gleicher oder bis zu 10° geringerer Dachneigung als bei den
Hauptbaukérpem, hdchstens aber bis 45°, oder Flachddcher
zulassig.

41.3 Fir Doppelhauser gilt Folgendes:

Doppelhaushdilften sind profilgleich aneinander zu bauen;
Versaize sind nicht zuldssig.
Doppelhaushdlften mussen

a) eine einheitliche Sockelhdhe sowie eine einheifliche Hohe des
ErdgeschoBfuBbodens (OK FFB) und

b) eine einheitliche Hausbreite und -tiefe und

C) eine einheitliche Wand- und Firsthéhe und

d) eine einheitliche Dachform, Dachneigung und Farbe der Dach-
eindeckung sowie eine einheitliche GroBe der Dachvorspringe
aufweisen.

Werden auf Doppelhaushdlften Dachgauben oder Zwerchbauten errichtet,
50 sind diese hinsichtlich

a) der GroRBe (Lange, Hohe und Fensterformate)

o) der Lage (Abstand zum First und zum Ortgang)

c) der Form, der Dachneigung, -eindeckung und -farbe
einheiltlich zu gestalten.
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4.2 Héhenlage
Sonstige Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude

WH 4,50 Wandhohe Hauptgebdude: 4,50 m bei Festsetzung Il = ID

Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf
hochstens 4,50 m betragen, gemessen von Oberkante FertigfuR-
poden ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der Verléngerung der
AuBenkante der Wand mit der Dachhaut,

WH 6,75 Wandhohe Hauptgebdude: 6,75 m bei Festsetzung (Il)

Die Wandhohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf
hochstens 6,75 m betragen, gemessen von Oberkante FerfigfuR-
boden Erdgeschof bis zum Schnitipunkt der Verldngerung der
AuBenkante der Wand mit der Dachhaut.

WH 8,75 Wanadhohe Hauptgebdude: 8,75 m bei Festsetzung If - lll

Die Wanahohe des Hauptgebdudes an der Traufseite darf
hochstens 8,75 m betragen, gemessen von Oberkante Ferfigful-
poden Erdgescho bis zum Schnittpunkt der Verldngerung der
AuBenkante der Wand mit der Dachhaut.

Fur sémtliche Nebengebdude (Garagen, Nebenanlagen und
untergeordnete Nebenanlagen) im Abstand von 0 bis 3m

zur Grenze gelten die Regelungen der BayBO.

FUr die weiter von der Grenze entfernten Nebenanlagen rgfil'r:

Dle Wandhohe der Nebengebdude an der Traufseite da
hochstens 3,00 m befragen, gemessen von Oberkante Ferfig-
fuBboden ErdgeschoB bis zum Schnittpunkt der Verldngerung der
AuBenkante der Wand mit der Dachhaut.

GH 10,00 Die Gebdudehdhe der Hauptgebdude darf hdchstens 10,00 m
petragen, gemessen von Oberkante FertigfuBboden ErdgeschoR
pbis zum Dachfirst,

Die Oberkante des FertigfuBbodens ErdgeschoB darf maximal 0,30 m
uber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungsstrale liegen,

von der aus die Garagen bzw. Stellpldtze erschlossen werden,
gemessen in der Mitte der sfraBenseitigen Grundstucksgrenze.,

Alle Gebdude sind mit AuBenputz oder mit einer Holzfassade

in hellem Farbton auszufUhren, Auffallend gemusterter Putz ist
unzulassig. Die Holzschalung ist in waagrechfer oder senkrechter
Struktur auszufuhren, Zur Gliederung der Baukdrper sind Holz, helles
Sichtmauerwerk und Sichtbeton sowie partielle Farbakzente
zugelassen.

Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und gldnzen-
den Oberfldchen sind an GebdudeauRenflGchen unzuldssig.
Blocknhduser sind nicht zul&ssig.

Die Hauptgebaude mussen in Firstrichtung I&ngsrechteckig sein,
Verhdlinis Brelte zu L&nge maximal 4:5.
Dies gilt nicht fur Gebdude mit Zeltd&dchern.
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4.3

[l PN

Gestaltung der unbebauten Flachen, Einfriedungen

Es gilf die Einfriedungssatzung der Stadt Bobingen in der gultigen
Fassung.

Steliplctze fur Kraftfahrzeuge und die Vorpldtze vor den
Garagen sind in einer Tiefe von mindestens 5,0 m ab
StraRenbegrenzungstinie offen zu halten.

Das naturiche Gelande darf grundsatzlich nicht wesentlich
verandert werden.,

Abgrabungen und AuffUllungen durfen nur bis maximal 50 cm
en‘?ITgen. An den Grundstucksgrenzen durfen keine Hohensprange
entstehen.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsflachen

Strassenverkehrsfl&échen

StraBenverkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

Gehwegflachen

Sladi Bebingen - Bebauungsplan N 70 Sieciung-Nord, 1. Planungsabschniii
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Griinordnung

offentliche Grunfi&che

Die offentlichen Grunflachen, Randeingrinung, sind entsprechend
Plandarstellung zu 40 % mit BGumen, Heistern und Struchem
entsprechend Pflanzliste, nach Moglichkeit mit autochtonem
Pflanzmaterial, zu bepflanzen, Fachgerechte Pflege- und Schnitft-
arbeiten mit der Entnahme einzelner Geholze sind moglich.

Fremdldndische Gehdlze und Koniferen zur Ortsrandeingrinung
sind nicht zugelassen.

Pflanzliste Randeingrinung

Str&ucher: 2xv oB 60-100 Pflanzraster 1.5x1.5m als 2-3 reihige Hecke

Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Hartriegel - Comus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Holunder - Sambucus nigra

Schlehe - Prunus spinosa

Kornelkirsche - Cornus mas

Schw. Apfelbeere - Aronia melanocarpa
Hundsrose - Rosa canina

Bdume Il. Ordnung

- mind. 10% der Bepflanzung Randeingrinung
davon

5% PflanzaréBe StU 12-14

5% PflanzaréBe 2 x v 100 - 150

Feld-Ahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

Vogel-Kirsche - Prunus avium

Eberesche - Sorbus aucuparia

alternativ Obstbdume StU 10-12 regionale, bewdhrte Sorten

Die innere Durchgrinung entlang den ErschlieBungsstraBen ist
entsprechend Plandarstellung zu bepflanzen mit

Baume IL/AIl. Ordnung StU 8-10

Rot-Dorn - Crataegus laevigata 'Paul's scarlet'

gefullte Vogelkirsche - Prunus avium Plena

Felsenbirne - Amelanchier laevis/ovalis

Zierapfel - Malus hybriden

Die Pflanzgrube fur Baume IL/lll. Ordnung muss mindestens 6 cbom
QroR sein.

Pflanzvorbereitung und -ausfuhrung sind entsprechend den
Empfehlungen der FLL (Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschafisbau e. V) durchzufuhren.

Die gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu dulden, zu pflegen
und bei Ausfall gleichartig und -wertig zu ersetzen.
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7. Schallschutz

1) Bei den Wohngebduden auf den Parzellen in der ersten Reine entlang der
HerbststraBe sind die SchlafrGume und Kinderzimmer an den parallel zur
HerbststraRe, der HerbststraBe zugewandten Fassaden zu den [&drmab-
gewandten Fassadenseiten zu orientieren,

Es handelt sich dabei um folgende Parzellen:

BAI: P1, P2, P3, P4, PS5, P6, P7, P8, P9, P10.
BAIll: P1, P7, P8, P9, P16.

2) Sofern eine entsprechende Grundrissorientierung bei diesen Parzellen nicht
moglich ist, sind Schlaf- und Kinderzimmer an den parallel zur Herbststrake
liegenden, der HerbststralBe zugewandten Fassaden ausnahmsweise
zulGssig, wenn sie Uber ein zum LUften geeignetes Fenster an einer
IGrmabgewandten Fassade verfugen oder schallgeddmmte Liftungsein-
richtungen vorgesehen werden.

3) Auf die Anordnung einer ldrmabgewandten Luftungsmoglichkeit bzw. den
Einbau einer schallgeddmmten LUftungseinrichtung kann verzichtet
werden, wenn der Einbau von zentralen Raumiuftaniagen vorgesehen wird,

4) An den der HerbststraBe zugewandten Fassaden kann der erforderliche
Schutzanspruch auch durch vorgehangte Fassaden, verglaste Loggien
oder vergleichbare Konstrukfionen nachgewiesen werden, sofern diese
keinen Aufenthaltsraum im Sinne der BayBO darstellen.

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens oder Ge-
nehmigungsfreistellungsverfahrens ist die schalltechnische Eignung der
Konstruktion zur Einhaltung des Beurteilungspegels, nachts von 45 dB(A)
an den dahinter liegenden Schiaf- und KinderzZimmern nachzuweisen.
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2.B. 4228

2.B. P1- P32

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geftungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

MaRzahlen in Meter

Garagenzufahrt

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

pestehende Grundstucksgrenzen

Flurstucksnummern

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen

Gebdude bestehend

Vorschlag fUr zu errichtende Gebdude

AnliegerstraBe

Einteilung der Verkehrsflachen:
- Mischverkehrsfldche

- Grinstreifen mit Parkplatzen

FuBweg
Graben bestehend
Parzellennummerierung

Bereich des Bebauungsplans Nr. 12 "Siedlung-Ost', der durch den
vorliegenden Bebauungsplan geandert wird

. Niederschlaaswasserversickerung

Verschmutzte Niederschlagswasser ist aus Grinden des Gewdasserschutzes
zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmuiz-
wasserkanalisation zu beseitigen (dies gilt auch fur Bereiche, die im Trenn-
system entwassert werden).

FUr die erlaubnisfreie Versickerung von gesammeltem Niederschlags-
wasser sind die Anforderungen der "Verordnung uber erlaubnisfreie
schadiose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser"
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) und die dazu-
gehdrigen fechnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Der Bauherr hat im Rahmen seiner Eigenverantwortung zu prufen, ob im
Falle einer Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ggf. die Vorraussetzung der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiv) erfullt werden, Sofem dies nicht zutreffen sollte, ist
eine entsprechende Anfragstellung unter Vorlage geeigneter Nachweise
(in 3-facher Ausfertigung) erforderlich.

Hinsichtlich der Beurteilung der Erlaubnisfreineit von Niederschiagswasser-
einleitungen wird auf die Ausfuhrungen des Bayerischen Landesamtes fur
Umwelt verwiesen. FUr Bauherren und GrundstuckseigentUmer besteht
unter www.lfu.bayerm.de/wasser/ben die Moglichkeit, im Rahmen einer
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einfachen Prufung festzustellen, ob eine erlaubnisfreie Versickerung oder
Einleitung moglich ist. Das Ergebnis ist im Bau/Entwasserungsantrag zu
vermerken.

Zur Kldrung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also
der Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlags-
wasser vorliegt, wird die Anwendung des Merkblattes DWA-M 153
"Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 der DWA wird hingewiesen ("Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser").

Die Eignung der Bodenverhdlinisse im Bereich des Bebauungsplanes fur
eine Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch
geeignete Sachverstandige Uberpruft werden.

2. Grundwasser
Es wird empfohlen, die Keller wasserdicht (rissoreitenbeschrankende Beton-
bauweise) auszubilden und die Gebdude gegen Auftrieb zu sichem. Es
wird weiterhin empfohlen, bei Oltanks eine Auftriebssicherung vorzusehen.

3. Bauwasserhaltung
Soliten aufgrund von Bauarbeiten durch zutage tretendes Grundwasser
BauwassererhaltungsmaBnahmen erforderlich werden, ist rechizeitig vorher
eine wasserrechiliche Erlaubnis beim Landratsamt Augsburg zu
beantragen. Antragsformulare stehen im Internet unter
www.landkreis-augsburg.de (Burgerservice/Formulare) zur Verfugung.

4. Altlasten und vorsorgender Bodenschutz
Altablagerungen, Altstandorte und Altlasten sind dem Wasserwirtschaffsamt
im Planungsgebiet nicht bekannt. Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu
achten, ob evil. kinstliche AuffUllungen, Altablagerungen o. A. angetroffen
werden. In diesem Fall ist umgehend das Landrafsamt einzuschalten, das
alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet. Es kann nicht aus-
geschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schadstoff-
gehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusdizlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren konnen. Wir empfehlen daher
vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufuhren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen.

5. Einsatz von erdgekoppelten Warmepumpen-Systemen
Ob der Baugrund im Baugebiet fur den Einsatz von Grundwasser-Warme-
pumpen geeignet ist, ist im Einzelfall zu prufen. Die fachliche Begutachtung
fur Anlagen bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird hier von Privaten Sach-
verstndigen der Wasserwirtschaft (PSW) durchgefuhrt
(htip://www. Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige wasserrecht/index.htm).
Ob der Bau einer Erdwdrmesondenaniage moglich ist, muss im Einzelfall
gepruft werden.

6. Oberfléchenwasser und wild abflieBendes Wasser
Infolge starker Geldndeneigung im Umfeld des Planungsgebietes oder im
Planungsgebiet selbst kann bei Starkniederschiagen wild abflieBendes
Wasser zu Beeintrachtigungen fuhren. Die Entwdsserungseinrichtungen sind
so auszulegen, dass wild abflieBendes Wasser schadlos abgeflhrt werden
kann. Um eine Abflussbeschleunigung im Gewdsser zu verhindern, sind ggf.
enfsprechende RuckhaltemaBnahmen vorzusehen, wobei das anfallende
Wasser dadurch nicht auf andere GrundstUcke abgeleitet werden darf.
Offnungen in Gebduden sind so zu gestalten, dass 0. g. wild abflieBendes
Wasser nicht eindringen kann.
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/. Angrenzende landwirtschafilich genutzte Fldchen
Erwerber, Besitzer und Bauhetren der Grundstlcke im Planbereich haben
die landwirtschaftlichen Immissionen der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten FiGchen im Rahmen einer ordnungsgemaBen Landwirtschaft
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Eine zeltweise Larmbeldstigung
- Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr, auch vor 6.00 Uhr
morgens, bedingt durch das tagliche Futterholen - ist hinzunehmen. Des
Weiteren gilt dies auch flr sonstige Larmbeeintréchtigungen jeglicher Art
im Rahmen einer ordnungsgemadBen Landwirtschaft, z.B. wahrend der
Emtezeit (Mais-, Silage- oder Getreideernte), nach 22,00 Uhr,

8. Das Baverische Landesamt fur Denkmalpflege,
Dienststelle Thierhaupten, teilt mit:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der
Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternenmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverndiinisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzibehorde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Forfsetzung der Arbeiten gestattet, Zu verstndigen ist das Bayerische
Landesamt far Denkmalpflege (BLID), Dienststelle Thierhaupten,

Klosterberg 8, 86672 Thiethaupten, Tel, 08271 /8157-0; Fax 08271 /8 157-50;
EMail: DST_Thierhaupten@bilfd.bayem.de oder die zustdndige

Untere Denkmalschutzibehdrde.

FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist eine denkmalrechiliche Eraubnis gemal Art. 7 Abs. 1 BayDSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzibehdrde zu beantragen ist,

§4 Inkrafttreten

Die vorstehende Satzung tritt mit der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft,

Ausgefertigt
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Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Gemal aktueller Prognosen kann im Landkreis Augsburg in den nachsten 10 bis 15 Jahren mit
einer Zunahme der Bevolkerung gerechnet werden.
Dies gilt auch flir die Stadt Bobingen, sodass ein erhdhter Bedarf an Bauflachen besteht.

Hinzu kommt noch, wie in allen Gemeinden, ein Auflockerungsbedarf: Es wohnen inzwischen
durchschnittlich wesentlich weniger Personen in einem Gebaude als friiher, so dass insgesamt
mehr Gebaude bendtigt werden.

Die bestehenden Baugebiete in der Stadt Bobingen sind komplett bzw. annghernd komplett
bebaut.

Die Flachen fir innerdrtliche Nachverdichtung wurden ausgeschopft (z. B. Bebauungsplan Nr. 65
Hochfeldstralle).

Um der hohen Nachfrage nach Bauplatzen dennoch gerecht werden zu kénnen, méchte die Stadt
Bobingen im Stadytteil ,Siedlung” das neue Baugebiet ,Siedlung Nord*“ ausweisen.

2. Wahl des Verfahrens

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs erfillt hinsichtlich ihrer Lage (Anschluss an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile), der Grofie der Grundflache (< 10.000 m?) sowie der
festgesetzten Wohnnutzung die Voraussetzung fir die Anwendbarkeit des § 13 b BauGB
(Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren).

Es wird eine zulassige Grundftiche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt weniger als
10.000 m* festgesetzt, sieche Flachenermittiung.

Ausschlussgriinde fur das vereinfachte Verfahren (Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umwettvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht, Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter) liegen nicht vor:

- Gemal Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) besteht fir
die Realisierung des Bebauungsplans keine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.

- Die Flache des Geltungsbereiches liegt nicht in einem Natura 2000-Gebiet und beinhaltet
somit weder FFH-Flachen nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie noch SPA-Flachen
nach der Vogelschutz-Richtlinie.

Die Bebauungspiananderung kann somit im beschleunigten Verfahren nach

§ 13 a BauGB vorgenommen werden.

Es kann somit von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem Umweltbericht nach §
2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz
3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.
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3. Belange der Raumordnung

Die Stadt Bobingen ist gemaR der Karte 1 Raumstruktur des Regionalplans der Region Augsburg
als Siedlungsschwerpunkt im groRen Verdichtungsraum der Stadt Augsburg eingestuft und liegt
an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.

GemalR Teil B des Regionalplans, Fachliche Ziele und Grundsétze, V Siedlungswesen,

Nr. 1 Siedlungsstruktur, 1.2 (Z) sind fir eine Siedlungsentwicklung folgende Bereiche / Orte, zu
denen Bobingen zahlt, besonders geeignet:

- der Stadt- und Umiandbereich im groRen Verdichtungsraum Augsburg und die zentralen
Orte an den Linien des éffentlichen Personennahverkehrs im grofien Verdichtungsraum
Augsburg,

- die zentralen Orte an den Uberregionalen Entwicklungsachsen.

Die Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehérde, hat in ihrer Stellungnahme vom
18.04.2017 dargelegt, dass landesplanerische Belange der Aufstellung des Bebauungsplanes
nicht entgegenstehen.
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4. Bezug zum Flachennutzungsplan

In der Stadtratssitzung am 28.11.2017 wurde der Feststellungsbeschluss fiir die 5. Anderung des

Flachennutzungsplans der Stadt Bobingen gefasst.
Die Flachen sind als Wohnbauflachen dargestellt.
Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

“WOHNBAUFLACH

DER HERBSTSTRASSE"

MOSER + ZIEGELBAUE!
HITE

NGE
28.03.2017/25.07.2017

5 4 Wohnbauflachen

Landschafts- und

KTUR UND ST, BAUGMBH B

& wwers  Seltungsbereichsgrenze der
{ 5. Anderung des FNP

mit Eingrinung § 4 BauNvO

ortsbildpragende Grinflachen

Landwirtschaftliche Flache,
von Aufforstung freizuhalten

Radweg, kombinierter Rad-
und FuRweg, Bestand
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5. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt
- im Norden: von den Teilftachen der FI.-Nr. 4228/5 und 4228 sowie der Flur.-Nr. 4228/4

- im Osten: von den Teilflachen der F1.-Nr. 4208/839, 4217/19 und 4262

- im Sliden: von den FL.-Nr. 4208/24, 4208/39, 4208/40, 4208/8, 4208/50,4208/51, 4208/78,
4208/79, 4208/54, 4208/98, 4208/97, 4208/96, 4208/95, 4208/94, 4208/93, 4208/92, 4208/91,
4208/90, 4208/89, 4208/88, 4208/166, 4208/164, 4208/180, 4208/182, 4208/183, 4208/185,
4208/187, 4208/188, 4208/190, 4208/192, 4208/193
sowie den Teilflachen der FI.-Nr. 4208/239 und 4208/446

- im Westen: von den Teilflachen der FI.-Nr. 4357, 4357/26.
jeweils Gemarkung Bobingen.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flur-Nr.: 4228/1 und 4227, sowie Teilflachen der FIl.-Nr. 4357/26,
4357, 4228, 4228/5, 4208/178, 4208/446, 4208/839, 4217/19 und 4262.

Die Flache des Geltungsbereiches betragt: 54.863 m?

Im Norden des Geltungsbereichs liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, im Osten die
Weidenstralle. Im Sliden liegt das bestehende Wohnbaugebiet der Siedlung, im Westen grenzen
Waldflachen an.

Im Nordwesten liegt ein Sportplatz.

Die nordliche und die dstliche Grenze des Geltungsbereichs bilden den neuen Ortsrand.

6. Bestand

Der Geltungsbereich ist ein ebenes, unbebautes Gelande, das aus einer landwirtschaftlich genutzten
Flache besteht.

Im Stiden grenzt der ,Siedlung” genannte Stadtteil der Stadt Bobingen an. Dieser Bereich ist

im noérdlichen, an den Geltungsbereich angrenzenden Teil mit eingeschossigen Gebauden mit
steilem Satteldach bebaut. Ansonsten sind auch mehrgeschossige Gebaude mit flacher geneigten
Dachern vorhanden.

Im Norden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an, im Westen Waldflachen.
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7. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Flachen des Geltungsbereiches sind der beabsichtigten Nutzung entsprechend als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Um malistabssprengende Gebaude und Probleme beim ruhenden Verkehr zu vermeiden, sind je
Gebéaude nur 2 Wohnungen zugelassen, je Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Zur Sicherung einer eher lockeren Bebauung werden die Obergrenzen der BauNVO bei der
Grundflachenzahl deutlich unterschritten und wie folgt festgesetzt:

Fir die Bereiche, in denen Einzelhauser festgesetzt sind, wird die Grundflachenzahl mit Ausnahme
von zwei Grundsticken mit 0,3 festgesetzt.

Far die beiden noérdlich gelegenen Eckgrundstiicke in Bauabschnitt || wird mit 0,35 eine etwas hdhere
Grundflachenzahl festgesetzt, weil den Bauwerbern auf diesen beiden kleineren Grundstlicken
annahernd das gleiche Baurecht eingeraumt werden soll.

Fir die Bereiche, in denen Doppelhduser festgesetzt sind, wird eine etwas hohere Grundflachenzahl
mit 0,4 festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise, teilweise mit der Beschrankung
auf Einzelhauser, teilweise mit der Beschrénkung auf Doppelhduser festgesetzt, um eine eher
lockere Bebauung, die sich in die Umgebung einfliigt, sicherzustellen.

Entsprechend der aktuellen Nachfrage werden Hausgruppen nicht zugelassen.

In Bauabschnitt | werden auf Wunsch des Stadtrats im 6stlichen Bereich der mittleren Bauzeile
Doppelhauser festgesetzt, in Bauabschnitt Il in der westlichen und Gstlichen Zeile, um die
Strallenrdume besser zu fassen.

In einem Teilbereich im Osten des Plangebiets wird ein Baufeld mit offener Bauweise ohne
Beschrankung auf Einzel- oder Doppelhauser festgesetzt, in dem die GRZ mit 0,4 angesetzt wird.
Dadurch soll ermdglicht werden, in diesem Bereich eine verdichtetere Bauform anbieten zu kénnen,
fur die in Bobingen eine Nachfrage besteht.

Um eine gewisse bauliche Ordnung im Gebiet zu gewahrleisten, wird festgesetzt, dass Garagen und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen errichtet werden diirfen
und dass untergeordnete Nebenanlagen bis zu einer Grundflache von 15 m? aullerhalb der
Uberbaubaren Flachen nur in den im Plan besonders gekennzeichneten Bereichen zulassig sind.
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8.2

8.3

8.4

ErschlieBung
FlieRender Verkehr

Es wurden verschiedene ErschlieRungsvarianten geprift, wobei sich die nun ausgewahlte
Variante als diejenige erwiesen hat, die am wirtschaftlichsten ist und auch Anschlussstiche far
eine mogliche spatere Erweiterung nach Norden beinhaltet.

Der Geltungsbereich wird Uber die slidlich gelegene Herbststralle, die bislang nur als einseitige
ErschlieRung fir den slidlich angrenzenden Bereich diente, sowie liber die Stralle ,Am
Stadtwald®, die als Fortfihrung der HerbststralRe ausgebaut wird, erschlossen.

Die gebietsinterne ErschlieRung erfolgt in beiden Bauabschnitten Uber eine Erschlieungsschleife,
die zwei Stiche fir eine evil. mégliche spatere Erweiterung hat.

Diese Erschlieflungsstrafie wird in beiden Bauabschnitten als verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt, weil sie den Charakter einer Wohnstralle hat und die FuRganger/ die spielenden
Kinder Vorrang vor dem fahrenden Verkehr haben sollen.

Die StraBenbreite der ErschlieBungsstralle wird mit 7,0 m festgesetzt, wobei wechselseitig 2,30 m
breite Parkstédnde mit Baumen angeordnet werden, so dass die Stralenbreite in diesen Bereichen
nur 4,70 m betragt.

FuBganger

Auf der Nordseite der Herbststralle wird ein Gehweg angelegt, um die Sicherheit firr die
FuRgénger in diesem Bereich zu erhdhen.

In den internen Erschliefungsstrafen, in denen ein verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt wird,
kénnen sich die Fuldgénger sicher bewegen.

Zusatzlich werden FuBwege angeordnet, die die Bauabschnitte untereinander sowie mit der
Herbststralle verbinden.

Insgesamt wird dadurch eine hohe fublaufige Durchidssigkeit und Vernetzung erreicht.

Im mittigen Grinzug ist im nérdlichen Bereich ein Spielplatz vorgesehen, der aus beiden
Bauabschnitten gut zu erreichen ist.

Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird grundsatzlich auf den privaten Grundstiicken untergebracht, um die
Anzahl der parkenden Autos auf den offentlichen Fldchen méglichst gering zu halten.

Entlang der Mischverkehrsflachen werden 6ffentliche Parkstédnde auf Griunstreifen angeboten.
Fir den Bereich mit einer moglichen verdichteteren Bauform in der Mitte wird eine eigene Flache
fur Gemeinschaftsparkplatze festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Das Baugebiet wird an die im Bestand vorhandene Wasserversorgung der Stadt Bobingen
angeschlossen, ggf. sind Netzerweiterungen vorzunehmen.

Abwasserbeseitiqung
Das Gesamtgebiet wird (iber ein Trennsystem entwassert. Niederschlagswasser muss versickert
werden.

Energieversorgung
Das Gebiet wird an die vorhandene Versorgungsanlage angeschiossen. Erforderliche
Netzerweiterungen sind vorzunehmen.
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9. Griinordnung / Umweltbelange
Um den Ubergang zur freien Landschaft und einen entsprechenden neuen Ortsrand aufzubauen,
wird auf den Grinflachen am nérdlichen, westlichen und dstlichen Ortsrand eine entsprechende
Bepflanzung, standortgerechte 2-3reihige Hecke bzw. Einzelbaume, vorgesehen.
Um sicherzustellen, dass die Begrinung entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes
umgesetzt wird, wurden die Griinflaichen zur Ortsrandeingriinung als offentliche Grinflachen im
Bebauungsplan festgesetzt.
Die Durchgrinung des Baugebietes erfolgt mittels Einzelbdumen.

Pflanzgebote siehe Pflanzliste in Festsetzungen Bebauungsplan

Zwischen Bauabschnitt | und Bauabschnitt Il wird ein breiterer Griinzug zur Gliederung des
Gebietes angelegt, der mittels Fulwegen zu erreichen ist.
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10. Gestaltungsvorstellungen

In der Stadt Bobingen besteht nach wie vor von Seiten vieler Bauherren der Wunsch nach dem
traditionellen Haustyp mit einem Vollgeschof} bis zur Traufe und steilem Satteldach.

Daneben gibt es aber auch Wiinsche nach einer zweigeschossigen Bauweise mit flachgeneigtem
Sattel-, Walm- oder Zeltdach.

Um diesen beiden haufigsten Bauherrenwiinschen zu entsprechen, wurden die Festsetzungen
abgesehen von dem Bereich in der Mitte fur eine verdichtetere Bauform so gestaltet, dass diese
beiden Haustypen mdéglich sind.

Weitere Dachformen werden nicht zugelassen, um eine gewisse Einheitlichkeit im Gebiet zu
gewabhrleisten.

Wegen der Lage am Ortsrand werden flr die nérdliche Zeile ausschlie3lich Satteldacher (bei Il =
ID mit Dachneigung 42 — 48 °, bei zwingend Il mit Dachneigung 10 — 28°) zugelassen; Walm- und
Zeltdacher sind in diesem Bereich nicht erlaubt.

Aus bautechnischen Griinden werden flir die Bereiche mit Doppelhdusern ausschlielich
Satteldacher (bei |l = 1D mit Dachneigung 42-48°, bei zwingend [I mit Dachneigung 10-28°)
zugelassen, Walm- und Zeltdacher sind in diesem Bereich nicht erlaubt.

Fir den Bereich in der Mitte flr eine verdichtetere Bauweise wird gemaf} der angestrebten
Bauform eine zwei- bis dreigeschossige Bauweise mit flachgeneigtem Sattel-, Walm- oder
Zeltdach mit 10-28° Dachneigung festgesetzt.

Die Hauptfirstrichtung fur Sattel- und Walmd&cher wird fur den Bereich WA zwingend in Richtung
Nordwest-Slidost (parallel zur ErschlieBungsstralle) bzw. Slidwest-Nordost bei den
Doppelhdusern in Bauabschnitt 1l {parallel zur ErschlieRungsstralie) festgesetzt, um eine
Einheitlichkeit der Steliung der Baukérper im Strallenraum zu erhalten sowie die Bebauung zum
Ortsrand hin harmonischer abzuschlieen und eine optisch ruhigere Ortsrandansicht zu
gewahrleisten.

Fir den Bereich flr die verdichtetere Bauform in der Mitte werden die Festsetzungen zur
Hauptfirstrichtung etwas offener gestaltet: Die Hauptfirstrichtung muss hier senkrecht oder parallel
zur ErschlieBungsstralie liegen.

Die Festsetzungen zur Hauptffirstrichtung sowie die Festsetzungen zu Art und Farbe der
Dachdeckung, Dachaufbauten, Zwerchhausern, Dacheinschnitten, Dachflachenfenstern, Solar-
bzw. Photovoltaikanlagen, Wand- und Gebaudehohe, Ausflihrung der Fassaden, Proportion der
Baukorper im Grundriss und Modellierung des Geléndes sollen dazu beitragen, die Einheitlichkeit
im Gebiet zu verbessern und gewisse gestalterische Auswiichse mdéglichst zu verhindern.
Gleichzeitig sind in diesen Grenzen doch verschiedenste Gestaltungsvorstellungen realisierbar, so
dass nicht von vornherein die Antrége auf Befreiung schon vorprogrammiert sind.
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11. Immissionen

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde folgende Untersuchung angefertigt, um fiir das

Plangebiet die an der schiitzenswerten Nachbarschaft zumutbaren Larmimmissionen zu

quantifizieren:

¢ Schalltechnische Untersuchung Nr. 1.17.525/1 vom Dezember 2017, angefertigt von der
Arnold Consult AG, Kissing

Die Ergebnisse dieses Schallgutachtens wurden in die Festsetzungen Gbernommen.
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12.

13.

14.

Denkmalschutz

Im Plangebiet muss aufgrund der Nahe und Dichte von Bodendenkmalern im unmittelbaren
Umfeld (vgl. Darstellung im bayerischen Denkmalatlas) mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem
Vorhandensein weiterer bislang unbekannter Bodendenkmaler gerechnet werden. Eine zumindest
seit dem Endneolithikum bestehende besondere Siedlungsgunst belegen auch zahlreiche
Einzelfunde aus dem naheren Umfeld des Plangebietes. Bodeneingriffe jeglicher Art bedlirfen
daher einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7 Abs. 1 BayDSchG. Im Bereich von Bodendenkmalern
sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind, bediirfen geman Art. 7 Abs. 1
BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren. Im Falle der Denkmalvermutung werden im Rahmen des
Erlaubnisverfahrens auch Méglichkeiten zur Unterstlitzung des Antragstellers bei der
Denkmalfeststellung geprift. Informationen hierzu finden Bauherrn unter:
http://www.blfd.bayvern.de/medien/denkmalpflege themen 7 denkmalvermutung.pdf.

Das Landesamt weist darauf hin, dass die erforderlichen Maflnahmen abhangig von Art und
Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen gréfieren Umfang annehmen kénnen und
rechtzeitig geplant werden mussen. Sollte die archaologische Ausgrabung als Ersatz flr die
Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind hierbei auch Vor- und Nachbereitung der
Ausgrabung zu berucksichtigen (u.a. Durchfiihrungskonzept, Konservierung und Verbleib der
Funde).

Die Ausbringung von Bodenaushub auf landwirtschaftlichen Flachen ist vorher der Unteren
Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

Realisierung

Der Bebauungsplan soll in zwei Bauabschnitten zeitnah realisiert werden.

Der Bebauungsplan ist Rechtsgrundlage flir Bodenordnungsmafinahmen nach BauGB.
ErschlieBungskosten

Bei Realisierung des Bebauungsplans entstehen Folgekosten in Form von Erschliefungskosten:
Kosten flr den Grunderwerb sowie Kosten fiir Verkehrs- und Griinflachen, Ver- und Entsorgung.

NG ingen, 19.12. 2017/65 07. 2018
f

Susanne Moser-Knoll, Dipl.-Ing. (Univ.) Architektin, Stadtplanerin
Moser + Ziegelbauer, Architektur und Stadtebau GmbH, Nordlingen
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